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A. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMiI

Zastavéné Uzemi pro celé spravni Uzemi obce Okna bylo vymezeno k 29.2.2008 a je
aktualizovano k datu 29.1.2020.

Vymezeni zastavéného Uzemi je zakresleno ve vykresech ¢.1 — Vykres zakladniho Clenéni
Uzemi a €.2A — Hlavni vykres grafické ¢asti UP.
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B. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROzZVOJE JEHO HODNOT

B.1 ZASADY CELKOVE KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

B.1.1 ROZVOJ SPOLECENSKEHO POTENCIALU OBCE

Obec Okna bude s ohledem na stabilitu mistniho obyvatelstva a pozvolny demograficky
vyvoj rozvijena jako stabilizovany kompakini sidelni Utvar. Pfipadnému odlivu trvale bydliciho
obyvatelstva do center za praci a vybavenosti a pokracujicimu starnuti diky nepfiznivé vékové
struktufe bude obec ¢elit navrhem rozvojovych ploch pro bydleni a rekreaci v prolukach a na okraji
zastavéného Uuzemi.

Vzhledem k atraktivité Oken pro bydleni bude €ast pozemku s objekty druhého bydleni
vyuzita i pro bydleni trvalé.

Bude podporovan rekreacni vyznam obce zalozeny na vyuziti pfiznivych pfirodnich i
kulturnich podminek blizkého okoli pro cestovni ruch — rekreaéni potencial CHKO Kokofinsko,
Machovo jezero, Bezdéz; poloha obce na cykloturistické trase.

Pro podporu rekreaéni funkce obce budou na stavajici plochy ob&anského vybaveni —
télovychovy a sportu na jihu obce navazany nové navrzené plochy specifické nezastavéného
Uzemi pro sportovné-rekreacni aktivity navdzané na okolni krajinu (hippoturistika).

Pro dalSi posileni nedostate¢né infrastruktury zakladnich i doplfikovych sluzeb cestovniho
ruchu budou vyuzity plochy ob&anského vybaveni a v ramci regulativi i plochy bydleni —
individualniho venkovského. Zejména plochy bydleni — individualniho venkovského umozni vyuziti
pro tzv. Setrné formy cestovniho ruchu, napf. ekoagroturistiku.

B.1.2 ROZVOJ HOSPODARSKEHO POTENCIALU OBCE

Hospodarsky potencial obce bude nadale vyuZivat polohy v blizkosti nadregionalni
rozvojové osy s dopravnimi vazbami na vyssi centra. Stabilizovand poloha Zelezni¢ni trati a silnice
[1/273 zachova dobré dopravni napojeni hlavnich stavajicich a navrzenych vyrobnich ploch.

Hospodarsky potenciél obce bude zaloZen na vyuziti zachovanych stagnujicich vyrobnich
aredlu vcetné zavleckovani, které umozni obnoveni potencialu vzniku pracovnich mist v novych
oborech, v€etné sluzeb nadmistniho vyznamu.

Pro stanoveni zédsad vyuzZivani zemédélskych pozemkd se vymezuji tzv. plochy
zemeédélské. Bude podporovano zemédeélské podnikani v8ech forem. Plochy bydleni -
individualniho venkovského umozni rozvoj malych podnik( (rodinnych farem) ekologického a
energetického zemédélstvi a agroturistiky. Bude udrzen zdejSi vysoky standard vyuzivani
zemédeélskych pozemkdu, s podporou zivocisné vyroby vyuzivajici pozemky TTP i v postupujicim
trendu zatraviovani orné pady, uvazlivé povolovano péstovani biomasy a rychlerostoucich dfevin
pro energetické ucely, vZzdy s ohledem na zdjmy ochrany pfirody a krajiny a pouze v pfipadé
zajisténého zpracovani a zuzitkovani.

Bude sledovano dovybaveni obce technickou infrastrukturou, zejména vybudovani
kanalizace vCetné objektu pro odstrafiovani splaskovych odpadnich vod na Uzemi obce.

B.1.3 ROZVOJ POTENCIALU ZIVOTNIHO PROSTREDIi OBCE

Krajinnd rozmanitost okoli obce, unikatni rozsah navazujiciho neurbanizovaného uzemi
(VVP Ralsko, CHKO Kokofinsko), kvalita pfirodniho prostfedi obce se zachovalymi plochami
vzrostlé zelené a Uzemné stabilizovany systém ekologické stability budou rozvojovymi aktivitami
respektovany a vyuzivany v zajmu jejiho zachovani pro budouci generace.

Navaznost lesnaté krajiny s organizacné stabilizovanou strukturou lesniho hospodarstvi
bude vyuzita k uplatnéni ekologicky Setrnych forem cestovniho ruchu.

Pomoci prestavby a dostavby budou revitalizovany zanedbané ¢asti zastavéného uzemi —
proluky v uzemi, dale oblast kolem pfijezdu k Zelezni¢ni stanici a areal zahradek u bytovych domu.

SAUL s.r.o. 6
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Pomoci komplexnich pozemkovych Udprav bude posilovana mimoprodukéni funkce
ekologicky orientované zemédélské vyroby s diirazem na péstovani energetickych plodin, udrzbu a
obnovu krajiny, budou revitalizovany zanedbané €asti krajiny. Travni porosty v nivach vodoteci
budou udrzovany alespon extenzivné, a to i za cenu nezuzitkovani biomasy. Bude dodrzovana
technologicka kazer zemédeélského hospodareni pfi péstovani problematickych druhud plodin, jako
preventivni opatfeni proti vzniku eroznich jeva.

Ubyvani volné krajiny a pudniho fondu na Ukor zastavby bude regulovano respektovanim
rezimu vymezenych ploch funkéniho vyuziti se zohlednénim podminek ochrany pfirody a krajiny a
za respektovani souhrnnych plosnych pozadavku urbanistického feSeni na zabor ZPF a PUPFL.

Navrhuje se vynéti ¢asti lesa (v evidenci katastru nemovitosti) tvoficich zaborové lokality
N10 a N11 z kategorie lesni pozemek, a pfefazeni téchto ploch do tzv. ostatnich ploch (ostatni
vefejna zelen), nasledné i vynéti dotenych pozemki z LHP.

B.2 ZASADY OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi OBCE

B.2.1 KULTURNI A CIVILIZACNi HODNOTY

Zemédeélsko-obytny charakter obce Okna doplnény vyrobni a kulturné-socialni funkci bude
zachovan.

Prevazna €ast Uzemi obce je zafazena do ploch bydleni — individualniho venkovského, jsou
vytvofeny pfedpoklady pro vymisténi nevhodnych aktivit objekty adekvatniho vyznamu - pfi
kfizovatce silnice 11/273 s mistni komunikaci vedouci k Zelezni¢ni stanici a zahradky za bytovymi
domy.

V rédmci ochrany kulturnich hodnot budou respektovany stavajici pamatkové chranéné
objekty — nemovité kulturni pamatky a Gzemi s vy$Si pravdépodobnosti vyskytu archeologickych
nalezt (UAN I. a UAN I1.), jejichz vycet je uveden v textové ¢asti Oduvodnéni UP a jsou zakresleny
do Koordinaéniho vykresu (4).

B.2.2 PRIRODNi HODNOTY
LOKALITY V PREDMETECH ZAJMU OBECNE OCHRANY PRIRODY A KRAJINY

Budou respektovany vyznamné krajinné prvky: registrované — Lipova alej v Oknech a ze
,zakona“ (dle §3 zékona ¢€.114/92 Sb. o ochrané pfirody a krajiny).

Vymezuje se Uzemni systém ekologicke stability, tvofeny prvky systému mistniho
biogeografického vyznamu, ve kterych se bude hospodafit v souladu se zdsadami USES.
Nebudou zde pfipoustény zmény ve vyuziti Uzemi, stavby a cinnosti, které by zhorSily jejich
ekologickou stabilitu, ¢i které by podstatné ztiZzily nebo znemoznily jejich funkénost & budouci
realizaci.

LOKALITY V PREDMETECH ZAJMU ZVLASTNIi OCHRANY PRIRODY A KRAJINY
Budou respektovany prirodni prvky kategorie pamatny strom - Moruse bila v Oknech.
KRAJINNY RAZ (SOUCAST OBECNE OCHRANY PRIRODY A KRAJINY)

Pro zachovani krajinnych hodnot budou uvazlivé umistovany obnovné prvky v lesich
s ohledem na zachovéani krajinného radzu v mistech pohledové dominantnich partii, zejména
v lesich svazitych pozemkU podhdfi Tachovského vrchu a ve vychodnim okraji feSeného Uzemi,
kde tyto partie tvofi okrajovou ¢ast sousediciho komplexu lesa.

Bude uvazlivé povolovano pfipadné péstovani biomasy a rychlerostoucich dfevin pro
energetické Ucely s ohledem na zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Budou zaloZeny dfevinné doprovody podél komunikaci, kde je pro jejich realizaci ponechén
dostatec¢ny prostor.

Budou zaloZeny trvale zatravnéné linie s rozvolnénymi remizy viceetaZzové zelené ve snaze
o eliminaci eroznich jevl, umoznéni podminek pro rozSifovani drobné zvéfe vytvofenim
prirozeného refugia a navrat k puavodnimu agrodesignu optickym roz¢lenénim nadmérného honu
orné pudy.

SAUL s.r.o. 7
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C. URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE

C1. URBANISTICKA KONCEPCE

Vymezeni ploSného a prostorového usporadani Uzemi je zobrazeno v Hlavnim
vykrese (2A).

C.1.1. ZAKLADNi KONCEPCE FUNKCNiIHO USPORADANI

Vzhledem k pfede$lému vyvoji Ize povaZovat zakladni usporadani funkci v feSeném uzemi
za stabilizované.

Za ucCelem posileni socialniho pilife udrzitelného rozvoje Uzemi se obec bude rozvijet
v navaznosti na zastavéné Uzemi, pfi tom se bude vychazet ze stavajici struktury funkci s vyuzitim
vnitfnich zdrojd v Uzemi (pfestavby).

Obec Okna se soustfedi na stabilizaci a rozvoj sou€asného poctu obyvatel bydlicich
v rodinnych domech. Tato potfeba je reflektovdna navrhem ploch bydleni — individuélni venkovské
v prolukach i za okrajem zastavéného uzemi.

Navrh vystavby vyuzije potencidlu pfirodniho prostiedi, bude respektovat charakter
zastavby, krajinny raz i dalSi omezujici prvky a bude spojen s navrhem doplfujici dopravni a
technické infrastruktury.

Z hlediska ob&anského vybaveni budou stabilizovany star$i objekty zakladniho vybaveni.
PromiSeni drobnych provozoven s obytnou funkci bude zachovano. Zafizeni komeréniho sektoru
ob¢anského vybaveni maji pfedpoklady pro rozvoj zejména v plochach ob&anského vybaveni—
komer€niho, pfipadné v ramci regulativi ploch pro venkovské bydleni. Jejich zahrnutim do ploch
bydleni — individualniho venkovského je mozné pfi dodrzeni platné legislativy a za pfedpokladu, Ze
jejich negativni GCinky na zivotni prostfedi (exhalace, doprava) nenarusi hodnotu obytného
prostfedi. Vyznamny hospodafsky potencidl tvofi plochy tzv. brownfields — nevyuzivanych
vyrobnich aredlt u Zelezni¢ni stanice, tyto arealy vyhodné napojené na Zzelezni¢ni vleCku jsou
nadale zafazeny do ploch pro vyrobu.

Z hlediska rekreace bude pozornost soustfedéna na vyuziti rekreacniho potencialu
vlastniho feSeného Uzemi zejména pro rodinnou rekreaci v chalupéach, dale cykloturistiku ve vazbé
na SirSi koncepce a zejména agroturistiku (hippoturistiku) ve spojeni s ozivenim stagnuijici
zemeédélské vyroby v tomto prostoru. Pro sportovni funkci bude i nadéle vyuzit sportovni areél
s pozarni nadrzi na jihozapadnim okraji Oken, ktery bude rozSifen a navazan na navrzené plochy
specifické nezastavéného Uzemi podél Robecského (Okenského) potoka.

Z hlediska technické infrastruktury bude zejména doplnéna absence zakladnich zafizeni,
rozvojové plochy budou komplexné napojeny na dostupné sité technické infrastruktury, pFip.
provedena naprava lokalnich nedostatkd. Tzn. bude realizovan kanaliza¢ni systém vcetné zafizeni
na odstranovani odpadnich splaskovych vod z Uzemi obce. Bude rozSifovana sit zasobnich fadu
pitné vody.

Z hlediska zivotniho prostfedi bude pro obec charakteristicka kostra verfejné zelené volné
doplnéna prvky, které zlepsSi zapojeni do krajiny a pohledové zakryji naro€né odstranitelné
prostorové zdvady. Zakladem revitalizace zemédeélské krajiny bude realizace zapracovaného
uzemniho systému ekologické stability, na néjz navaze detailnéjsi reorganizace a ozelenéni krajiny
(komplexni pozemkové upravy).

SAUL s.r.o. 8
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C.1.2 ROZVOJ BYDLENI
V feSeném uzemi jsou vymezeny plochy pro vystavbu cca 30-40 novych bytu.

Plochy pro bydleni jsou zastoupeny v lokalitach ploch pro bydleni — individualni venkovskeé.
Plochy novych rodinnych domud venkovské zastavby budou zakladany pfi snaze o obnoveni dnes
Casto chybéjici zakladni prostorové regulace ve vazbé na specificky charakter venkovského
prostfedi a krajinny raz. Kromé doplnéni nékolika proluk v pomérné kompaktnim Uzemi obce
(plochy Z1 — Z3) a vyuziti ploch prestavby (plocha P1) budou vytvofeny nové lokality pfi okraji
zastavéného Uzemi (plochy Z5, Z6, Z8, Z9, Z12). V jihozapadni &asti obce bude pro bydleni —
hromadné (plocha P4) formou plochy pfestavby vyuzita pro vystavbu bytového domu opusténa
plocha ob&anskéeho vybaveni — komeréni (brownfield).

C.1.3 ROZVOJ OBSLUZNYCH FUNKCI

Zaklad kompozi¢niho uspofadani obce bude vychazet z usporadani do funkénich zén v
souladu s dlouhodobym historickym vyvojem krajiny a osidlent.

Pro obec i do budoucna zistane nejvyznamnéjSim stfediskem vybavenosti mésto Doksy,
ke kterému byla v minulosti administrativné pfipojena.

v v

do Tachova s kostelem, Skolou, postou a hostincem. Funkce centra s ob&anskym vybavenim zde
bude stabilizovéna.

Jednotliva zafizeni ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury budou lokalizovana na
plochach pfislusného vyuziti i plochach bydleni v souladu s funk&nimi regulativy, zafizeni
ob¢anského vybaveni komeréniho se budou rozvijet v zavislosti na potfebach obyvatelstva
v souladu s dosazenym stupném hospodarského a socialniho rozvoje. Pro rozvoj téchto funkci je
navrzena regenerace ploch pfi pfijezdové komunikaci k Zelezni¢ni stanici (plocha P2).

C.1.4 ROZVOJ EKONOMICKYCH AKTIVIT

Aredl Skladu statnich hmotnych rezerv bude stabilizovan jako plocha vyroby a skladovani -
specificka. Pres zelezni¢ni trat sousedici hlavni dva vyrobni arealy Oken (nyni stagnujici) budou s
ohledem na vyhodnou vazbu na Zeleznici stabilizovdny pro plochy vyroby a skladovani —
primyslové a femesiné slucitelné se sousedici obytnou zastavbou. Vyrobni arealy u zelezni¢ni
stanice budou roz8ifeny o navazujici extenzivné vyuzité plochy pro plochy vyroby a skladovani —
prumyslové a femesiné s dopravni obsluhou pfimo z Zelezni¢ni stanice. (plocha Z10).

Nékolik drobnéjSich provozoven vyrobnich sluzeb roztrouSenych v obytném Gzemi bude
zahrnuto do ploch bydleni venkovského.

Bude respektovan stavajici areal zemédélské vyroby (firma P+Ks.r.o Duba), jehoz
umisténi umoznuje Uzemni a funkéni stabilizaci. Nové plochy zemédélské vyroby nebudou
zakladany, pfi vyuziti stavajicich arealt v SirSim Uzemi Ize dos&hnout obsluznosti celého feSeného
Gzemi. V ramci ploch bydleni—venkovského se pfipousti drobné samozasobitelské hospodareni na
prilehlych pozemcich.

C.1.5 ROZVOJ CESTOVNIHO RUCHU A REKREACNICH AKTIVIT

Ve funkénim &lenéni feSeného Uzemi bude rozliseno rekreaéni a trvalé bydleni. V ramci
ploch bydleni budou vymezeny plochy bydleni - individualniho venkovského, které pfipousti i vznik
nového rekreac¢niho bydleni ve formé venkovskych chalup s mistné specifikovanymi prostorovymi
regulacemi — vystavba novych chat ani zahradnich altand se nepfipousti. Naopak plochy bydleni
rekreaniho umozniuji misty jiz zapoCaty pfechod do trvalého bydleni. V jihovychodni ¢asti obce pfi
Zelezniéni trati bude pro individudlni rekreaci vytvofena rozvojové plocha pro bydleni — rekreacni
(plocha Z14).

SAUL s.r.o. 9
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Obec bude nadale tézit z pribéhu turistickych tras (zlutd —Okna — Pankrac, zelena —Okna —
Bezdéz) a cykloturistické trasy €. 0014 (Doksy, Obora, Okna, Pankrac, Bezdédice, Nosalov).
Nastupni misto s odpovidajicim zazemim pro cykloturisty — servis, sluzby cestovniho ruchu,
uschovna, prodej map, pfip. ubytovani a stravovani je mozné realizovat na plochach ob&anského
vybaveni — komer¢ni (lokalita P2), pfip. na plochach vyroby a skladovani — primyslové a femesiné
(plocha Z10). Ubytovaci kapacity pro cestovni ruch mohou byt doplnény na zakladé poptavky i
v rdmci funkénich regulativd ploch bydleni.

V réamci Uprav systému sidelni zelené jsou pro rekreacni vyuZiti navrzeny plochy specifické
nezastavéného Uzemi pro pfirodni hfisté, tabofisté, vybéhy apod. (plochy N1, N2).

C.2 URBANISTICKA KOMPOZICE

Bude respektovana a harmonicky rozvijena zachovanéa prostorova struktura obce, zejména
vyuzitim proluk a uvaZzenym zastavovanim GOzemi navazujici volné krajiny bude zachovéna
kompaktnost obce.

Nové zastavba bude uspofadana v kontextu osnovy plivodni z&stavby a jejiho charakteru, v
souladu s konfiguraci terénu a uspofadanim cestni sité. Bude zachovano a rozvijeno polyfunkéni
vyuziti ploch pfi zachovani pohody bydleni a kvalitniho Zivotniho prostfedi.

Okrajové casti budou regulované rozvijeny pfi zachovani niz8i intenzity vyuZiti ploch a
prostorovym usporfadanim zastavby sledujicim jeji optimalni zaclenéni do krajiny.

Celkové bude upraveno centrum obce, ve kterém bude vytvofeno ucelené verejné
prostranstvi s plochami upravené zelené a alejemi.

V severni ¢asti zastavéného Uzemi budou doplInény proluky v zéstavbé pfi respektovani
charakteru rozvolnéné venkovské zastavby, v centralni ¢asti a podél silnice 11/273 bude pfipusténa
vySS§i intenzita a kompaktnost zastavby. Smérem k okrajim sidla bude zachovana rozvolnéna
zastavba izolovanymi rodinnymi domy s pfiméfené vétsimi pozemky.

Prostorové usporadani stavebnich pozemkl na zastavénych, zastavitelnych plochach i
plochach prestavby, véetné staveb na nich umistovanych se bude fidit podminkami prostorového
usporadani stanovenymi pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti (viz kapitola F.2)
pricemz:

- bude respektovan charakter stavajici zastavby s nepravidelnym fazenim,

- bude upfednostriovana vystavba solitérnich staveb s potfebnymi vzajemnymi odstupy,

- nebude povolovana objemové a vySkové nepfimérena zastavba,

- nova zastavba bude citlivé zapojovana mezi stavajici pfirodni prvky (napf. prvky

vzrostlé zelené aj.),

- bude zachovan koridor sidelni zelené prostupujici od severu k jihozapadu stfedem

zastavéného uzemi,

- technologické stavby a zafizeni nebudou naruSovat prostor lokality a celkovou siluetu

obce &i jejich ¢asti.
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C.3 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

C.3.1 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH (2)

Plocha | Funkéni vyuziti Specifikace, umisténi Vyméra Max.
(m?)| kapacita
Z1 Plochy bydleni — individualni Doplnéni ¢lenitého severovychodniho okraje 1747 1 RD
venkovské (BV) Oken
z2 Plochy bydleni — individualni Doplnéni ¢lenitého severovychodniho okraje 13035 5RD
venkovské (BV) Oken
Z3 Plochy bydleni — individualni Doplnéni ¢lenitého severovychodniho okraje 2789 1 RD
venkovské (BV) Oken
Z5 Plochy bydleni — individualni Vyuziti volné plochy pfi zelezniéni trati na jiznim 2498 1 RD
venkovské (BV) okraji Oken
Z6 Plochy bydleni — individualni Vyuziti ploch mezi silnici a Zelezniéni trati na 10267 5RD
venkovské (BV) jiznim okraji Oken
Z8 Plochy bydleni — individualni Vyuziti ploch na zdpadnim okraji Oken pifi silnici 5704 3 RD
venkovské (BV) do Tachova
Z9 Plochy bydleni — individualni Vyuziti ploch na zdpadnim okraji Oken pifi silnici 6883 4 RD
venkovské (BV) do Tachova
Z10 Plochy vyroby a skladovani — Vyuziti volnych ploch u pfijezdové komunikace k 3776 -
pramyslové a femesiné Zelezniéni stanici
712 Plochy bydleni — individualni Regenerace Uzemi zahradkéarské kolonie pfi 20135 10 RD
venkovské (BV) bytovych domech na jihozapadé Oken
Z13 Plochy technické infrastruktury Plocha pro COV pfi jiznim okraji Oken 1448 -
(T1)
Z14 Plochy bydleni — rekreaéni (BR) | Vyuziti plochy mezi silnici a zelezniéni trati na 3273 1 OIR
jiznim okraji Oken
C.3.2 VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY (P)
Plocha | Funkéni vyuziti Specifikace, umisténi Vyméra Max.
(m?) kapacita
P1 Plochy bydleni — individualni Regenerace Uzemi pfi obsluzné komunikaci k 3143 2RD
venkovské (BV) zelezniéni stanici, prestavba ploch zemédélské
vyroby
P2 Plochy ob&anského vybaveni — Regenerace Uzemi pfi obsluzné komunikaci k 1620 -
komeréni (OK) zelezniéni stanici, prestavba ploch zemédélské
vyroby
P3 Plochy vefejnych prostranstvi— | Ochranny pas vefejné zelené mezi zelezniéni trati 4857 -
zelen (P2) a stavajici i navrzenou zastavbou
P4 Plochy bydleni — hromadné (BH) | Nové vyuziti brownfields (zchatraly pension) v 1367 1BD

kontaktu s lokalitou bytovych domuv centru obce,
prestavba ploch ob&anského vybaveni - komeréni

Vysvétlivky: RD — rodinny diim, BD — bytovy dim, OIR — objekt individualni rekreace
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C.4 SYSTEM SIDELNIi ZELENE

C.4.1 ROZVOJ SYSTEMU SIDELNi A KRAJINNE ZELENE

Systém sidelni zelené na Uzemi obce zahrnuije:

- plochy vefejnych prostranstvi — zelefi vymezené v grafické €asti dokumentace na
plochach stabilizovanych i rozvojovych (zelefi vefejna, vyhrazena, soukroma),

- pozemky zelené sidelni, které budou FeSeny v ramci zastavitelnych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZziti,

- zelen integrovanou (prvky vzrostlé nelesni zelené) vramci ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (vefejna i nevefejna na soukromych pozemcich),

- systém sidelni zelené na Uzemi obce plynule navazuje na systém krajinné zelené.

Vzrostla krajinna zelen bude zachovana a chranéna jeji struktura. V feSeném Uzemi se
vymezuji plochy, linie a prvky nelesni zelené.

Zelen bude vymezena v nezastavéném Uzemi v plochach pfirodnich, plochach smiSenych
nezastavéného Uzemi, plochach specifickych nezastavéného Uzemi a v zastavéném uUzemi v
plochach vefejnych prostranstvi — zeleri.

C.4.2 SIDELNi (URBANIZOVANA) ZELEN

Systém sidelni zelené zaloZeny na vzrostlé dvoufadé aleji lemujici prabéh silnice 11/273
bude stabilizovan. Systém bude doplnén o lokality podporujici jeho zacélenéni do okolni krajiny
v€etné prvku zajistujici ochrannou a délici funkci.

Prvky vzrostlé zelené této kategorie budou dusledné chranény, v pfipadé oduvodnéné
likvidace je nutné pfijimat nahradni opatfeni formou novych vysadeb.

V ramci ploch vefejnych prostranstvi - zelefi bude obnovovan a doplfiovan mobiliafr,
upravovany pési cesty a provadény péstebni zasahy na parkové upravenych plochach.

Nové zakladani této kategorie zelené bude v urbanizovaném prostfedi realizovano jako
doplnék vymezené funkéni plochy v navrhovanych plochach zastavitelnych. Pro jeji zakladani je
ponechan dostateény prostor a zalozena zelen bude nedilnou soucasti navrhovych lokalit.

V rdmci Uprav systému sidelni zelené bude posilen pas ochranné zelené mezi zelezniéni
trati a obytnym Uzemim (lokalita P4) pro pohledové odclonéni pozemku Skladu statnich hmotnych
rezerv.

Ochranna zelen bude také rozvijena i v dalSich arealech soustfedénych ekonomickych
aktivit a okolo provozl s potencialnim negativnim vlivem na okoli.

Siroka $kala prolinajicich se druh(i nelesni zelené (solitérni, liniova, vyhrazena, soukroma)
bude umistovana vramci jednotlivych ploch stabilizovanych, zastavitelnych ploch a ploch
pfestavby, pficemzZ rozsah a umisténi zelené zohledni mistni podminky a navaznosti na SirSi
Uzemi.
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D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1  NAVRH DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Koncepce dopravy, stanovena predevS§im vymezenim dopravnich ploch a koridord, je
zakreslena v Hlavnim vykresu (2A). Umisténi bodovych a liniovych prvka dopravni infrastruktury
navrzenych v UP Okna je provedeno ve vztahu k plocham dopravni infrastruktury — drazni (DD),
dopravni infrastruktury — silnice (DS), plocham vefejnych prostranstvi - komunikace (PK) a hranam
parcel, jejich upfesnéni bude pfredmétem dalSich fazi projektové pripravy.

D.1.1 SILNICNi DOPRAVA

Prelozka silnice 1/38, obchvat Doksy - Obora bude stabilizovana v upfesnéném koridoru
D14A vymezeném na severnim okraji spravniho uzemi obce Okna. Napojeni stavajici silnice 11/273
na tuto preloZzku bude zajisténo na sousedicim Uzemi obce Doksy. Kategorie pfelozky silnice 1/38
bude S 11,5/80.

Zakladni dopravni kostra bude i nadale tvofena silnici 11/273 s navrhovou kategorii S 7,5/60
doplnéna systémem mistnich obsluznych komunikaci.

Obecné pfi umistovani staveb v blizkosti silnic bude respektovana Normova kategorizace
krajskych silnic II. a Ill. tfidy.

- podle prislusné kategorie bude respektovan prostor pro umisténi potencialnich
doprovodnych komunikaci pro nemotorovou dopravu,

- budou respektovany stavajici aleje a podle mistnich podminek i prostor pro umisténi
novych aleji.

Postupné budou odstrafiovany komunikac¢ni zavady na silni¢ni siti spocivajici zejména v
lokalné ztzenych profilech a v absenci chodnikd.

Bude respektovana jasna vyznamova diferenciace komunikaci, obsluzné komunikace, resp.
komunikace se smiSenym provozem budou rozS8ifeny do lokalit navrhované zdstavby s minimalnim
poctem vjezdu na vysSi komunikaéni sit.

Dopravni pfistup ke stabilizovanym i zastavitelnym plochdm nebo jednotlivym stavebnim
pozemkim z vy§8i dopravni kostry bude zajistén pomoci mistnich komunikaci s navrhovym
Sifkovym usporadanim odpovidajicim cilové dopravé a stanovenym na zakladé dopravné
technického posouzeni, minimalné typ:

- MO2k -/5,5/30 u dvoupruhovych obousmérnych mistnich obsluznych komunikaci,

- MOk -/4/30 u jednopruhovych obousmérnych mistnich komunikaci s vyhybnami po 80 -
100m prednostné v mistech zpevnénych vjezdl na pozemky.

D.1.2 ZELEZNICNi DOPRAVA

Koridor Zeleznicni traté €. 080 Jedlova — Bakov nad Jizerou bude stabilizovan, zelezni¢ni
spojeni ma republikovy vyznam ve vztahu mezi Libereckym, Usteckym a StfedoCeskym krajem.

Vyhledova opatfeni v Zelezniéni dopravé budou zaméfena na racionalizaci a vyS$Si
efektivnost provozu s rozSifenim a zkvalitnénim nabidkovych sluzeb pro partnery i cestujici
vefejnost. Jejich realizace bude omezena na stavajici plochy pfi respektovani stanoveného
ochranného pasma drahy.

Bude upraven prednadrazni prostor s odstavnou plochou, navaznosti péSich tras vc.
zlepSeni vybavenosti pro cestujici verejnost, bude provedena modernizace nadrazni budovy a
Uplna peronizace nastupist.

V ochranném pasmu drahy bude realizovana vystavba objektu trvalého bydleni omezené
s ohledem na negativni vlivy (hluk, vibrace) zpusobené provozem Zzelezni¢ni dopravy. Musi byt
zajisténa bezpecnost Zelezni¢niho provozu, provozuschopnost vSech draznich zafizeni a nesmi
dojit ke ztizeni jejich udrzby a rekonstrukce v&etné pfistupu k nim.
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D.1.3 AUTOBUSOVA DOPRAVA
Trasy a zastavky autobusové dopravy budou stabilizovany.

Autobusové zastavky budou feSeny jako kryté s odpovidajici vybavenosti pro cestujici
vefejnost — informacéni systém o aktivitach v obci, mapa, telefon apod. V ramci stavajicich
dopravnich ploch budou vybudovéany zalivy s pfechody pro chodce.

D.1.4 DOPRAVA YV KLIDU

Vzhledem k velikosti obce a bude odstavovani vozidel naddle bezproblémové. Veskerd
nova vystavba bude Fesit pfisluSnou normovou potfebu odstavnych stani na vlastnim pozemku.

Diléi odstavné plochy v obci (OU, prodejna) budou stabilizovany. Bude prebudovana
odstavna plocha u Zelezni¢ni stanice v souvislosti s feSenim pfednadrazniho prostoru.

Zastavba rodinnych doma vytvari predpoklady pro bezkolizni odstavovani vozidel obyvatel,
garaze budou soucasti objektd nebo samostatné na pfilehlych pozemcich.

Nové celky fadovych garazi nebudou realizovany.
D.1.5 PESI, TURISTICKE A CYKLISTICKE TRASY

Systém hlavnich pésich tahu kopirujici tvar obce — hlavni severojizni tah kfizeny v prostoru
centra (u kostela) vychodozapadnim smérem bude zachovan.

Pé&si trasy vyuZiji spojovaci funkce mistnich komunikaci nebo budou nadale vedeny
v soubéhu s pritahem silnice . tfidy. Vzhledem k prostorovym podminkam bude posilen vyznam
aleje jako pésiho koridoru.

Znacené turistické stezky prochazejici obci smérem do CHKO Kokofinsko a na Bezdéz:
("zelend®: Okna — Bezdéz, ,zluta“: Okna — Pankréc) budou zachovany.

Pro cyklistickou dopravu, ktera je dosud vétSinou soucasti bézného silni€niho provozu,
budou vytvareny podminky segregaci od silniéni dopravy a vhodnymi opatfenimi zvySovana jeji
bezpecnost z pohledu nového zakona o provozu na pozemnich komunikacich.

Bude respektovana a rozvijena znacena cyklotrasa ¢. 0014 Doksy - Obora - Okna -
Pankrac - Bezdédice - Nosalov.
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D.2 NAVRH TECHNICKE INFRASTRUKTURY V€. NAKLADANI S ODPADY

D.2.1 ENERGETIKA

Zakladni energeticka koncepce feSeneho Uzemi bude vychazet ze sou€asného stavu a z
potfeby minimalizace energetické narocnosti, kterou si Uzemi vyzada. Obec nebude plynofikovana
a napojena na centralni zdroj tepla. Pro novou zastavbu bude zakladni energie elekiricka. Z
obnovitelnych druhl energie budou zavadény biomasa, solarni ohfev TUV a tepelna cerpadla,
vzdy s pfihlédnutim k poloze objektt a moznostem investora. Na uvedené zdroje budou pfechazet
i vlastnici stavajicich lokalnich zdroju na bazi tuhych paliv a dfeva.

ELEKTRICKA ENERGIE

Resené Gzemi bude nadale napajeno v soustavé VN 35 kV venkovnim vedenim z rozvodny
Doksy. Posileni a rekonstrukce stavajicich trafostanic se budou odvijet od Zadosti odbératell na
pripojeni k distribu¢ni soustavé. Pro nové rozvojové lokality bude potfeba zajistit navysSeni pfikonu,
budou posileny stavajici trafostanice TS Obec a TS Opravna.

SPOJE

Na Uzemi obce nejsou navrhovana samostatna spojova zafizeni. Trasy spojovych vedeni
jsou uzemné stabilizované.

D.2.2 VODNi HOSPODARSTVI
VODOVOD

Stavajici zpusob zasobovani vodou z vefejného skupinového vodovodu Zdar — Luka —
Okna - Obora zustane zachovan. Kapacita zdroje vody je vyhovuijici. Stav potrubi je vyhovujici,
pouze vodojem Luka je s ohledem na napojeni dal§iho spotfebisté maly a je tfeba vybudovat novy
vodojem — bude feSeno v obci Luka.

Bude provadéna postupna rekonstrukce vodovodnich fadu dle jejich technického stavu a
zivotnosti. K rozvojovym lokalitam bude vodovodni sit rozSifena z potrubi PE 63 az PE 110 dle
potieb jednotlivych lokalit. Dale je navrzeno rozSifeni vodovodu ke stavajici chatové osadé.
Dimenze téchto potrubi zajisti jak zdsobovani vodou, tak i pozarni zabezpeceni.

KANALIZACE

V obci bude vybudovan tlakovy kanalizaéni systém zakonéeny obecni COV Okna. Ve
Vykresu koncepce technické infrastruktury (2B) jsou zakresleny hlavni (kmenova) a vedlejsi
tlakové stoky splaskové kanalizace vedené zejména v plochach dopravni infrastruktury — silnice a
v plochéch vefejnych prostranstvi — komunikace.

Cistirna odpadnich vod bude umisténa na jihozapadnim okraji obce za fotbalovym hFigtém
(plocha Z13). Vypousténi vycisténych vod bude do Robe€ského potoka.

Do vybudovani systému vefejné splaskové kanalizace zakon&ené obecni COV bude rozvoj
zastavby povolovan s vyuzitim do€asného individualniho feSeni likvidace odpadnich vod, jehoz
pripustnost resp. podminky budou v souladu s pravnimi pfedpisy a technickymi normami a zpusob
zaclenéni do budouciho systémového feSeni provéfi podrobna dokumentace. Po vybudovani
systému verejné kanalizace bude individualni ¢isténi takto odkanalizovanych staveb zruSeno a
stavby budou napojeny na systém splaskové tlakové kanalizace ukon&ené na COV.

S vybudovanim vefejné kanalizace v lokalité rekreacni zastavby vychodné za Zelezni¢ni
trati se nepocita. V této lokalité bude i nadéle vyuzivano individuélni feSeni likvidace splaskovych
vod v souladu s platnou legislativou.

Do doby vystavby nové kanalizace budou v neodkanalizovanych €astech obce zlepSeny
hodnoty na vytoku ze stavajicich individualnich Cisticich zafizeni. Toho bude dosazeno kontrolou
stavajiciho zplsobu provozovani jednotlivych individualnich Cisticich zafizeni, napravou
vodotésnosti Zump, odbérem vzork( na odtoku z domovnich COV a septikii a jejich doplnénim
docistovacimi filtry a zaslepenim nepovolenych pfipojek dle platné legislativy.
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Nebude pfipoustén natok destovych vod do splaskové kanalizacni sité. Srazkové vody
budou disledné oddélovany od vod splaskovych a v maximalni mozné mife, kde je to mozné,
vyuzity jako nadhrada za vodu pitnou, pfipadné zasakovany v misté jejich spadu. Zbylé vody budou
regulované i nadale odvadény systémem struh, pfikopu, propustkd popf. desStovou kanalizaci do
prilehlych vodoteci. Zasakovany a do vodoteCi svedeny budou pouze destové vody splfiujici
platnou legislativu k takovémuto nakladani. V mistech parkovacich ploch budou vybudovany
odlucovace ropnych latek.

D.2.3 NAKLADANIi S ODPADY

Nakladani s komunalnim odpadem na Uzemi obce Okna se bude Fidit dle obecné zavazné
vyhlasky obce.

Pro umisténi individualnich nadob na sbér odpadu se budou vyuZivat ¢asti pfislusnych
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, pro které slouzi.

Pro umisténi nadob na sbér tfidéného odpadu budou vymezena sbérna mista v uzlovych
bodech ploch vefejnych prostranstvi — komunikace (PK) nebo v ramci pfilehlych ploch vefejnych
prostranstvi — zelen (PZ).

Velkoobjemovy odpad a biologicky rozlozitelné odpady rostlinného puvodu budou oddélené
soustfedovany do zvlastnich nadob umisténych na plochach vyroby a skladovani — pramyslové a
femesiné (areal firmy ATMOS).

Pro potencialni zfizeni obecniho sbérného dvora budou vyuzity pozemky v plochach vyroby
a skladovani — primyslové a femesiné nebo v plochach vyroby a skladovani — specifické.

Na uzemi obce Okna nebude povolena Zzadna skladka odpadu. Odstraniovani €ernych
skladek bude feSeno v ramci rozpoctu obce.

D.3 NAVRH OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.3.1 SKOLSTVI
MATERSKE SKOLY

V feSeném uzemi bude obec podle aktualnich potfeb nadale provozovat matefskou Skolu
organizacné pfilenénou k zékladni Skole. Na plochach bydleni — individualniho venkovského
mohou byt i jinymi subjekty zfizovana dal$i pfedskolni zafizeni — napf. mikrojesle a;.

ZAKLADNI SKOLY

V feSeném Uzemi bude obec nadale provozovat zakladni Skolu slouzici jako spadova skola
i pro dal$i obce.

D.3.2 ZDRAVOTNICTVI

V Oknech se nepfedpoklada vznik zdravotnickych zafizeni, pfip. mohou byt feSeny v ramci
ploch bydleni.

D.3.3 SOCIALNIi PECE

V Oknech se nepredpoklada vznik zafizeni socialni péce, pfip. mohou byt feSena v ramci
ploch bydleni.

D.3.4 KULTURA

Z kulturnich zafizeni budou v obci stabilizovany: kostel a Skola (se spoleCenskym salem) a
mistni knihovna (v budové OU). Vznik novych zafizeni tohoto druhu na neziskovém ¢&i trznim
zakladé umozni plochy ob&anského vybaveni.

D.3.5 SPRAVA

V obci Okna se nachazi obecni ufad a posta. Plochy |ze povazovat za stabilizované. V
Oknech se nepredpoklada vznik dalSich spravnich zafizeni, pfip. mohou byt feSena v ramci ploch
ob&anského vybaveni.
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D.3.6 SPORT A REKREACE

Sportovni hfisté TJ Okna v jizni ¢asti obce bude stabilizovano v dostate¢né rozloze. Pro
rozvoj navazujicich rekreacnich aktivit — sport, tabofeni, jezdectvi, apod. jsou vyclenény plochy
specifické nezastavéného Uzemi sahajici k Robe¢skému (Okenskému) potoku (plochy N1 a N2).

Drobné plochy pro sportovné rekreacni aktivity budou standardné stabilizovany v ramci
ploch vefejnych prostranstvi.

D.4 NAVRH VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Pozemky vefejnych prostranstvi zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu dle §34
zakona €.128/2000 Sb., o obcich budou tvofeny plochami vefejnych prostranstvi — komunikace
(mistni obsluzné komunikace, ostatni mistni komunikace nebo komunikace bezmotorové dopravy)
a plochami vefejnych prostranstvi — zelené. Soucasti vefejnych prostranstvi jsou i €asti vefejné
pristupnych pozemkul staveb ob&anského vybaveni.

Vymezeny systém vefejnych prostranstvi tvofici souvislou kostru bude zajisStovat ochranu

vefejné pristupného prostoru a v tomto smyslu budou chranény a revitalizovany stavajici
vymezena verejna prostranstvi a budou doplfovéana o dalsi pozemky verejnych prostranstvi.

Za timto ucCelem budou nové realizovany pozemky vefejnych prostranstvi v rdmci ploch
bydleni - individualniho venkovského (plochy Z7, Z12).

Samostatné budou plochy vefejnych prostranstvi - zelené realizovany jako plochy ochranné
zelené (plocha P3).

D.5 NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

Pro spravni uzemi obce Okna neni definovano zadné omezeni, vyplyvajici z obecnych
pravnich pfedpist nebo z pravomocnych spravnich rozhodnuti na Useku civilni ochrany. Budou
respektovany pozadavky vyplyvajici ze zajma obrany statu a ochrany obyvatelstva a z platné
legislativy.

Jako zdroj vody pro haseni bude vyuzita hydrantova sit osazena na verejném vodovodu,
pokud to bude technicky mozné a pokud bude vyhovovat svymi parametry (dimenze potrubi,
hydrostaticky tlak aj.) a svym umisténim vzhledem k zastavbé. Dale se budou vyuzivat pfirodni i
umélé vodni plochy a toky s vyhovujicimi parametry jako jsou napf. jejich objem, pritok,
dostupnost pozarni technikou a vzdalenost od zastavby. V obci je pozarni nadrz u hfisté.

OCHRANA PRED PRUCHODEM PRULOMOVE VLNY VZNIKLE ZVLASTNi POVODNi

Vzhledem k charakteru vodoteée a SirSiho Uzemi neni nutna zvlastni ochrana rfeSeného
Uzemi pfed prachodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni.

ZONY HAVARIJNIHO PLANOVANI
Nestanovuiji se.

Charakter stavajici vyroby a skladl a zafizeni jiného ureni nevyvolava potfebu stanoveni
z6n havarijniho planovani.

Zbény ohroZeni budou respektovany zejména u vyrobnich provozl, skladovych aredld,
Cerpacich stanic PHM i zafizeni ob&anského vybaveni, kde se pouZivaji ve vét§im mnozstvi
nebezpetné chemikalie, hoflaviny, radioaktivni latky apod. (zény ohroZeni jsou stanoveny
v Havarijnim planu LK), pro &innosti a opatfeni pfi vzniku mimoradné udalosti v z6né ohrozeni
budou vyuzity postupy z Havarijniho a Krizového planu Libereckého kraje.
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UKRYTi OBYVATELSTVA V DUSLEDKU MIMORADNE UDALOSTI
V feSeném Uzemi nejsou zadné stalé ukryty CO. S novou vystavbou se nepodita.

Zvlastni pozadavky z hlediska ukryti obyvatelstva se nestanovuji, v pfipadé vzniku
mimoradné udalosti vyzadujici ukryti obyvatel v mirové dobé budou vyuzity pfirozené ochranné
vlastnosti staveb a budou provedeny Upravy proti pronikani nebezpecénych latek.

Pro pfipadné ukryti obyvatel v pfipadé vyhlaseni stavu ohrozeni statu nebo valec¢ného
stavu budou jako improvizované Ukryty vyuzity podzemnich prostory (suterént) obytnych domu a
vhodnych objekttd ob&anského vybaveni.

EVAKUACE OBYVATELSTVA A JEHO UBYTOVANI

Charakter feSeného uzemi, pramyslovy potencial a velikost osidleni nedava predpoklad pro
ploSnou hromadnou katastrofu, ktera by si vyzadala okamzité zajisténi a soustfedéni velkého
mnozstvi evakuovanych osob.

V pfipadé naléhaveé potreby Ize ke kratkodobé evakuaci osob postizenych mimoradnou
udalosti vyuzit objekty, které jsou ve spravé obce:

- materfska Skola

- zakladni skola

- obecni urad

SKLADOVANI MATERIALU CO A HUMANITARNi POMOCI

Na uzemi obce nejsou umistény sklady CO. Se zfizenim humanitarni zakladny se v
feSeném Uzemi nepocita.

V pripadé potfeby nebo pfi vyhlaSeni stavu ohroZeni statu a vale¢ného stavu dle potfeby
bude zfizen vydejni sklad v nékterém z obecnich objektu.

VYVEZENi A USKLADNENI NEBEZPECNYCH LATEK MIMO SOUCASNE ZASTAVENA
UZEMi A ZASTAVITELNA UZEMi OBCE

Ve stabilizovanych i rozvojovych plochach nebude pfipusténa primyslova nebo
zemédeélska €innost ohrozujici zivot, zdravi nebo zivotni prostiedi.

Vznikajici nebezpecny odpad bude likvidovan v zafizenich na likvidaci nebezpecného
odpadu mimo feSené Uzemi.

ZACHRANNE, LIKVIDACNi A OBNOVOVACI PRACE PRO ODSTRANENI NEBO
SNIZENi SKODLIVYCH UCINKU KONTAMINACE, VZNIKLYCH PRI MIMORADNE
UDALOSTI

V pfipadé mimoradnych udalosti zafazenych do zvlastniho stupné poplachu (IV. stuperi)
zachranné a likvida¢ni prace budou provadény pomoci zakladnich a ostatnich slozek IZS, véetné
uziti sil a prostfedku z jinych kraju.

Koordinovany postup slozek IZS pfi pfipravé na mimoradné udalosti a pfi provadéni
zachrannych a likvida¢nich praci a krizoveho fizeni bude fe$en v souladu s Havarijnim a Krizovym
planem Libereckého kraje.

Odvoz trosek a nekontaminovanych suti lze provést na povolené skladky inertnich
materialu, ostatni a nebezpecné odpady do pfislusnych zafizeni v okoli podle charakteru odpadu.

Nejvyznamnéjsi zafizeni pro odstrafiovani odpadud v blizkosti feSeného Uzemi je skladka
TKO Svébofice.

Nakladani s uhynulymi zvifaty je FeSeno pfislusnymi Utvary Statni veterinarni spravy CR
(nejbliz8i zafizeni je v Ralsku - Borec¢ku).

Materidl pro zachranné préace, jakoz i dopravni prostfedky a mechanismy, zajisti obecni
Ufad ve spolupraci s mistnimi firmami.
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OCHRANA PRED VLIVY NEBEZPECNYCH LATEK SKLADOVANYCH V UZEMi

V feSeném Uzemi se nevyskytuji ohroZujici nebezpecné latky a neni proto nutné fesit
ochranu pfed jejich vlivy. Na Uzemi obce nebudou umistovany provozy se sklady a kapacitnimi
zasobniky expanzivnich, hoflavych nebo chemickych latek, které by v pfipadé havérie ohrozily
obytné tuzemi.

NOUZOVE ZASOBOVANIi OBYVATELSTVA VODOU A ELEKTRICKOU ENERGIi

Nouzové zasobovani obyvatelstva pithou vodou (15 l/os./den) bude zajist€éno dopravou
pitné vody ze zdroji pro Upravnu vody Zahradky a doplnéno balenou vodou, pro nouzové zasobeni
budou vyuzity i domovni studny, pokud v nich bude zdravotné nezavadna voda, a to v omezené
kapacité.

Uzitkova voda bude zajisténa dle havarijni situace, odbérem z vefejného vodovodu nebo
domovnich studni, pfivyuzivani zdroju bude postupovano podle pokynl Uzemné prislusného
hygienika.

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii bude feSeno dle provozniho Fadu
spravce sité.
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1 NAVRH CELKOVE KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Bude zachovéan a udrZen krajinny raz ve zdejSich typech lesozemédélské a lesni krajiny:

- budou zachovény a udrZzovany stavajici zemédélské plochy, bude podporovano jejich
alespon extenzivni vyuzivani a jejich plosné rozé€lenéni remizy a doprovodnymi porosty
podél cest, TTP a zatravnéna ornd plda bude vyuzivana zejména pro chov
hospodafskych zvifat, uvazlivé bude snizen sou€asny rozsah orné vyuzivané pidy,

- bude chranéna €lenitost lesnich okraju a nelesni enklavy v okrajich lesnich komplexud
nebudou cilené zalesnovany, nebude pfipusténo velkoploSné zalesnovani volné
krajiny,

- budou chrénény lu¢ni enklavy a zejména nivy vodote¢i a drobné mokfady, avSak
v postupuijici ruderalizaci je nutno zapocit s aktivni udrzbou zejména travnich porostu
redukci sukcesich jevl (nalety dfevin a kiovin,

- bude chranéna vzrostla nelesni zelen, systematicky budou propojovany plochy sidelni
a krajinné zelenég, budou zachovany staré ucelové cesty a zvykové trasy,

- nebude podstatné zasahovano do reliéfu terénu (vyrazné nasypy a zarezy).

V urbanizovaném prostoru budou chranény a zachovany cenné urbanistické a
architektonické znaky obce, nebudou zde umistovany prvky, které narusi charakteristické vztahy,
meéfitko, funkci specifickych mist a pohledové sméry, nebude pfipousténa vystavba objemové
rozsahlych staveb vymykajicim se dochovanym harmonickym vztahdm:

- bude uvazlivé doplfiovano zakladni uspofadani uzemi, bude zajistén plynuly pfechod
zastavby do volné krajiny uspofadanim ploch a snizovanim intenzity jejich vyuzivani v
okrajovych polohach urbanizovaného tzemi,

- budou chranény a vhodné udrzovany typické stavby lidové architektury jako doklady
historického vyvoje osidleni krajiny v€etné drobnych pamatek v krajiné.

Pfi realizaci zmén v Uzemi budou respektovany a rozvijeny zakladni atributy krajinného
razu a pozitivni charakteristiky specifickych jednotek krajinného ¢lenéni:
KC: 13 — RALSKO
KRAJINA: 13-1 Lesni celky

KC: 15 — DOKESKO
KRAJINY: 15-1 Zahradecko-Dokesko
15-2 Dubsko

Zobrazeni jednotek krajinného razu je ve ,Schéma vymezeni krajinného ¢lenéni*.

Hlavnim cilem ochrany krajin bude zachovani harmonické kulturni krajiny s pfirodnimi a
kulturnimi  hodnotami, pfedevSim vodniho rezimu, SirSiho ,pfedpoli“ vyraznych krajinnych
dominant, ochrana charakteristickych prvkd reliéfu, ochrana hodnotnych kulturnich vrstev a
postupna obnova jejich naruSenych ¢asti.

Jako charakterizujici souc€asti zdejSi krajiny budou maximalné respektovany i nékteré
geomorfologické dominanty mistniho vyznamu tvofené hiebeny, body a skalnimi Gtvary, z nichz
nejvyznamnéj$im je Cizalka, dale nékteré méné vyrazné terénni hfebeny a mensi piskovcové
skalni Utvary v lesnaté ¢asti Gzemi obce.

Ochranu krajinného razu v navrzich urbanistického Fedeni bude takeé realizovdna naplnénim
podminek stanovenych v kapitole F. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, kde
se pro dosazeni vyvazenosti urbanizacnich zasahl a ochrany jedine€nych krajinnych hodnot
vymezuji podrobné podminky pro funkéni vyuziti a prostorové usporadani vSech ploch s rozdilnym
zplsobem zakreslené v Hlavnim vykrese (2A).

Pfed realizaci zamérl s potencionalnim zasahem do krajinného razu v rdmci naslednych
stupfiti projektové pfipravy bude provedeno odborné hodnoceni dopadu zadméru na krajinny raz.
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Koncepce usporadani krajiny

E.2 VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A PLOCH ZMEN

\'

KRAJINE

Zakladni uspofadani a charakteristické znaky krajiny se navrhy urbanistického feSeni
neméni. Koncepce uspofadani krajiny je stanovena v Hlavnim vykresu (2A).

Koncepce usporadani krajiny bude povazovana za nedilnou soucast urbanistické koncepce
s ddrazem na uzemni stabilizaci ploch v nezastavéném Gzemi, navrh ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek jejich vyuZziti.

Pro stanoveni zasad vyuzZivani zemédélskych pozemkd se vymezuji plochy zemédélské
(ZP), pro stanoveni zasad vyuzivani PUPFL se vymezuji plochy lesni (NL).

Pro potfebu ochrany pfirodnich prvk( se vymezuji plochy pfirodni nelesni (PN). Déle se
vymezuji plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS), v hospodafeni na téchto plochach
upfednostriovat ¢innosti sméfujici k ochrané pfirody a udrzbé krajiny.

Pro zajisténi

zvlastnich podminek vyuZiti

krajiny se vymezuji

plochy specifické

nezastavéného Uzemi (NZ), které budou vyuZity zejména pro rekreacni vyuziti krajiny (napf.
prirodni tabofisté a koupalisté, pobytové louky, pfirodni rekreacni plochy aj.)

Bude stabilizovan a rozvijen systém vodnich tokd a nadrzi vramci ploch vodnich a
vodohospodarskych (VO).

Vymezuji se plochy zmén v krajiné (N):

Plocha |Funkce Specifikace, umisténi Vylznéra
(m?)

N1 Plochy specifické nezastavéného |rekreaéni vyuzivani krajiny, lokalita mezi zastavbou a 13687
uzemi (NZ2) Robeé&skym potokem

N2 Plochy specifické nezastavéného |rekreaéni vyuzivani krajiny, lokalita mezi hfistém a Robe€skym 18695
Uzemi (NZ) potokem

N5 Plochy smi$ené nezastavéného |zalozeni Useku biokoridoru 1081/1082 v zapadni ¢asti obce 1525
Uuzemi (NS) podél ucelové komunikace

N6 Plochy smiSené nezastavéného |doplnéni prvkil a linii zelené podél mistni komunikace do 3643
uzemi (NS) Tachova - zaloZeni aleje

N7 Plochy smiSené nezastavéného |doplnéni prvki a linii zelené podél mistni komunikace do 2329
Uzemi (NS) Tachova - zalozeni aleje

N9 Plochy smiSené nezastavéného |vynéti Casti plochy lesa z kategorie lesni pozemek a prefazeni 261
Uzemi (NS) téchto ploch do ostatnich ploch (dle KN)

N10 Plochy smiSené nezastavéného |vynéti ¢asti plochy lesa z kategorie lesni pozemek a prefazeni 2323
uzemi (NS) téchto ploch do ostatnich ploch (dle KN)

N11 Plochy smiSené nezastavéného |zalozeni pasu zelené s ochrannou funkci proti erozi pldy, 10365
Uzemi (NS) zapadni okraj obce

N12 Plochy smi$ené nezastavéného |zalozeni pasu zelené s ochrannou funkci proti erozi ptdy, 7684
Uzemi (NS) zapadni okraj obce

N13 Plochy zemédélské (ZP) Uprava vymezeni biocentra 1083 4068

N14 Plochy pfirodni lesni (PL) Uprava vymezeni biocentra 1083 76354

N15 Plochy pfirodni nelesni (PN) Uprava vymezeni biocentra 1083 1611

N16 Plochy smiSené nezastavéného |uvedeni UP do souladu se stavem v Uzemi — nelesni pozemek 613
Uuzemi (NS)

N17 Plochy smi$ené nezastavéného |stavajici remizek v ZPF — uvedeni do souladu se stavem v 4843
uzemi (NS) Uzemi — souc€ést Useku biokoridoru 022/1093

N18 Plochy smiSené nezastavéného |zalozeni Useku biokoridoru 1081/1082 mezi okrajem lesa a 6606
Uuzemi (NS) stavajicim remizkem v severozdpadni ¢asti obce

N19 Plochy smi$ené nezastavéného |zalozeni Useku biokoridoru 1081/1082 mezi stavajicim 1024
Uzemi (NS) remizkem a mistni komunikaci do Tachova

N20 Plochy smi$ené nezastavéného |zalozeni Useku biokoridoru 1081/1082 mezi mistni komunikaci 1193
Uzemi (NS) do Tachova a stavajicim remizkem

N21 Plochy smiSené nezastavéného |zalozeni Useku biokoridoru 1081/1082 mezi stavajicimi remizky 722
Uzemi (NS) v zapadni &asti obce

N22 Plochy smi$ené nezastavéného |zalozeni Useku biokoridoru 1081/1082 mezi stavajicimi remizky 3514
Uuzemi (NS) v zapadni ¢asti obce

N23 Plochy smi$ené nezastavéného |zalozeni Useku biokoridoru 1081/1082 podél ucelové 2879
uzemi (NS) komunikace v zapadni €asti obce

N24 Plochy smiSené nezastavéného |zalozeni Useku biokoridoru A/1081 podél ic¢elové komunikace 10772
Uzemi (NS) na zgpadnim okraji obce
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E.3 VYMEZENi UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni vymezenost jednotlivych prvk(l systému je provedena jejich upfesnénim dle stavu
katastru nemovitosti. Vymezuje se Uzemni systém ekologické stability (USES, systém) tvofeny
biocentry a biokoridory mistniho biogeografického vyznamu:

- biocentrem 1083

- biocentrem 1084

- Casti biokoridoru 1081/1082

- biokoridorem 1083/1084

- Casti biokoridoru 1084/1085

- Casti biokoridoru 1083/19

- Casti biokoridoru 022/1083

- Casti biokoridoru 1083/K18-006

- Casti biokoridoru A/1081

V rédmci vefejné prospésnych opatfeni budou zaloZeny nefunkéni Useky biokoridoru
1081/1082 (plochy N5, N18, N19, N20, N21, N22, N23) a nefunk&ni Usek biokoridoru A/1081

(plocha N24) na zemédélské pudé (pfevazné orna plida), na zakladé vypracovani odborné
projektové dokumentace.

Skladebné prvky USES budou nalezité vyuzivany dle pozadavk(l organu ochrany pfirody a
zéasad USES, v biocentrech budou respektovany podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti stanovené pro plochy pfirodni nelesni (PN), v biokoridorech nebudou
pfipoustény zmény vyuZiti Uzemi, stavby a Cinnosti, které by podstatné ztiZily nebo znemoznily
jejich ekologicko-stabilizaéni funkénost.

E.4 SYSTEM KRAJINNE ZELENE

Bude zachovana a chranéna struktura vzrostlé krajinné nelesni zelené (plochy narostu
dfevin a kerfl), v pfipadé aktualni nutnosti realizovana odborné stanovena péstebni opatfeni.
Vyskyt nédletovych struktur na dlouhodobé nevyuZivanych zemédélskych pozemcich neni pro
obnovu zemédélského hospodareni limitem.

Za nedilnou soucast ploch v nezastavéném Uzemi budou povazovany solitéry, remizky,
linie a pasy nelesni zelenég, jejiz detailni rozmisténi bude feSeno pozemkovymi Upravami za
UCelem dosazeni maximalni pfirozené ochrany ZPF a vytvofeni harmonické krajiny.

Budou opticky roz&lenény velké hony orné pady formou zaloZeni linii vySsi zelené:

- zalozenim usekl nefunkéni ¢asti biokoridoru 1081/1082 formou vytvoreni zatravnénych
pasl se skupinami remizu viceetdzové smési lesnich dfevin a kef (plochy N5, N18,
N19, N20, N21, N22, N23),

- zalozenim useku nefunkéni &asti biokoridoru A/1081 formou vytvorfeni zatravnénych
pasu se skupinami remizl viceetazové smeési lesnich dfevin a kefu (plocha N24),

- zaloZzenim jednostranné aleje podél mistni obsluzné komunikace Okna - Tachov
(plochy N6 a N7),

- zaloZzenim pasu zelené s ochrannou funkci proti erozi pudy na zapadnim okraji obce
formou trvale zatravnénych pasu s rozvolnénymi remizy viceetdzové zelené (plochy
N11 a N12).

Vyznamné solitéry a jejich skupiny budou zachovavany a chranény, v pfipadé aktualni
nutnosti i realizovany odborné stanovené péstebni opatfeni. Bude respektovana soucasna vysSi
ochrana prvkl nelesni zelené v kategorii pamatny strom — moruse bila v Oknech.

Budou respektovany aleje lip na navsi (registrovany VKP).
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E.5 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny (v€etné prostupnosti optické) je kompromisem mezi zajmy vlastnikd
pozemku (danymi jejich podnikatelskymi zaméry a pouzivanymi technologiemi), zajmy vefejnosti a
statu, a podminkami ochrany pfirody a krajiny.

BéZna rekreacni i mezi sidelni prostupnost krajiny bude zajiSténa cestni siti v krajiné
tvofenou plochami vefejnych prostranstvi - komunikace vedenymi pokud mozno nezavisle na
zéakladni silniéni kostfe tvofené plochami dopravni infrastruktury — silnice a dal$imi v UP
nevymezenymi, ale v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti pfipustnymi
cestami, zejména stavajicimi (historickymi) zvykovymi trasami.

Pro technologickou pfistupnost praktické ¢innosti zemédeélského a lesnického hospodareni
bude vyuzivana soustava mistnich a U€elovych komunikaci zpfistupriujicich pozemky, které jsou
nedilnou soucasti pfislusnych ploch. Budou vytvafeny podminky pro vznik novych Gcelovych cest,
zejména pfi déleni rozsdhlych ploch zemédeélské pudy (napf. v ramci KPU).

Pfi béZném hospodareni (zemédélském i lesnickém) je nutné dodrzovat urCité zasady
nutné pro zajisténi prav volného pohybu navstévnika krajiny:

- prostupnost krajiny zajistit volnou prichodnosti cestni sité (v pfipadé nutnosti
jakéhokoliv oplocovani uceleného Gzemi je nutné tyto cesty z oploceni vyclenit, i
prostupnost zajistit technickymi prvky),

- nepovolovat Zadné stavby ¢&i zaméry, které by vedly k naruSeni ¢&i znepruchodnéni
soustavy Ucelovych cest (v krajnim pfipadé rusené cesty prekladat).

Pro zajisténi zajm0 ochrany pfirody a krajiny je nutné dodrzovani ochranného rezimu
jednotlivych lokalit, kdy prostupnost krajiny, resp. volny pohyb navstévnikl bude v feSeném uzemi
omezena zajmy zejména obecné ochrany pfirody tzn. legislativnimi ustanovenimi dle stanoveného
ochranného rezimu téchto lokalit a bude posuzovana individualné.

E.6 VODNIi TOKY, NADRZE, OCHRANA PRED ZAPLAVAMI A POVODNEMI

V zajmovém Uzemi nejsou vodohospodaisky vyznamné vodni nadrze. V jizni ¢asti obce se
nachazi pozarni nadrz o rozmérech 20x30 m. Vystavba novych vodnich nadrzi neni navrhovana.

Vyznamnym vodnim tokem je Robec&sky potok, ktery tvofi patefni tok a protéka reSenym
Uzemi od jihu. U toku bude provadéna Uprava koryta a pfilehlého okoli spocivajici v bézné udrzbé,
asanaci strzi vysadbou dfevin k zachyceni a zpevnéni bfehu, protipovodriovém kaceni dfevin
bfehovych porostl, opevnéni prilehlych objektu.

Ochrana vodnich toku pred jejich znecisténim bude zajistovana duslednym cisténim
vypousténych odpadnich splaskovych vod.

Zastavba se vodnich tokd dotyka pouze okrajové. Zplavové Uzemi neni stanoveno.
Zpracovani zaplavového uzemi pro Robelsky potok se nepfipravuije.

Na Robe¢ském potoce se nachazeji mista, ktera mohou potencialné ovlivnit prubéh
povodné - jsou to mista s omezenou prato¢nosti - mostni profily na silnici 11/273, Zelezniéni trati a
na mistnich komunikacich. U téchto mist bude pfi rekonstrukcich zvySovana jejich prato¢nost.

Ochrana uzemi pfed zvySenym odtokem srazkovych vod bude zajiStovana predevsim
feSenim maximalniho zadrzeni téchto vod v misté jejich vzniku:

- zvySovanim reten¢ni schopnosti krajiny pfirodé blizkymi zpusoby,

- minimalizovanim rozsahu zpevnénych povrchi bez moznosti vsakovani,

- realizaci vsakovacich zafizeni, kter4 budou dle geologickych podminek zadrZovat
srazkovou vodu na misté spadu,

- vyuzitim moznosti akumulace srazkovych vod v nadrzich a jejich vyuziti jako uzitkové
vody a pro zalivku.
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ZvySovani retenni schopnost krajiny bude zajistovano zejména pfirodé blizkymi zpasoby:

- nesnizovanim retenéni schopnost krajiny nevhodnymi stavebnimi zésahy,

- nesnizovanim ekologické stability vodnich toku a ploch, zejména Robefského potoka,

- zajistovanim migraéni prostupnost tokd pro vodni organismy,

- revitalizovanim upravenych vodnich toku.

- obnovou mokfadu a tini,

- na zakladé technickeho provéfeni na vhodnych mistech se bude upfesiovat vymezeni
malych vodnich nadrzi (napf. v ramci KPU)

Realizace opatfeni a staveb na ochranu proti pfivalovym povodnim ve volné krajiné (napf.
prulehy, zemni valy, odvodnovaci pfikopy aj.) bude povazovana za nedilnou soucast vyuziti zde
vymezenych stabilizovanych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti i ploch zmén v krajiné.

E.7 PROTIEROZNI OPATRENI

Realizace protieroznich opatfeni a staveb ve volné krajiné bude povazovana za nedilnou
soucast vyuziti zde vymezenych stabilizovanych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti i ploch zmén
v krajiné.

Proti eroznim jevim budou na uboc¢i Tachovského vrchu zdpadné od zastavéného uzemi
zalozeny trvale zatravnéné pasy s rozvolnénymi remizy viceetdzové zelené (plochy N11 a N12).

Obecné pro eliminaci pfipadnych eroznich jeva pfi zemédélském a lesnickém hospodareni:

- bude na zemédélské pudé vhodné rozmistén odpovidajici podil pozemkl ploSnych a
liniovych prvkd ochranné a doprovodné zelené, jejichz charakter a péstebni zasahy na
nich realizované vedou k eliminaci pfipadné eroze,

- bude vylou€¢eno orné hospodarfeni &i péstovani z hlediska eroze problematickych
plodin ve svazitych pozemcich,

- bude dusledné dodrzovéana technologicka kézern zemédélského hospodareni,

- bude podporovana tvorbu protieroznich opatfeni napf. meze, vrstevnicové cesty aj.,

- pfi obnové lest svazitych partii nachylnych ke vzniku ryhové eroze budou voleny
k pudé a pokryvu Setrné formy vyklizovani a soustfedovani vytézené drevni hmoty —
v téchto partiich bude minimalizovano pouzivani tézké mechanizace.

E8 REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

Bude pfipusténo rekreani vyuzivani krajiny pfi respektovani zasad ochrany pfirodnich,
kulturnich a krajinnych hodnot a produkéni funkce ZPF, bude upfednostfiovan rozvoj tzv. Setrného
cestovniho ruchu:

- ve volné krajiné nebude pfipousténa vystavba staveb pro rekreaci (napf. chaty, jurty aj.),
- budou vytvareny Uzemni podminky pro rozvoj a zkvalitnéni sité cyklistickych tras a zajisténi
jejich propojeni na sousedici obce.

V ramci Uprav systému zelené na jihozapadnim okraji zastavéného Uzemi budou pro
rekreaci (napf. pfirodni hfisté, tabofisté, vybéhy aj.) vyuzity vymezené plochy specifické
nezastavéného uzemi (plochy N1, N2).

Bude podporovano zavadéni alternativnich zpusobu hospodafeni — zemédélska

malovyroba s cilem vytvofeni propojujici sloZzky mezi funkci zemédélské vyroby a rodinnou
pobytovou rekreaci.

E.9 DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Plochy téZzby se nevymezuji. V feSeném Uzemi nejsou evidovana Z2adnd vyhradni a
nevyhradni loziska nerostnych surovin ani prognézni zdroje nerostnych surovin.

V feSeném Uzemi se nenachazeji Uzemi s registrovanym vyskytem sesuvd a jinych
nebezpecnych svahovych deformaci ani poddolovana uzemi.
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F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

F.1 DEFINICE POJMU

Uzivané pojmy jsou v souladu se znénim zakona ¢€.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu a vyhlasek ¢€.500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci cinnosti ¢€.501/2006 Sb., o obecnych
pozZadavcich na vyuzivani uzemi, pokud neni uvedeno jinak.

Dum smisené funkce je stavba, jejiz minimalné jedno podlazi navazuje bezprostfedné na
vefejné prostranstvi a jeho podlahovou plochu alespori ¢asteéné zaujima obcanské vybaveni,
minimalné 25 % podlahové plochy domu zaujima trvalé bydleni, zbyvajici napli odpovida
podminkam vyuZiti dané plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

Integrovana je stavba, zafizeni nebo ¢innost uréena pro jiné vyuZiti nez stavba nebo
zafizeni urené pro hlavni a pfipustné vyuZiti, jejichz nedilnou funkéni resp. stavebni soucast tvori.

Komeréni sluzby jsou vyrobni i nevyrobni sluzby poskytujici na rozdil od zejména
zdravotnich a socialnich sluzeb materialni pozitky, jejichz umisténi je vazané na pfimy styk
s koncovym zakaznikem.

Kvalita prostredi je stav prostfedi dané plochy pfiznivy pro naplfiovani pozadavki vSech
skupin jejich uzivateld na jeji vyuziti v souladu s jejim ucCelem, je souhrnem ciniteld a vliva
prispivajicich ke zdravému uzivani rdznych druhl Zivotniho prostoru:

- standard prostfedi s pfiméfenym mnozstvim zejména vefejné infrastruktury, rekreacni
zelené a verejnych prostranstvi slouzicich k naplfiovani poZadavku na danou plochu dle

Ucelu jejiho vyuziti,

- kvalita slozek zivotniho prostfedi — zejména pfiméfené (neprekracujici pfipustné limity)

intenzity hluku z dopravy, vyroby i zdbavnich aktivit, emise prachu a pachu, oslunéni a

osvétleni aj.

Kultura je nestavebni vyuziti pozemku produkéniho i neprodukéniho charakteru zejména
lesni porosty, orna pada, trvalé travni porosty, zvlastni kultury, vodni plochy a toky.

Maximalni koeficient zastavéni pozemku se stanovuje pro vymezené zastavéné,
zastavitelné plochy a plochy prestavby jako maximalni hodnota poméru souctu véech vymér ploch,
které mlze zaujimat zastavéna plocha nadzemnich staveb a zpevnénych ploch pfisluSsného
pozemku, ku celkové vymére tohoto pozemku x 100 (%).

Nadzemni podlazi pro Ucely stanoveni vySky stavby ma vétSinu podlahové plochy nad
arovni terénu pfilehlého k celému obvodu stavby, ostatni podlazi jsou podzemni.

Nadzemni stavbou se pro Ggely UP rozumi veskera stavebni dila charakteru budov, tzn.
nadzemni stavby v&etné jejich podzemni &asti, prostorové soustiedéna a navenek prevazné
uzaviena obvodovymi sténami a stfedni konstrukci, kterd vznikaji stavebni nebo montéazni
technologii, bez zfetele na jejich technické provedeni, pouZité stavebni vyrobky, materidly a
konstrukce, na ucel vyuziti a dobu trvani.

Nerusici drobna vyroba je vyroba, ktera zaujima max. 50% podlazni plochy objektu jako
doplnék jeho hlavni funkci, pfipadné je umisténa v samostatném doplfikovém objektu zaujimajicim
max. 50% zastavitelné c€asti pozemku, vyuzivd max. 50% nezastavitelné casti pozemku,
bezprostfedné souvisi s hlavni funkci napf. i tim, Ze zajiStuje zaméstnani obyvatel pfislusné plochy
bydleni, je neruSici ve smyslu hygienickych pfedpist vic&i hlavni funkci (mimo jiné nadmérnou
dopravou, hlukem, zdpachem, spotfebou médii a produkci odpadu), jejim pfedmétem je podnikani
bez vétsi kapitalové expanze, soustfedéné predevsim na udrZzeni existence firmy a Zivobyti rodiny
jejiho vlastnika.

Pfipadnou odchylku mezi vymezovanim hranic ploch a linii nad katastralni mapou
pouzitou v UP a nad geodetickym zaméfenim v nasledujicich stupnich dokumentace mensi nez
5 m povazovat za nepresnost kresby UP.
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Oploceni je nepfipustné v nezastavéném Uzemi na vSech plochach stabilizovanych i

plochach zmén v krajiné:

- vyjimku tvofi oploceni vefejnych prostranstvi - zelen (PZ), které zajistuje bezpecnost jejich
verejné rekreacni funkce a pfitom nebrani jejich vefejné pristupnosti,

- oploceni nepredstavuji doCasné zfizované oplocenky na PUPFL, oploceni ZPF se
specialnimi kulturami a ohradniky ploch pro chov hospodarskych zvifat, koni, vSe s nosniky
upevnénymi do zemé bez zmonolitnénych zaklad,

- specialnimi kulturami se rozumi zejména kultury s hospodafskym vyuzitim ohroZzené
poskozenim nebo zcizenim — napf. okrasné dfeviny a kvétiny, 1éCivé rostliny, intenzivni
sady aj.

Podruzna stavba je stavba o celkové vySce max. 6 m a pudorysné ploSe max. 50 m?
vyuzitelnd pouze v souladu s charakterem pfislusné plochy, nikoliv v8ak pro bydleni nebo
pobytovou rekreaci:

- v nezastavéném Uzemi musi jednotlivé podruzné stavby od sebe byt vzdaleny min. 100 m.

Pohoda bydleni je atmosféra kvalitniho prostfedi pro bydleni pfizniva pro vSechny skupiny
jeho uzivateld, je souhrnem Ciniteld a vliva pfispivajicich ke zdravému bydleni:

- standard bydleni s pfiméfenym mnozstvim zejména vefejné infrastruktury, rekreacni zelené
a verejnych prostranstvi slouzicich k utuzovani sousedského spole€enstvi,

- objektivni kvalita slozek zivotniho prostfedi — zejména pfiméfené (neprekracujici pfipustné
limity) intenzity hluku z dopravy, vyroby, obchodu i zdbavnich aktivit, emise prachu a pachu,
oslunéni a osvétleni aj,

- subjektivni hlediska dana zplsobem Zivota, ktery nevyboluje v podstatné mife od
obecnych opravnéné pozadovatelnych standardd, se zohlednénim mistnich zvlastnosti.

Povinnost prokazat pinéni pozadavkl tohoto Uzemniho planu ma stavebnik potazmo
projektant daného zaméru, pficemz prislusny dotéeny organ resp. stavebni Ufad pouze ovéfuje
spravnost tohoto prokazovani.

Proluka v zastavbé je soubor sousedicich nezastavénych pozemkll bezprostfedné
navazujici vice nez 50% svého obvodu na zastavéné stavebni pozemky.

Rodinna farma je stavba nebo soubor staveb, kde minimalné 25 % podlahové plochy
zaujima trvalé bydleni a dalSich minimalné 50 % podlahové plochy zaujima zemédélské
hospodafstvi zaméFené na chov uzitkovych zvifat nebo koni, rostlinnou vyrobu a adrzbu krajiny,
které mize byt doplnéno navazujicimi aktivitami zejména v agroturistice a femesiné vyrobé.

Technickou infrastrukturou se rozumi ta, ktera je predmétem zakresu v grafické ¢asti UP,
nikoliv jednotlivé pfipojeni funk&nich ploch.

Ubytovanim se rozumi specifické formy prechodného a docasného bydleni, zahrnujici
ubytovani navstévnikl obce z divodu cestovniho ruchu, ubytovani sportovch provozujicich své
aktivity na Uzemi a v okoli obce, ubytovani zaméstnancd provozoven na Uzemi obce, ubytovani
socialniho charakteru v souladu s Komunitnim planem obce:

- jiné nez vySe uvedené formy ubytovani nejsou na spravnim Uzemi obce pfipustné.

Uprava je Ggelové vyuziti pozemku neprodukéniho charakteru zejména Gpravy zpevnénych
povrchl vefejnych prostranstvi, zahradni Upravy, krajinarské Upravy.

Zakladni vybavenost uzemi predstavuje obecny vycet podminéné pfipustnych pozemka,
staveb, zafizeni a jinych opatfeni, které jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté nebo
bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, a které mohou tvofit nedilnou sou€ast
vSech ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti jako integrované nebo na samostatnych pozemcich:

- pokud jsou stavby, zafizeni a jina opatfeni sou€asti vyuziti hlavniho, pfipustného nebo

podminéné pfFipustného, je jejich posuzovani jako zakladni vybavenosti irelevantni.
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Zastavénou plochou nadzemnich staveb se rozumi plocha ohraniena pravouhlymi
priméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich podlazi a podzemnich podlazi
vystupuijicich nad pfilehly terén do vodorovné roviny. Césti podzemnich podlazi zakryté upravenym
terénem se do zastavéné plochy nadzemnich staveb nezapodcitavaji.

Zeleni se rozumi z biologického hlediska pfirozené nebo uméle zalozené kultury ve formé
odpovidajici ucelu plochy — lesni porosty, travni porosty, zahony okrasnych a uzitkovych rostlin,
souvislé kefové porosty, solitéry a skupiny okrasnych i uzitkovych dfevin, stromoradi, souvislé
porosty dfevin bez ohledu na podlozi — nikoliv dfeviny v kontejnerech, kvétinové koSe a misy,
zatravnéné rosty a dlazdice, travni porosty zakryté energetickymi zafizenimi obnovitelnych zdroja.

Zpevnénou plochou se rozumi zpevnéna ¢ast zemského povrchu, ktera vznika stavebni a
montazni technologii, je uréena k ucelovému vyuziti a nesplniuje definici zelené.

F2 PODMINKY PRO VYUZITi UZEMI

F.2.1 KATEGORIE PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Uzemi obce Okna je z hlediska funk&niho vyuziti beze zbytku sloZeno z jednotlivych ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuziti (dale jen plochy).

BH  — Plochy bydleni — v bytovych domech
BV - Plochy bydleni — individualni venkovské
BR  — Plochy bydleni — rekreacni

OV  —Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura
OK - Plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni
OS - Plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport
OH - Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy

Tl — Plochy technické infrastruktury

VP  — Plochy vyroby a skladovani — primyslové a femesiné
VZ  —Plochy vyroby a skladovani — zemédélské

VX  —Plochy vyroby a skladovani — specifické

DV —Plochy dopravni infrastruktury — vybaveni

DD  — Plochy dopravni infrastruktury — drazni

DS - Plochy dopravni infrastruktury — silnice

PK - Plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (obsluzné, ostatni)
VO - Plochy vodni a vodohospodaiské

ZP  —Plochy zemédélské

NL — Plochy lesni

PL — Plochy pfirodni — lesni
PN  — Plochy pfirodni — nelesni

NS  — Plochy smiSené nezastavéného Uzemi
NZ  — Plochy specifické nezastavéného uzemi
PZ  — Plochy vefejnych prostranstvi — zelen
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Uzemni plan Okna — Zména &.3 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

F.2.2 ROZLISENi PODLE CHARAKTERU ZMEN V UZEMi
Uzemi obce Okna se déli podle ¢asového rozligeni na:

Plochy stabilizované (pojem Gzemniho planu), na nichz UP Okna respektuje stavajici stav
vyuziti izemi:
- bude na nich zachovan dosavadni charakter vyuziti podle v tomto UP stanovenych
podminek pro vyuziti a prostorové usporadani tzemi,

Zastavitelné plochy (pojem zakona ¢.183/2006 Sb.)

- plochy vymezené v Uzemnim planu obce Okna uvnitf nebo vné zastavéného Gzemi,
které nové umoznuji zastavéni dle podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti (téz plochy rozvojové)

Plochy piestavby (pojem zakona ¢.183/2006 Sb.)

- plochy vymezené v Uzemnim planu obce Okna uvnitf zastavéného Gzemi ke zméné
stavajici zastavby, k obnové nebo k opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi,
umoznuji zastavéni dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti (té2
plochy rozvojove)

Plochy zmén v krajiné (pojem zakona ¢€.183/2006 Sb.)

- plochy vymezené v UP Okna, ke zmé&né stavajiciho vyuziti nezastavéného Gzemi na
jiné vyuziti nezastavéného Gzemi, bude na nich umoznéno zménit dosavadni charakter
vyuziti tak, aby mohlo byt dosazeno vyuZiti ploch podle nové stanovenych podminek
pro vyuziti a prostorové usporadani izemi.

Koridory dopravni infrastruktury, které UP Okna vymezuje v prekryvu nad plochami
stabilizovanymi a plochami zmén k zajisténi tzemni ochrany navrzenych liniovych staveb dopravni
infrastruktury do doby upfesnéni jejich umisténi v Gzemnim rozhodnuti.

UMISTOVANI CINNOSTI A STAVEB VE VZTAHU K VYUZITi UZEMi

Vyuziti jednotlivych ploch je vymezeno na z&kladé nize popsanych c&innosti a staveb
urcujicich charakter téchto ploch (tzv. funkéni vyuziti).

Stanovenému funk&nimu vyuziti musi odpovidat zplsob uzivani tzemi, umistovani ¢innosti
a staveb, terénnich Uprav a kultur v€etné jejich zmén. Pfi povolovani staveb musi byt pfihlédnuto k
mistnim podminkam urbanistickym, ekologickym, hygienickym a technickym.

Na plochach zmén je pfipustné zachovani stavajiciho vyuZiti tzemi v€etné udrzby a oprav
existujicich staveb a zafizeni do doby provedeni zmén jeho vyuziti spojenych obvykle s
prestavbou, nastavbou, pfistavbou, pokud:

- nedochazi k potencialnimu znehodnoceni navrzeného vyuziti dané plochy a ploch
navazujicich ve smyslu hygienickych a daldich podminek a celkové funkéni struktury
obce,

- nedochazi k naruSovani celistvosti a funk&nosti ploch, k naruSeni krajinného razu,
protierozni ochrany a odtokovych pomérd.
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F.2.3 ROZLISENIi VYUZITi PODLE PRIPUSTNOSTI

Cinnosti, stavby, zafizeni, kultury a jind opatfeni se podle pfipustnosti v jednotlivych
plochach vymezuji jako:

Hlavni vyuziti

Jsou stavby, Cinnosti, Upravy a kultury definujici charakter ploch, jejich povoleni vaze na
splnéni podminek obecné zavaznych predpisu.

Pripustné vyuziti

Jsou stavby, €innosti, Upravy a kultury odpovidajici charakteru ploch, jejich povoleni vaze
na splnéni podminek obecné zavaznych predpisu.

Pfedstavuje Sir§i moznosti vyuziti, zejména u polyfunkénich ploch, které je v souladu
s hlavnim vyuZitim nebo uc¢elem plochy.

Podminéné pripustné vyuziti

Neni v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim plochy, pfedstavuje jeji doplrikové vyuZziti.

Jsou stavby, €innosti, Upravy a kultury, které neodpovidajici charakteru ploch, Ize je vSak
povolit, nevyvolaji-li svym vnéjSim plsobenim riziko naruseni prevazujiciho vyuziti plochy, pro
jejich povoleni je kromé spinéni podminek obecné zavaznych predpisud nutné splinit dalsi podminky
stanovené z hlediska:

- vyznamu stavby, €innosti, Upravy a kultury v 8ir§im uzemi

- zatézZe, kterou stavba, €innost, Uprava a kultura vyvolava na okoli svym provozem

- charakteru, vy$ky a hustoty zastavby ve vztahu k ochrané krajinného razu

- kapacity napojeni zastavby na technickou a dopravni infrastrukturou

Jejich povoleni je vazano na spinéni i dal$ich specifickych podminek uplatn&nych v UP
Okna u dil€ich kategorii ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Nepfripustné vyuziti

Jsou stavby, Cinnosti, Upravy a kultury, které nesplfiuji podminky pro vyuZziti hlavni,
pfipustné a podminéné pfipustné, resp. podminky stanovené obecné zavaznymi pfedpisy a
spravnimi rozhodnutimi a neodpovidaji mistnim podminkédm, kapacitou neodpovida ucelu a
charakteru plochy. Takové stavby, ¢innosti, Upravy a kultury nesmi byt v dané ploSe povoleny, a
pokud se zde jiz vyskytuji, musi byt podnikdny kroky k zamezeni jejich pokraovani ve
stabilizovanych plochach — nelze napf. provadét stavebni Upravy existujicich staveb a zafizeni.

OMEZENI ZMEN VYUZiVANIi STAVEB

Stavby, ¢innosti, Upravy a kultury, které odpovidaji z hlediska stanoveného vyuZiti ploch,
v nichZz jsou umistény, kategorii nepfipustné, se musi pfi jakychkoliv pozadovanych zasazich
zmenit tak, aby odpovidaly kategorii hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné.

Stavby, Cinnosti, Upravy a kultury, které odpovidaji z hlediska stanoveného vyuziti ploch,
v nichZ jsou umistény, kategorii podminéné pfipustné, se musi pfi jakychkoliv pozadovanych
zasazich provéfit na splnéni podminek podminéné pfipustnosti, pfipadné zménit tak, aby
odpovidaly kategorii hlavni nebo pfipustné.

Zalesnéni pozemk( ZPF nepfesahujici 0,5 ha neni povazovano za zménu funk&niho vyuziti
a nevyzaduje zmény UP.
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F3 PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

ZAKLADNI VYBAVENOST UZEMI

Predstavuje obecny vycet podminéné piipustnych pozemku, staveb, zafizeni a jinych opatfeni, které jsou technologicky pfimo
vazané na dané stanovisté nebo bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim a které mohou tvofit nedilnou
soucast vSech ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti jako integrované nebo na samostatnych pozemcich, pokud jsou stavby,
zafizeni a jind opatfeni soucasti vyuziti hlavniho, pfipustného nebo podminéné pfipustného, je jejich posuzovani jako
zakladni vybavenosti irelevantni.

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni specifické podminky pripustnosti

terénni Upravy budou spinény pozadavky na celistvost a funk&nost dané

s vylou€enim téZebnich praci a skladek odpadu plochy

opémé zdi budou uplatnény podminky prostorového usporadani

hraze, propustky a pfemosténi odpovidajici podmink&m prostorového uspofadani dané plochy
krajinné upravy nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana, odtokové
mokfady, vodotece, vodni plochy do 2000 m? poméry a prostupnost krajiny

revitalizace upravenych vodnich tok a tdolnich niv nebude narusena ekologicka funkce krajiny

plosné a liniové prvky ochranné a doprovodné zelené
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

pozemky tvofici biokoridory USES

dopravni obsluha

Ucelové pozemni komunikace

mistni komunikace, pfipadné s vylou¢enim motorové
dopravy, verejna prostranstvi

pési a cyklostezky véetné trati single track
zastavky VDO

technicka infrastruktura

liniové stavby a plo$né nenaro¢na zafizeni (do 100m?)
vodovodu

kanalizace

produktovodu

zasobovani energiemi

elektronickych komunikact

osvétleni,

odstrariovani odpadu

rekreacni a volnocasové aktivity
mobiliaF

turistické pristfesky pro ukryti a odpocinek
kulturni dédictvi

relikty historickych staveb

stavby drobné architektury kulturniho dédictvi bez
mistnosti pro bydleni a rekreaci

shizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich
katastrof a odstranovani jejich dasledkt

ochrana Gzemi pred povodnémi, zaplavami, suchem,
erozi, hlukem, exhalacemi (napf. suché poldry, pralehy,
prikopy, vétrolamy, zasakovaci pasy, protihlukové zdi aj.)
oplocenky a ohradniky
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BH PLOCHY BYDLENi — HROMADNE

stavby a pozemky bytovych dom( uréené pro kolektivni bydleni v kvalitnim prostredi,
i - umozriujicim neruSeny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci obyvatel, dostupnost verejnych
hlavni vyuziti prostranstvi a ob&anského vybaveni

provozovny ob¢anského vybaveni mistniho vyznamu integrované v obytnych domech

stavby a pozemky domovu dichodct, DPS

. 3 " stavby a pozemky energeticky Uspornych, alternativnich ekologickych bytovych domu
pfipustné vyuZiti e i o i o
stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci mistniho vyznamu (napf. hfisté, altany)
pozemky vefejnych prostranstvi

stavby a pozemky provozoven obéanského vybaveni a nerusici drobné vyroby
stavby a pozemky rodinnych dom( méstského typu rozptylené v méstské zastavbé

stavby a pozemky pro rekreacni bydleni a ubytovani
podminéné

pripuStnG vyuziti* stavby a pozemky pro odstavovani vozidel bydlicich obyvatel (hromadné garaze, parkovisté)

stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéma
podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
informaéni zafizeni do 8 m? informaéni plochy

B i ..., | zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
nepripustné vyuziti .. , . - p p
- narusi pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy bydleni - hromadné

bytové domy jsou stfedopodlazni samostatné stojici i skupinové fazené bodové domy a bytové
sekce spojené do vice ¢i méné spojitych blokd s podkrovim i bez podkrovi, umisténé na
koncepéné fazenych a jasné vymezenych parcelach

rozsah provozoven ob&anského vybaveni mistniho vyznamu pfipustnych v pfizemi obytného
objektu nesmi prekrocit objem pfizemi jednotlivé stavby

rozsah provozoven ob&anského vybaveni a nerusici drobné vyroby mistniho vyznamu podminéné
pripustnych v samostatnych objektech nesmi prekrogit objem sousedicich obytnych staveb

rozsah podminéné pfipustného rekreacniho bydleni a ubytovani nesmi prekrocit 48 lzek
v jednom objektu

podr;unky’h odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani bude feSeno na vlastnim pozemku
5;%%%3;‘;, 0 formou nekrytych i krytych stani a garazi, které mohou byt sou¢asti hlavniho i samostatného

doplrikového objektu, pfipadné samostatné stojiciho kapacitniho objektu v lokalité
tvar a objem staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby

pripousti se pfima stavebni propojenost sousednich objektl

minimalni velikost zastavéné plochy objektu bydleni: 200 m?

maximalni koeficient zastavéni pozemku: 0,40

maximalni poc¢et podzemnich podlazi: 2

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 3+2 podkrovi

pfi zaruce kvalitniho projektu (napf. Uzemni studie) se pfipousti odliSné individualni FeSeni

Pozn.: *za podminky, Ze nebude narusSena kvalita prostfedi a pohoda bydleni
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BV  PLOCHY BYDLENI — INDIVIDUALNiI VENKOVSKE

stavby a pozemky rodinnych dom( venkovského typu uréené pro individuélni bydleni v kvalitnim
prostfedi, umoznujicim neruSeny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci obyvatel, dostupnost
vefejnych prostranstvi a obéanského vybaveni

hlavni vyuziti hospodarské objekty, dvory a zahrady umozriujici chov doméciho zvifectva a samozasobitelskou

zemeédélskou €innost
provozovny ob¢anského vybaveni mistniho vyznamu integrované v obytnych domech

stavby a pozemky rodinnych dom( méstského typu rozptylené ve venkovské zastavbé

stavby a pozemky pro rekreacéni bydleni

pFipustné vyuziti stavby a pozemky energeticky Uspornych, alternativnich ekologickych rodinnych domu

stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci mistniho vyznamu (nap¥. hfisté, zahradky, bazény)
pozemky vefejnych prostranstvi

stavby a pozemky chalup pro rekrea¢ni bydleni a ubytovani za predpokladu jejich fadného
napojeni na infrastrukturu

stavby a pozemky domovud dichodct, DPS hmotoveé pfizpisobené mistnim podminkam
stavby a pozemky provozoven obéanského vybaveni a nerusici drobné vyroby
podminéné stavby a pozemky pro ubytovani véetné agroturistiky

pripustné vyuziti* | stavby a pozemky bytovych domud umisténé jednotlivé ve vyznamnych mistech
stavby a pozemky (stavajici, nikoliv nové budované) chat a zahradnich domk
stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systému

podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

informaéni zafizeni do 8 m? informaéni plochy

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

nepripustné vyuziti .. i ) L o i
- narusi pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy bydleni — individualni venkovské

rodinné domy venkovského typu jsou jednopodlazni samostatné stojici rodinné domy
s podkrovim, umisténé na vice ¢i méné nepravidelné rozptylenych parcelach uréené pro trvalé
bydleni

rodinné domy meéstského typu jsou nizkopodlazni (1 — 2 NP) samostatné stojici rodinné domy
s podkrovim i bez podkrovi, umisténé na vice ¢i méné pravidelné usporadanych parcelach uréené
pro trvalé bydleni

rozsah samozasobitelské zemédelské Cinnosti pfipustné v ramci obytné plochy nesmi prekrocit
10 ks velkych hospodarskych zvifat v jedné usedlosti (ovce, koza, prase, skot, pstros a pod.)

rozsah provozoven ob&anského vybaveni mistniho vyznamu pfipustnych v pfizemi obytného
objektu nesmi prekrocit 40% objemu hlavni obytné stavby

rozsah provozoven ob&anského vybaveni a nerusSici drobné vyroby mistniho vyznamu podminéné
pripustnych v samostatnych objektech nesmi prekrocit objem sousedicich obytnych staveb

rozsah podminéné pfipustného rekreacniho bydleni a ubytovani nesmi prekrocit 24 l0zek

odmink ; )
grostoroa/ého v jednom objektu
usporadani rozsah podminéné pfipustnych bytovych domi nesmi prekrogit 6 bj. v jednom objektu

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani bude feSeno na vlastnim pozemku
formou nekrytych i krytych stani a garazi, které mohou byt souéasti hlavniho i samostatného
doplrikového objektu

tvar a objem staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby
pripousti se pfima stavebni propojenost max. dvou sousednich objektl
minimalni velikost zastavéné plochy objektu bydleni: 80 m?

maximalni velikost zastavéné plochy objektu k bydleni: 200 m?
maximalni koeficient zastavéni pozemku: 0,25

maximalni pocet podzemnich podlazi: 1

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1+1 podkrovi

pfi zaruce kvalitniho projektu (napf. Uzemni studie) se pfipousti odliSné individualni FeSeni

Pozn. *za podminky, Ze nebude naruSena kvalita prostfedi a pohoda bydleni
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BR  PLOCHY BYDLENI — REKREACNI

stavby a pozemky chalup a rodinnych domu rekreacniho typu uréené pro individuélni rekreacni
hlavni vyuziti bydleni v kvalitnim prostfedi, umozriujicim neruSeny a bezpecny pobyt a kazdodenni i pobytovou
rekreaci obyvatel

stavby a pozemky (stavajici, nikoliv nové budované) chat a zahradnich domk

pfipustné vyuziti | stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci mistniho vyznamu (hfi$té, zahradky, ptirodni
taboristé a koupalisté, pobytové louky)

stavby a pozemky rodinnych dom( venkovského typu za predpokladu jejich fadného napojeni na
infrastrukturu

stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni mistniho vyznamu za predpokladu prioritni
obsluhy obyvatel vymezené plochy, k niz se regulativ vztahuje

podminéné | stavby a pozemky pro rekreaéni bydleni a ubytovani za predpokladu jejich fadného napojeni na
pripustne vyuziti® | infrastrukturu

stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systému
podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

informacéni zafizeni do 8 m? informaéni plochy

. i .... | zejména vyuZziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
nepripustné vyuziti

- narusi pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy bydleni — rekreaéni

rodinné domy rekreaéniho typu jsou jednopodlazni samostatné stojici rodinné domy s podkrovim,
umisténé na vice ¢i méné nepravidelné rozptylenych parcelach uréené pro rekreacni bydleni

rodinné domy venkovského typu jsou jednopodlazni samostatné stojici rodinné domy
s podkrovim, umisténé na vice ¢ méné nepravidelné rozptylenych parcelach uréené pro trvalé
bydleni

rozsah podminéné pfipustného rekreacniho bydleni a ubytovani nesmi prekrocit 24 l0zek
v jednom objektu

rozsah provozoven ob&anského vybaveni mistniho vyznamu podminéné pfipustnych
v samostatnych objektech nesmi pfekrocit objem sousedicich obytnych staveb

podminky odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani bude feSeno na vlastnim pozemku
prostorového formou nekrytych i krytych stani a garazi, které mohou byt soucasti hlavniho i samostatného
usporadani dopliikového objektu

tvar a objem staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby

pfipousti se pfima stavebni propojenost max. dvou sousednich objektl
minimalni velikost zastavéné plochy objektu k rekreaci ¢i bydleni: 60 m2
maximalni velikost zastavéné plochy objektu k rekreaci i bydleni: 160 m2
maximalni koeficient zastavéni pozemku: 0,25

maximalni poc¢et podzemnich podlazi: 1

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1+1 podkrovi

pfi zaruce kvalitniho projektu (napf. Gzemni studie) se pfipousti odliSné individualni feSeni

Pozn. *za podminky, Ze nebude naruSena kvalita prostfedi a pohoda bydleni a rekreace
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OV PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA

stavby a pozemky ob&anského vybaveni zajiStujici umisténi, dostupnost a uzivani rozmanitych
obsluznych ¢€innosti mistniho i nadmistniho vyznamu zfizovanych ve vefejném zajmu a na
nekomeréni bazi - vefejna sprava, vzdélavani a vychova, zdravotni a sluzby, péce o rodinu, kultura
a nabozenstvi, ochrana obyvatelstva

hlavni vyuziti

stavby a pozemky domova dichodcl, DPS
pripustné vyuziti stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci mistniho i nadmistniho vyznamu (hristé)
pozemky verejnych prostranstvi

stavby a pozemky provozovny nerusici drobné vyroby

o stavby a pozemky pro odstavovani vozidel navstévnikl (hromadné garaze, parkovisté)
g(f)igﬂ]slrneénSyuiiti* stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systémi
podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim

informacni zafizeni do 8 m? informaéni plochy

. i ... | zejména vyuZziti, u kterého existuje zjevné riziko, zZe:
nepfipustné vyuziti

- narusi kvalitu prostiedi, celistvost a funkénost plochy obéanského vybaveni — vefejné

stavby ob&anského vybaveni jsou nizko az stfedopodlazni samostatné stojici i skupinové fazené
specifické objekty s podkrovim i bez podkrovi, umisténé v uzlech prostorové struktury mésta

provozovny nerusici drobné vyroby mistniho vyznamu podminéné pfipustné v samostatnych
objektech musi Ucelové souviset se zakladni funkci ploch

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani bude feSeno na vlastnim pozemku
formou nekrytych i krytych stani a garazi, které mohou byt sou€asti hlavniho i samostatného
doplrkového objektu, pfipadné samostatné stojiciho kapacitniho objektu v lokalité

odmink . . . L . . e
grostorogého tvar a objem staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby, pfipousti se dominantni feSeni
usporadani pfipousti se pfima stavebni propojenost sousednich objektl

maximalni koeficient zastavéni pozemku: 0,80

maximalni po€et podzemnich podlazi: 2

maximalni po€et nadzemnich podlazi: 3+2 podkrovi

oploceni pozemku se nepozaduje

pfii zaruce kvalitniho projektu (napf. Gzemni studie) se pfipousti odliSné individualni feSeni

Pozn. * za podminky, Ze nebude narus$ena kvalita prostfedi a pohoda bydleni a obsluzné funkce
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OK  PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN| — KOMERCNI

stavby a pozemky ob&anského vybaveni zajiStujici umisténi, dostupnost a uzivani rozmanitych
obsluznych €innosti mistniho i nadmistniho vyznamu zfizovanych na komeréni bazi — sprava a
administrativa, vyzkum, vzdélavani a vychova, zdravotnictvi a socialni sluzby, kultura, obchod,
ubytovani a stravovani, vyrobni a nevyrobni sluzby

hlavni vyuziti

stavby a pozemky dom( smiSené funkce
pripustné vyuziti stavby a pozemky domovu dichodct, DPS
stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci mistniho i nadmistniho vyznamu (hfisté)

stavby a pozemky provozoven nerusici drobné vyroby"

stavby a pozemky pro odstavovani vozidel navstévniki (hromadneé garaze, parkoviste,
podminéné integrované i samostatné CSPH)

pripustné vyuziti* | stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéma
podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

informaéni zafizeni do 8 m? informaéni plochy

. i ... | zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
nepripustné vyuziti ., . L . . . 3 3 L
- narudi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy ob&anského vybaveni — komeréni

stavby ob&anského vybaveni jsou nizko az stfedopodlazni samostatné stojici i skupinové fazené
specifické objekty s podkrovim i bez podkrovi, umisténé v uzlech i na okrajich prostorové
struktury mésta

domy smiSené funkce jsou stfedopodlazni samostatné stojici i skupinové fazené bodové domy a
sekce spojené do vice & méné spojitych blokl s podkrovim i bez podkrovi v pfipadé ploch
ob&anského vybaveni — komeréniho umisténé v doplfikovych prostorech vymezené plochy, k niz
se regulativ vztahuje

rozsah bytovych jednotek pfipustnych v objektu smiSené funkce nesmi piekrocit 60 % objemu
jednotlivé stavby

Gcel provozoven nerusici drobné vyroby mistniho vyznamu podminéné pfipustnych
podminky v samostatnych objektech musi souviset se zakladni funkci ploch
prostorového

usporadani odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani bude feSeno na vlastnim pozemku

formou nekrytych i krytych stani a garazi, které mohou byt soucasti hlavniho i samostatného
doplrikového objektu, pfipadné samostatné stojiciho kapacitniho objektu v lokalité

tvar a objem staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby, pfipousti se dominantni feSeni
pripousti se pfima stavebni propojenost sousednich objekt(

maximalni koeficient zastavéni pozemku: 0,60

maximalni pocet podzemnich podlazi: 2

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 3+2 podkrovi

oploceni pozemkU se nepozaduje

pfi zaruce kvalitniho projektu (napf. Uzemni studie) se pfipousti odliSné individudlni feSeni

Pozn. * za podminky, Ze nebude narus$ena kvalita prostfedi a pohoda bydleni a obsluzné funkce
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OS  PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — TELOVYCHOVA A SPORT

stavby a pozemky ob¢anského vybaveni s koncentrovanou lokalizaci rozmanitych sportovnich a
rekreacnich €innosti mistniho i nadmistniho vyznamu

hlavni vyuziti stavby a pozemky letnich tabor

stavby a pozemky golfovych luk, hipoareall, kynologickych cvicist

stavby a pozemky pro rekreacéni bydleni a ubytovani v samostatnych objektech
pripustné vyuziti stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci mistniho i nadmistniho vyznamu (hfisté, campingy)
pozemky vefejnych prostranstvi

stavby a pozemky provozoven obcanského vybaveni a nerusici drobné vyroby
stavby a pozemky zoologickych a botanickych minizahrad

podminéné stavby a pozemky pro odstavovani vozidel navstévnikd (parkovisté)

pfipustné vyuziti* | stavby a zafizeni technické infrastruktury nadiazenych systému

podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

informaéni zafizeni do 8 m? informaéni plochy

y i ... | zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
nepripustné vyuziti .. . L . . . ; ;
- narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funk&nost plochy ob&anského vybaveni — sport

stavby ob¢anského vybaveni jsou nizkopodlazni samostatné stojici i skupinové fazené specifické
objekty s podkrovim i bez podkrovi, umisténé v uzlech i na okrajich prostorové struktury mésta, s
intenzivné vyuzitymi pozemky s pfrevladajicim podilem upraveného zpevnéného i nezpevnéného
povrchu

vyuziti staveb pro rekreacni bydleni a ubytovani pfipustnych v samostatnych objektech musi
souviset se zakladni funkci ploch

Ucel provozoven ob&anského vybaveni a neruSici drobné vyroby mistniho vyznamu podminéné
pripustnych v samostatnych objektech musi souviset se zakladni funkci ploch

podminky odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani bude feSeno na vlastnim pozemku
prostorového formou nekrytych i krytych stani a garazi, které mohou byt soucasti hlavniho i samostatného
usporadani doplrikového objektu, pfipadné samostatné stojiciho kapacitniho objektu v lokalité

tvar a objem staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby, pfipousti se dominantni feseni
pfipousti se pfima stavebni propojenost sousednich objektl

maximalni koeficient zastavéni pozemku: 0,40

maximalni pocet podzemnich podlazi: 2

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2+1 podkrovi

oploceni pozemkU se nepozaduje

pfi zaruce kvalitniho projektu (napf. Uzemni studie) se pfipousti odliSné individudlni feSeni

Pozn. * za podminky, Ze nebude narusena kvalita prostfedi a pohoda sportovné rekreaéni funkce
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OH  PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — HRBITOVY

stavby a pozemky s lokalizaci pietnich €innosti mistniho i nadmistniho vyznamu a s intenzivné

i - parkové upravenymi pozemky s prevladajicim podilem upraveného zpevnéného i nezpevnéného
hlavni vyuziti povrchu — kaple, marnice, hroby, urnové haje

pozemky parkovych Uprav

y i L stavby a pozemky smutecnich sini
pripustné vyuziti 3 3 3
stavby a pozemky provozniho zazemi

podminéné stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéma
pFipustné vyuziti*

B i ... | zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
nepfipustné vyuziti .. . L B . i .
- narusi kvalitu prostiedi, celistvost a funk&nost plochy ob&anského vybaveni — hibitovy

nizkopodlazni samostatné stojici specifické objekty umisténé v uzlech prostorové struktury obce
tvar a objem staveb musi odpovidat pietni funkci, pfipousti se dominantni feSeni

podminky maximalni koeficient zastavéni pozemku: 0,20

prostorového maximalni po€et podzemnich podlazi: 1

usporadani maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1+1 podkrovi
oploceni pozemku s izolaéni funkci

pfi zaruce kvalitniho projektu (napf. Uzemni studie) se pfipousti odliSné individualni FeSeni

Pozn. * za podminky, Ze nebude naru$ena pietni funkce
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Tl PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

hlavni vyuziti

stavby a pozemky s funkci zasobovani tzemi elektfinou, plynem, teplem, vodou a dalSimi médii,
likvidace odpadnich vod a tuhych odpadt, telekomunikaci a radiokomunikaci mistniho i
nadmistniho vyznamu, s proménlivym stupném zastavéni, malou hustotou zameéstnanc(, malou
intenzitou styku s pfimymi zékazniky, menS§im obratem materialu, dopravy a energii, jejichz
charakter vyluéuje jejich za¢lenéni do ploch jiného zpusobu vyuziti

pFipustné vyuziti

stavby a pozemky pro servisni &innost spojenou s technickou vybavenosti
pozemky izolaéni zelené

podminéné
pFipustné vyuziti*

stavby a pozemky zafizeni pro spravu a administrativu

stavby a pozemky pro odstavovani vozidel zaméstnancu (garaze, parkovisté)
stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéma

podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

nepfipustné vyuziti

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
- narusi celistvost a funkénost plochy technické infrastruktury,

- jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy technické
infrastruktury

podminky
prostorového
usporadani

nizkopodlazni samostatné stojici i skupinové fazené specifické objekty

Ucel zafizeni pro spravu a administrativu, podminéné pfipustnych v samostatnych objektech musi
souviset se zakladni funkci ploch

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani bude feSeno na vlastnim pozemku
formou nekrytych i krytych stani a garazi, které mohou byt soucasti hlavniho i samostatného
doplrikového objektu

z ddvodu mozného presahu negativnich U€inkl pfes hranici pozemkd budou tyto plochy zénovany
s ohledem na dostate¢ny odstup od ploch pro bydleni, vybaveni, sport a rekreaci a oddéleny
ucinnym pasem izolacni zelené

tvar a objem staveb vyplyva z Uéelu — odkryté technologie, stozary, tubusy,...

pripousti se pfima stavebni propojenost sousednich objekt(

maximalni koeficient zastavéni pozemku: 0,80

maximalni pocet podzemnich podlazi: 1

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2+1 podkrovi

oploceni pozemku s izolaéni funkci

pfi zaruce kvalitniho projektu (napf. Uzemni studie) se pfipousti odliSné individudlni feSeni

Pozn. *za podminky, Ze nebudou naruseny hygienické podminky

SAUL s.r.o.
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VP  PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — PRUMYSLOVE A REMESLNE

stavby a pozemky s koncentrovanou lokalizaci kapacitnich i drobnéjSich vyrobnich a skladovacich
¢innosti mistniho i nadmistniho vyznamu, s proménlivym stupném zastaveéni, riznou hustotou
hlavni vyuziti zaméstnanc(, malou intenzitou styku s pfimymi zakazniky, vétSim obratem materiélu, dopravy a
energii, které z ddvodu potencialnich negativnich vlivii za hranici pozemki nelze zaclenit do ploch
jiného zplsobu vyuziti

stavby a pozemky sbérnych dvor(i odpadu

stavby a pozemky stavebnich dvoru

pFipustné vyuziti stavby a pozemky zemédélskych a lesnickych sluzeb, zahradnictvi
pozemky izolaéni zelené

stavby a pozemky pro odstavovani vozidel zaméstnancd (hromadné garaze, parkoviste,
integrované CSPH)

stavby a pozemky zafizeni pro spravu, administrativu, védu a vyzkum
stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni mistniho vyznamu
podminéné stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci mistniho vyznamu (hfisté)
pfipustné vyuZiti* | stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systému
podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

informagéni zafizeni do 8 m? informaéni plochy

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
- narusi celistvost a funkénost plochy vyroby a skladovani — primyslové a femesiné,

nepFipustné vyuziti | - jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci vyroby a skladovani —
primyslové a femesliné,

- negativni U€inky na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni pfekro€i pfipustné hygienické limity za
hranici plochy

nizko az stfedopodlazni samostatné stojici i skupinové fazené specifické objekty s podkrovim i
bez podkrovi umisténé na okrajich prostorové struktury obce

Ucel zafizeni pro spravu, administrativu, vyzkum a vzdélavani podminéné pfipustnych
v samostatnych objektech musi souviset se zakladni funkci ploch

Gcel provozoven ob&anského vybaveni mistniho vyznamu podminéné pfipustnych
v samostatnych objektech musi souviset se zakladni funkci ploch

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani bude feSeno na vlastnim pozemku
formou nekrytych i krytych stani a garazi, které mohou byt soucasti hlavniho i samostatného
doplrikového objektu, pfipadné samostatné stojiciho kapacitniho objektu v lokalité

podTinky,h z ddvodu mozného presahu negativnich ucinkd pfes hranici pozemki budou tyto plochy zénovany
3;%%%3;&, 0 s ohledem na dostate¢ny odstup od ploch pro bydleni, vybaveni, sport a rekreaci a oddéleny

ucinnym pasem izolaéni zelené

tvar a objem staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby, pfipousti se dominantni feseni
pfipousti se pfima stavebni propojenost sousednich objektl

maximalni koeficient zastavéni pozemku: 0,50

maximalni pocet podzemnich podlazi: 2

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 3+2 podkrovi

oploceni pozemku s izolaéni funkci

pfi zaruce kvalitniho projektu (napf. Uzemni studie) se pfipousti odliSné individudlni feSeni

Pozn. *za podminky, Ze nebudou naruseny hygienické podminky
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VZ  PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEMEDELSKE

stavby a pozemky s koncentrovanou lokalizaci kapacitniho chovu hospodarskych zvifat a
skladovani a zpracovani produktd zivocisné i rostlinné vyroby, s proménlivym stupném zastavéni,
hlavni vyuziti malou hustotou zaméstnanct, malou intenzitou styku s pfimymi zakazniky, vétSim obratem
materialu, dopravy a energii, které z divodu potencialnich negativnich vlivl za hranici pozemki
nelze zaclenit do ploch jiného zplsobu vyuziti

stavby a pozemky zemédélskych sluzeb, zahradnictvi
pFipustné vyuziti stavby a pozemky polnich hnojist a zahrabovist
pozemky izolaéni zelené

stavby a pozemky zafizeni pro spravu, administrativu, védu a vyzkum

stavby a pozemky provozoven obéanského vybaveni a drobné vyroby

podminéné stavby a pozemky pro odstavovani vozidel zamé&stnancli (garaze, parkoviété, integrované CSPH)
pfipustné vyuziti* | stavby a zafizeni technické infrastruktury nadiazenych systému

podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

informaéni zafizeni do 8 m? informaéni plochy

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
- narusi celistvost a funkénost plochy vyroby a skladovani — primyslové a femesiné,

nepripustné vyuziti |- jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy vyroby a
skladovani — zemédélske,

- negativni U€inky na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni pfekro€i pfipustné hygienické limity za
hranici plochy

nizkopodlazni samostatné stojici i skupinové fazené specifické objekty s podkrovim i bez
podkrovi, umisténé na okrajich prostorové struktury mésta

Ucel zafizeni pro spravu, administrativu, vyzkum a vzdélavani podminéné pfipustnych
v samostatnych objektech musi souviset se zakladni funkci ploch

ucel provozoven obcanského vybaveni a drobné vyroby mistniho vyznamu podminéné
pripustnych v samostatnych objektech musi souviset se zakladni funkci ploch

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani bude feSeno na vlastnim pozemku
formou nekrytych i krytych stani a garazi, které mohou byt sou€asti hlavniho i samostatného
doplrikového objektu, pfipadné samostatné stojiciho kapacitniho objektu v lokalité

podr;u’nky’h z dlivodu mozného prfesahu negativnich Ucinkd pfes hranici pozemku budou tyto plochy zénovany
g;%%gggﬁl, 0 s ohledem na dostate¢ny odstup od ploch pro bydleni, vybaveni, sport a rekreaci a oddéleny

ucinnym pasem izolaéni zelené

tvar a objem staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby
pripousti se pfima stavebni propojenost sousednich objektl
maximalni koeficient zastavéni pozemku: 0,40

maximalni poc¢et podzemnich podlazi: 1

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2+1 podkrovi

oploceni pozemku s izolaéni funkci

pfi zaruce kvalitniho projektu (napf. Uzemni studie) se pfipousti odliSné individudlni feSeni

Pozn. *za podminky, Ze nebudou naruseny hygienické podminky
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VX  PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — SPECIFICKE

stavby a pozemky s koncentrovanou lokalizaci kapacitnich i drobnéjSich vyrobnich a skladovacich
¢innosti mistniho i nadmistniho vyznamu, s proménlivym stupném zastaveéni, riznou hustotou
hlavni vyuziti zaméstnanc(, malou intenzitou styku s pfimymi zakazniky, vétSim obratem materiélu, dopravy a
energii, které z ddvodu potencialnich negativnich vlivii za hranici pozemki nelze zaclenit do ploch
jiného zplsobu vyuziti

stavby a pozemky sbérnych dvor(i odpadu
. 3 . stavby a pozemky stavebnich dvoru
pripustné vyuziti . - «
pozemky izolaéni zelené

stavby a pozemky pro odstavovani vozidel zaméstnanct (gardZe, parkovisté, integrované CSPH)

stavby a pozemky zafizeni pro spravu, administrativu, védu a vyzkum

o stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni mistniho vyznamu
g(f)igﬂ]slrneénSyuiiti* stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systému
podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

informaéni zafizeni do 8 m? informaéni plochy

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
- narusi celistvost a funkénost plochy vyroby a skladovani — specifické,

nepFipustné vyuziti | - jeho nér,ok’y na kvalitu ’prostFedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy vyroby a
skladovani — specificke,

- negativni U€inky na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni pfekro€i pfipustné hygienické limity za
hranici plochy

nizko az stfedopodlazni samostatné stojici i skupinové fazené specifické objekty s podkrovim i
bez podkrovi umisténé na okrajich prostorové struktury obce

Ucel zafizeni pro spravu, administrativu, vyzkum a vzdélavani podminéné pfipustnych
v samostatnych objektech musi souviset se zakladni funkci ploch

ucel provozoven obcanského vybaveni mistniho vyznamu podminéné pfipustnych
v samostatnych objektech musi souviset se zakladni funkci ploch

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani bude feSeno na vlastnim pozemku
formou nekrytych i krytych stani a garazi, které mohou byt sou€asti hlavniho i samostatného
doplrikového objektu, pfipadné samostatné stojiciho kapacitniho objektu v lokalité

podr;u’nky’h z dlivodu mozného pfesahu negativnich ucinkd pfes hranici pozemku budou tyto plochy zénovany
g;%%gggﬁl, 0 s ohledem na dostate€ny odstup od ploch pro bydleni, vybaveni, sport a rekreaci a oddéleny

ucinnym pasem izolaéni zelené

tvar a objem staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby, pfipousti se dominantni feSeni
pripousti se pfima stavebni propojenost sousednich objektl

maximalni koeficient zastavéni pozemku: 0,50

maximalni poc¢et podzemnich podlazi: 2

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 3+2 podkrovi

oploceni pozemku s izolaéni funkci

pfi zaruce kvalitniho projektu (napf. Uzemni studie) se pfipousti odliSné individudlni feSeni

Pozn. *za podminky, Ze nebudou naruseny hygienické podminky
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DV PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — VYBAVENI

stavby a pozemky s dopravné obsluznou funkci mistniho i nadmistniho vyznamu, odstavné
hlavni vyuziti plochy, vozovny, pfekladisté, CSPH, hromadné garaze, kapacitni parkovaci plochy a objekty,
jejichz charakter vylu€uje jejich za€lenéni do ploch jiného zpusobu vyuziti

y i L stavby a pozemky pfilehlych ostatnich komunikaci u¢elovych, cyklistickych a pésich
pripustné vyuziti 3 L L.
pozemky doprovodné zelené, nasypu, zarezl

stavby a pozemky provozoven ob¢anského vybaveni a drobné vyroby
stavby a pozemky pro technické zabezpeceni a informaéni systémy
podminéné stavby a pozemky pro ochranna bezpecnostni a protihlukova opatfeni
pfipustné vyuziti* | stavby a zafizeni technické infrastruktury nadiazenych systému
podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
informaéni zafizeni do 8 m? informaéni plochy

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

nepfipustné vyuziti | narusi celistvost a funkénost plochy dopravni infrastruktury — vybaveni,

- jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy dopravni
infrastruktury - vybaveni

nizko az stfedopodlazni samostatné stojici i skupinové fazené specifické objekty s podkrovim i
bez podkrovi, umisténé v uzlech i na okrajich prostorové struktury obce

ucel provozoven obcanského vybaveni a drobné vyroby mistniho vyznamu podminéné
pripustnych v samostatnych objektech musi souviset se zakladni funkci ploch

tvar a objem staveb vyplyva z ucelu

odmink N v . . . . e
Srostorogého pripousti se pfima stavebni propojenost sousednich objektl
usporadani maximalni koeficient zastavéni pozemku: 0,80

maximalni poc¢et podzemnich podlazi: 2
maximalni pocet nadzemnich podlazi: 3+1 podkrovi
oploceni pozemku se nepozaduje

pfi zaruce kvalitniho projektu (napf. Uzemni studie) se pfipousti odliSné individualni FeSeni

Pozn. *za podminky, Ze nebudou naruSeny hygienické podminky
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DD PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DRAZNI

hlavni vyuziti

stavby a pozemky s funkci dopravnich koridort zelezniéni sité mistniho i nadmistniho vyznamu —

obvod drahy, zelezni¢ni traté, samostatné vlecky, zelezni¢ni nadrazi, stanice a zastavky véetné
opraven, vozoven, prekladist a spravnich budov, jejichz charakter vylu€uje jejich zaclenéni do
ploch jiného zpUsobu vyuziti

pripustné vyuziti

stavby a pozemky pfilehlych ostatnich komunikaci G¢elovych, cyklistickych a pésich
pozemky doprovodné zelené, nasypu, zarezl

podminéné
pripustné vyuziti*

stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni a drobné vyroby
stavby a pozemky pro technické zabezpeceni a informaéni systémy
stavby a pozemky pro ochranna bezpecénostni a protihlukova opatfeni
stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéma
podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

nepfipustné vyuziti

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
- narusi celistvost a funkénost plochy dopravni infrastruktury - drazni

- jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy dopravni
infrastruktury - drézni

podminky
prostorového
usporadani

Ucel provozoven ob&anského vybaveni a drobné vyroby mistniho vyznamu podminéné
pripustnych v samostatnych objektech musi souviset se zakladni funkci ploch

maximalni koeficient zastavéni pozemku: 1,00

Pozn. *za podminky, Ze nebude naruSena plynulost a bezpecnost drazniho provozu a hygienické podminky

DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICE_

hlavni vyuziti

stavby a pozemky s funkci dopravnich koridor( zakladni silniéni sité mistniho i nadmistniho
vyznamu, jejichz charakter vyluéuje jejich za¢lenéni do ploch jiného zplsobu vyuziti

pFipustné vyuziti

stavby a pozemky pfilehlych ostatnich komunikaci G¢elovych, cyklistickych a pésich
pozemky doprovodné zelené, nasypl, zarfezu
liniové prvky verejné technické infrastruktury

podminéné
pripustné vyuziti*

stavby a pozemky odpocivek, pohotovostnich parkovist

stavby a pozemky pro technické zabezpeceni a informaéni systémy
stavby a pozemky pro ochranna bezpecénostni a protihlukova opatfeni
stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéma
podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

nepfipustné vyuziti

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
- narusi celistvost a funkénost plochy dopravni infrastruktury — silnice,

- jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy dopravni
infrastruktury - silnice

podminky
prostorového
usporadani

maximalni koeficient zastavéni pozemku: 1,00

Pozn. * za podminky, Ze nebude naruSena plynulost a bezpec€nost silniéniho provozu a hygienické podminky
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PK  PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — KOMUNIKACE (OBSLUZNE, OSTATNI)

stavby a pozemky vymezené za GCelem zajiSténi podminek pro umisténi, rozsah a dostupnost
i - pozemki vefejnych prostranstvi s funkci zakladni méstské komunikaéni kostry — namésti, mistni
hlavni vyuziti komunikace sbérné, obsluzné, se smiSenym provozem, nemotoristické

stavby a pozemky trznic

stavby a pozemky verejnych shromazdist
pripustné vyuziti pozemky doprovodné zelené
liniové prvky vefejné technické infrastruktury

stavby a pozemky odpocivek, pohotovostnich parkovist

stavby a pozemky pro technické zabezpeceni, informaéni systémy
stavby méstského mobiliare

stavby a pozemky pro ochranna bezpecnostni a protihlukova opatfeni
zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéma

podminéné
pFipustné vyuziti*

podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
informaéni zafizeni do 8 m? informaéni plochy

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
- narusi celistvost a funkénost plochy verejnych prostranstvi — komunikace,

- jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy vefejnych
prostranstvi - komunikace

nepfipustné vyuziti

podminky maximalni koeficient zastavéni pozemku: 1,00
prostorového
usporadani

oploceni pozemkU se nepozaduje

Pozn. * za podminky, Ze nebude naruSena plynulost a bezpec€nost silniéniho provozu a hygienické podminky
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Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

VO  PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
pozemky vymezené za Uucelem zajiSténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pfed vodami
vyuziti hlavni a suchem a regulaci vodniho rezimu Uzemi — feky a potoky, umélé kanaly, pfirodni i umelé nadrze

s prevazujici funkci ekologicko stabilizaéni a rekreacni

vyuziti pfipustné

pozemky remizkl ochranné a doprovodné zelené, mokfady
pozemky a linie prvkti USES navysuijici ekologickou stabilitu Gizemi
stavby a pozemky pro vodohospodarskéa zafizeni a Upravy

stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
drobné stavby pro zajisténi udrzby ploch

vyuziti podminéné
pripustné*

stavby a pozemky pro chov ryb a vodnich ptakua

stavby a pozemky pro sportovni rybafeni, vodni sporty a rekreaci — plaze,
stavby a pozemky pro energetické vyuziti — malé vodni elektrarny

stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéma

informacni zafizeni do 4 m? informacni plochy, slouzi pro zlepSeni podminek rekreace a
cestovniho ruchu

nepripustné vyuziti

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
- narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy vodni a vodohospodarskeé,
oploceni

podminky maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 a zarovefi max. 6 m

prostorového

usporadani

Pozn. * u nadzemnich zafizeni vzdy za podminky, Ze budou splnény vSechny pozadavky ochrany pfirody a krajiny a

nebude narusen krajinny raz a ekologické funkce vodnich ploch
- bude respektovano manipula¢ni pasmo podle zvlastnich predpisu

ZP  PLOCHY ZEMEDELSKE
pozemky vymezené za Uucelem zajiSténi podminek pro zemédélské vyuziti — orna puda ve.
péstovani specialnich kultur (energetické plodiny, rychlerostouci dfeviny, plantaze vanocnich
stromk, Skolky ovocnych nebo okrasnych strom(, chmelnice, vinice apod.), trvalé travni porosty
vyuZiti hlavni luk a pastvin jako zdroj pice a pastveni

pozemky pro kapacitni sadarstvi a zahradnictvi nad 0,25 ha
pozemky pro alternativni zpUisoby hospodareni (ekologické farmareni, agroturistika,...)

vyuziti pfipustné

pozemky remizk( ochranné a doprovodné zelené vyskytujici se na pozemcich ZPF nepfekradujici
5% vyméry pozemku

pozemky a linie prvk( USES navysujici ekologickou stabilitu Gzemi
stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

stavby pro bezprostredni zajisténi udrzby zemédeélskych ploch, které nelze umistit v zastavéném
Uzemi, pokud nevyvolavaji potfebu napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

vyuziti podminéné
pripustné*

stavby a pozemky nosict telekomunikaénich a radiokomunikacnich zafizeni (stozary, tubusy)
stavby a pozemky vétrnych elektraren

stavby a pozemky vyhlidkovych bodud (rozhledny, vyhlidkove véze)

zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéma

informacni zafizeni do 4 m? informacni plochy, slouzi pro zlepSeni podminek rekreace a
cestovniho ruchu

nepfipustné vyuziti

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy zemédélské napf. ponechani plidy ladem,
které by mélo za nasledek nezadouci sukcesi (tj. zejména nezadouci zarustani),

oploceni (mimo oploceni specialnich kultur s hospodarskym vyuzitim)

podminky maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 a zarovefi max. 6 m

prostorového ro podminéné pfipustné stavby a zafizeni s prevazujici vy$kou se nestanovuji

usporadani prop prip y p jici vy j

Pozn. * u nadzemnich zafizeni vzdy za podminky, Ze budou splnény v8echny pozadavky ochrany pfirody a krajiny a

nebude narusen krajinny raz a ekologické funkce zemédélskych ploch
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NL

PLOCHY LESNI

vyuziti hlavni

pozemky vymezené za Ucelem zajisténi podminek pro vyuziti pozemku pro les s produkeénimi i
mimoprodukénimi funkcemi — pozemky uréené k plnéni funkci lesa

vyuziti pfipustné

pozemky a linie prvk USES véech biogeografickych vyznami navysuijici ekologickou stabilitu
Uzemi

stavby a pozemky nezpevnénych lesnich cest do Sitky 9 m

stavby pro zajisStovani lesnického hospodareni a myslivosti a udrzby ploch

stavby a pozemky vodohospodarské na vodnich tocich na evidovanych lesnich pozemcich

vyuziti podminéné
pripustné*

stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

stavby a pozemky nosi¢l telekomunikaénich a radiokomunikacnich zafizeni (stozary, tubusy)
stavby a pozemky vyhlidkovych bodu (rozhledny, vyhlidkove véze)

zafizeni technického vybaveni nadfazenych systému

informacni zafizeni do 4 m? informacni plochy, slouzi pro zlepSeni podminek rekreace a
cestovniho ruchu

nepfipustné vyuziti

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
- narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy lesni,
oploceni (mimo oploceni lesich Skolek)

podminky maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 a zarovefi max. 6 m

prostorového ro podminéné pfipustné stavby a zafizeni s prevazujici vy$kou se nestanovuiji

usporadani prop prip y p jici vy j

Pozn. * u nadzemnich zafizeni vzdy za podminky, Ze budou spinény vSechny pozadavky ochrany pfirody a krajiny a

nebude narusen krajinny raz a ekologické funkce lesnich ploch

PL  PLOCHY PRIRODNI - LESNI
pozemky vymezené za Ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny
pozemky prvkii USES (biocentra) — lesni pozemky s hospodarenim dle platnych LHP/LHO
zajistujici mimo jiné akumulaci a pritok vody, vyuzivané v souladu se zajmy ochrany pfirody a
vyuziti hlavni krajiny s vylou¢enim umistovani dominantnich technickych prvki a objektd v pohledové

vyraznych horizontech, hibetech a vrSich, s uvazlivymi zasahy do lesnich porostd obnovnymi
prvky, s ochranou luénich enklav, niv vodoteci a €lenitosti okraju lesa,

plochy vodni a vodohospodarské v biocentrech nejsou zahrnuty do ploch pfirodnich

vyuziti pfipustné

pozemky, jejichz charakter vede k navySeni pfirodnich hodnot vymezenych ploch a lokalit zajmu
ochrany pfirody a krajiny

vyuziti podminéné
pripustné*

stavby sméfujici k navySeni vefejného povédomi o pfirodnich hodnotach ploch a lokalit zajma
ochrany pfirody a krajiny (nauéné stezky s doprovodnymi informacénimi prvky)

stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
stavby a pozemky zajiStujici ochranu osob a majetku (nutné vodohospodarské stavby)
zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systému

informacni zafizeni do 4 m? informacni plochy, slouzi pro zlepSeni podminek rekreace a
cestovniho ruchu

nepripustné vyuziti

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy pfirodni lesni a zajisténi podminek ochrany
pfirody a ekologické stability tzemi,

oploceni
podminky maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 a zarovefi max. 6 m
prostorového
usporadani
Pozn. * vzdy za podminky, Ze budou spinény vSechny pozadavky ochrany pfirody a krajiny a nebude narusen krajinny

raz a ekologické funkce pfirodnich ploch
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PN PLOCHY PRIRODNI - NELESNI
pozemky vymezené za Uucelem zajiSténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny
pozemky prvkii USES (biocentra) — extenzivné vyuzivané pozemky ZPF zajistujici mimo jiné
akumulaci a pratok vody, vyuzivané v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny s vylou¢enim
vyuziti hlavni umistovani dominantnich technickych prvkl a objekt v pohledové vyraznych horizontech,

hfbetech a vrsich, s ochranou luénich enklav, niv vodoteci, se zajisténim agrodesignu v pestrosti
a stfidani zemédeélskych kultur

plochy vodni a vodohospodarské v biocentrech nejsou zahrnuty do ploch pfirodnich

vyuziti pfipustné

pozemky, jejichz charakter vede k navySeni pfirodnich hodnot vymezenych ploch a lokalit zajmu
ochrany pfirody a krajiny

vyuziti podminéné
pripustné®

stavby sméfujici k navySeni vefejného povédomi o pfirodnich hodnotach ploch a lokalit zajma
ochrany pfirody a krajiny (nau¢né stezky s doprovodnymi informacnimi prvky)

stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
stavby a pozemky zajiStujici ochranu osob a majetku (nutné vodohospodarské stavby)
zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéma

informacni zafizeni do 4 m? informacni plochy, slouzi pro zlepSeni podminek rekreace a
cestovniho ruchu

nepfipustné vyuziti

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy pfirodni nelesni a zajisténi podminek
ochrany pfirody a ekologické stability Gzemi,

oploceni
podminky maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 a zarovefi max. 6 m
prostorového
usporadani
Pozn. * vzdy za podminky, Ze budou spinény vSechny pozadavky ochrany pfirody a krajiny a nebude narusen krajinny

raz a ekologické funkce pfirodnich ploch

NS  PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
pozemky vymezené za U¢elem zajisténi podminek pro zachovani promisenosti krajinnych prvkd,
pozemky pfirodnich a pfirodé blizkych nelesnich ekosystému (naletové louky, remizky, bfehové
vyuziti hlavni porosty, mokFady, ostatni ploSna krajinna zelen), liniové prvky krajinné zelené (ochranna,

doprovodnd zeleri), drobné vodni nadrze a toky, na nichz vesSkeré €innosti (i necinnosti) sméfuji
k zajisténi Ci udrzeni ekologicko stabilizaénich a krajinné estetickych funkci

vyuziti pfipustné

pozemky, jejichz charakter pfipadné péstebni zasahy na nich realizované vedou k navyseni
pfirodnich hodnot vymezenych ploch a lokalit zajm0 ochrany pfirody a krajiny

pozemky, jejichz charakter pfipadné péstebni zasahy na nich realizované vedou k navyseni
protipovodriové nebo protierozni ochrany

drobné stavby pro zajisténi udrzby ploch

vyuziti podminéné
pripustné*

stavby a pozemky doplriujicich zafizeni sportu a rekreace (jezdecké a bézecké stezky se
sportovnimi prvky, viceucelova nekryta hfisté, détska hristé, odpocivadla, kaple)

stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

stavby a pozemky nosict telekomunikacnich a radiokomunikacnich zafizeni (stozary, tubusy)
stavby a pozemky vyhlidkovych bodud (rozhledny, vyhlidkové véze)

stavby a pozemky zajiStujici ochranu osob a majetku (nutné vodohospodarské stavby)
zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systému

informacni zafizeni do 4 m? informacni plochy, slouzi pro zlepSeni podminek rekreace a
cestovniho ruchu

nepfipustné vyuziti

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy smiSené nezastavéného Uzemi a
ekologickou stabilitu uzemi

oploceni

podminky maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 a zarovefi max. 6 m

prostoroveho pro podminéné pfipustné stavby a zafizeni s pfevazujici vyskou se nestanovuii

usporadani

Pozn. * u nadzemnich zafizeni vzdy za podminky, Ze budou splnény vSechny pozadavky ochrany pfirody a krajiny a

nebude narusSen krajinny raz a ekologické funkce ploch
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Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

NZ  PLOCHY SPECIFICKE NEZASTAVENEHO UZEMi
pozemky vymezené za Ucelem zajisténi zvlastnich podminek vyuziti krajiny — pozemky intenzivné
vyuziti hlavni upravené méstské i krajinné zelené (pobytové louky, pfirodni tabofisté a koupalisté, extenzivni

jezdecké aredly a jiné extenzivné vyuzivané pfirodni rekreaéni plochy)

vyuziti pfipustné

pozemky liniovych prvkd ochranné a doprovodné zeleng, ostatni pobytové méstské zelené, na
nichz veskeré ¢€innosti (i necinnosti) sméfuji k bezdplatnému vyuzivani verejnosti pro kratkodoby
oddech a rekreaci, k zajisténi ¢i udrzeni krajinné estetickych funkci

pozemky, jejichz charakter pfipadné péstebni zasahy na nich realizované vedou k navySeni
estetickych a rekreacnich hodnot vymezenych ploch

stavby pro zajisténi drzby ploch

vyuziti podminéné
pripustné®

stavby a pozemky doplriujicich zafizeni sportu a rekreace — (napf. jezdecké a bézecké stezky se
sportovnimi prvky, viceléelova nekryta hfisté, détska hristé, odpocivadla, kaple, podruzné stavby
pro obcerstveni a hygienu)

stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

stavby a pozemky nosict telekomunikaénich a radiokomunikacnich zafizeni (stozary, tubusy)
stavby a pozemky vyhlidkovych bodu (rozhledny, vyhlidkove véze)

stavby a pozemky zajiStujici ochranu osob a majetku (nutné vodohospodarské stavby)
zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéma

informacni zafizeni do 4 m? informacni plochy, slouzi pro zlepSeni podminek rekreace a
cestovniho ruchu

oploceni zajitujici bezpec€nost jejich rekreacni funkce a nebranici vefejné pristupnosti

nepfipustné vyuziti

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
- naru$i kvalitu prostiedi, celistvost a funkénost plochy specifické nezastavéného lUzemi

podminky maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 a zarovefi max. 6 m

prostoroveho pro podminéné pripustné stavby a zafizeni s pfevaZuijici vy$kou se nestanovuiji

usporadani

Pozn. * u nadzemnich zafizeni vzdy za podminky, Ze budou spinény vSechny pozadavky ochrany pfirody a krajiny a

nebude narusen krajinny raz a ekologické funkce ploch

PZ PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — ZELEN
pozemky vymezené za (celem zajisténi podminek pro umisténi, rozsah a dostupnost pozemku
vefejnych prostranstvi — parky a parkové upravena méstska zeler, pobytové louky, liniova
vyuziti hlavni ochrannd a doprovodna zelef, ostatni pobytova méstska zelen, na nichz veSkeré €innosti

(i ne€innosti) sméfuji k bezuplatnému vyuzivani vefejnosti pro kratkodoby oddech a rekreaci a
k zajisténi i udrzeni krajinné estetickych funkci

vyuziti pfipustné

pozemky, jejichz charakter pfipadné péstebni zasahy na nich realizované vedou k navyseni
estetickych a rekrea¢nich hodnot vymezenych ploch

pozemky, jejichz charakter pfipadné péstebni zasahy na nich realizované vedou k navyseni
protipovodriové ochrany

stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
stavby pro zaji$téni udrzby ploch

vyuziti podminéné
pripustné®

stavby a pozemky doplriujicich zafizeni sportu a rekreace (napf. jezdecké a bézecké stezky se
sportovnimi prvky, viceu¢elova nekryta hfisté, détska hristé, rozhledny, vyhlidkové véze,
odpocivadla, kaple, podruzné stavby pro ob¢erstveni a hygienu)

stavby a pozemky nosict telekomunikaénich a radiokomunikacnich zafizeni (stozary, tubusy)
stavby a pozemky zabezpecujici prostupnost krajiny (mostky, odpocivadla na cestach)
stavby a pozemky zajiStujici ochranu osob a majetku (nutné vodohospodarské stavby)
stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéma

informacni zafizeni do 4 m? informaéni plochy

oploceni zajistujici bezpec€nost jejich rekreacni funkce a nebranici vefejné pristupnosti

nepripustné vyuziti

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
- narusi kvalitu prostredi, celistvost a funkénost plochy vefejnych prostranstvi - zelen

podminky maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 a zarovefi max. 6 m

prostorového ro podminéné pfipustné stavby a zafizeni s pfevazujici vySkou se nestanovuji

usporadani prop prip y P jict vy j

Pozn.: * u nadzemnich zafizeni vzdy za podminky, Ze budou splnény vSechny pozadavky ochrany pfirody a krajiny a

nebude narusen krajinny raz, esteticka a rekrea¢ni funkce ploch
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F4 OMEZENI VE VYUZiVANI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

F.4.1 LIMITY VYUZITi UZEMi

Budou respektovana omezeni vyuziti stavajicich a nové navrzenych ploch stavajicimi limity
vyuziti zemi:

vy&et stavajicich limitt vyuZiti Gzemi je uveden v textové &asti Odtivodnéni UP Okna a
zakres proveden v Koordinaénim vykresu (4), pokud to podrobnost dokumentace
umoziuije,

omezeni vyplyvajici z téchto limitd jsou dana pfislusSnymi pravnimi predpisy (PrP) a
spravnimi rozhodnutimi (SR),

vyuziti stabilizovanych i rozvojovych ploch zasahujicich do stavajicich limitd vyuZiti
Uzemi bude feSeno tak, aby pfi respektovani podminek pfislusného limitu vyuziti Gzemi
v budoucnu nevznikly ndroky na opatfeni proti nepfiznivym uc€inkim tohoto zasahu,
pokud tyto naroky prece vzniknou, budou hrazeny majitelem pfislusné plochy.

F.4.2 OMEZENIi VYUZiIVANi PLOCH STANOVENA UP
Stanovuji se omezeni vyuzivani stabilizovanych i rozvojovych ploch:

vy€et navrzenych omezeni je uveden nize a zakres proveden v Hlavnim vykresu (2A),
Vykresu koncepce technické infrastruktury (2B) a Koordinaénim vykresu (4), pokud to
podrobnost dokumentace umoznuije,

omezeni vyplyvajici z téchto omezeni se vztahuji k nové navrzenym &astem jevu, pro
které jsou dana pfislusnymi pravnimi pfedpisy a spravnimi rozhodnutimi nebo jsou
noveé stanovena regulativy UP Okna.

NAVRZENE USEKY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Stanovuji se omezeni vyuzivani ¢asti stabilizovanych a rozvojovych ploch dotéenych:

navrzenymi Useky vodovodnich fadu (PrP — OP nezakresleno),
navrzenymi Useky kanaliza¢nich stok (PrP — OP nezakresleno),

vyuziti stabilizovanych i rozvojovych ploch dotéenych navrZzenymi Useky technické
infrastruktury bude feSeno tak, aby pfi respektovani podminek pfislusného omezeni
vyuziti Uzemi v budoucnu nevznikly naroky na opatfeni proti nepfiznivym G&inkdm
tohoto zasahu, pokud tyto naroky prece vzniknou, budou hrazeny subjektem, v jehoz
prospéch bylo omezeni vyuziti Uzemi stanoveno.

KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Vymezuje se koridor D14A pro prelozku silnice 1/38, obchvat Doksy - Obora, ktery umozni
v dalSich fazich projektové pfipravy upfesnit umisténi trasy silnice v ramci tohoto koridoru, pfi
dosazeni pozadovanych parametri bez ohledu na stanovené vyuZiti koridorem dotéenych ploch,
koridor je zakreslen v Hlavnim vykresu (2A):

v koridoru je nutno v dalSich fazich projektové pripravy prokdzat potenciélni vliv
vesSkerych cinnosti na moznost umisténi silnice /38 pfi dosazeni poZadovanych
parametrd stanovenych jeji kategorizaci v€. prostoru pro bezmotorovou dopravu,
napojeni kfizovatek a sjezdu k navazujicim plocham, doprovodnou zeler a protihlukova
opatfeni a souCasné prokazat potencialni vliv hluku z dopravniho provozu na okolni
plochy,

do vydani UR na umisténi prelozky silnice 1/38 ve vymezeném koridoru zde Ize
umistovat stavby pouze ve zvlasté odivodnéném vefejném zajmu — napf. technicka a
dopravni infrastruktura, verejna prostranstvi a zelen, které podstatné nenarusi budouci
realizaci zameéru,

po upfesnéni umisténi prelozky silnice 1/38 v UR budou mit zbyvajici plochy v koridoru
mimo plochu dopravni infrastruktury — silnice (DS) vyuZiti stanovené v UP resp. stejné
vyuziti jako plochy na né navazujici mimo vymezeny koridor,
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- preloZzka silnice 1/38 v&etné souvisejicich staveb je zafazena mezi VPS, do VPS jsou
zahrnuty vesSkeré pozemky resp. jejich ¢asti dot¢ené koridorem.

NEGATIVNI UCINKY HLUKU Z DOPRAVY

Stavajici zastavba v hlukem ohrozenych pasech pfi pritazich silnice 11/273 a v blizkosti
Zelezni¢ni trati bude upravena technickymi opatfenimi na objektech (vyména oken za trojskla,
speciélni omitky, clony), architektonickymi opatfenimi (zména dispozic pfi modernizaci s orientaci
loZnic do klidového prostoru), urbanistickymi opatfenimi (osazeni rozptylovou zeleni) a
organiza¢nimi opatfenimi (omezenimi rezimu provozu).

U nové navrzené zastavby budou pfednostné uplatnéna urbanistick&d opatfeni, jako je
funkéni zénovani objektu s orientaci obytnych ¢asti do klidového prostoru, funkéni zénovani ploch
s orientaci obytnych budov do klidového prostoru, vymezeni prostoru pro uplatnéni technickych
protihlukovych opatfeni.

Pfipadna opatieni vedouci k odstranéni negativnich G€ink( hluku ze silni¢ni a zeleznicni
dopravy budou realizovana na naklady majitele téch ploch, které byly do UP zafazeny pozdéji
(napf. plocha Z14).

V plochach pro bydleni, ve kterych je podminéné pfipustné umistovat stavby, které mohou
byt zdrojem hluku, je mozZné tyto stavby umistovat pouze tehdy, bude-li prokdzan soulad s
pozadavky pravnich predpist na ochranu zdravi pfed hlukem.

OCHRANA PRIRODNICH PRVKU

Stanovuje se omezeni vyuzivani ¢asti ploch bezprostfedné navazujicich na pfirodni prvky
(ochranné zény) vnichz je vdalSich fazich projektové pfipravy nutno prokazat vylouceni
potencialniho negativniho vlivu nové vystavby na zivotaschopnost, funkénost, ekologickou stabilitu,
moznost Uprav stavajicich resp. navrh novych pfirodnich prvkd pfi dosazeni pozadovanych
parametru:

- Gdolni nivy, vodni plochy a toky (VKP ze zékona) - nezakresluji se, pro potfeby UP jsou
vymezeny v rozsahu stanoveného zaplavového Uzemi, v mistech kde neni stanoveno,
jsou dany vzdalenosti 10 m podél bifehové Cary vodni plochy a toku zakresleného
v Hlavnim vykresu (2A),

- lesni pozemky (VKP ze zakona) - nezakresluji se, jsou dany vzdalenosti, ktera je dana
vzdalenosti 25 m od hranice lesa (plochy lesni a plochy pfirodni — lesni) zakreslené
v Hlavnim vykresu (2A).

Omezeni vyuzivani ploch v prvcich USES viz kapitola E.3 Uzemni systém ekologické
stability.

VYLOUCENI UMISTOVANI STAVEB V NEZASTAVENEM UZEMi

Stavby, zafizeni a jind opatfeni, kitera Ize obecné podle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona
umistovat v nezastavéném Uzemi v souladu sjeho charakterem, se pfipousti, pokud jsou
v souladu s podminkami pro vyuZiti a prostorové uspofradani uzemi tohoto UP.

Stavby, zafizeni a jina opatfeni, které nejsou s témito podminkami v souladu, jsou obecné
vylou€eny z ddvodu vefejného zajmu na plnéni koncepce Uzemniho planu schvalené pro
specifické podminky feSeného Uzemi a jeho jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.
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G. VYMEZENI VPS A VPO, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI,
PRO KTERE LZE PRAVA KPOZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

VEREJNE PROSPESNE STAVBY (VPS)

Verejné prospédnymi stavbami, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, jsou
stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu (v€etné plochy nezbytné k zajisténi jejich vystavby
a fadného uzivani pro dany ucel) uréené k rozvoji nebo ochrané Uzemi obce, kraje nebo statu,
vymezené ve vykresu €.3 — Vykres vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci a
v nasledujicim vyctu:

Tab.: Verejné prospésné stavby - dopravni infrastruktura

VPS . e
el Navrhované vyuziti
VD1 prelozka silnice 1/38, obchvat Doksy - Obora
Tab.: Verejné prospésné stavby - technicka infrastruktura
VPS . e
el Navrhované vyuziti
VT1 obecni Cistirna odpadnich vod

VT2a-m | tlakova splaskova kanalizace — hlavni a vedlejsi stoky
VT3a-d roz§ifeni vodovodnich fadu

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI (VPO)

Verejné prospésna opatfeni, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, jsou
opatfeni pfevazné nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni Uzemi obce a k rozvoji nebo
ochrané prirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi vymezené ve vykresu ¢€.3 — Vykres
vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci a v nasledujicim vyctu:

Tab.: Vefejné prospé&sna opatfeni - zalozeni prvka USES

VPO . iar
el Navrhované vyuziti
VU1 ¢ast biokoridoru 1081/1082 k zalozeni

vu2 ¢ast biokoridoru 1081/1082 k zalozeni
VU3 ¢ast biokoridoru 1081/1082 k zalozeni
VU4 ¢ast biokoridoru 1081/1082 k zalozeni
VU5 ¢ast biokoridoru 1081/1082 k zalozeni
VU6 ¢ast biokoridoru 1081/1082 k zalozeni
vu7 ¢ast biokoridoru A/1081 k zalozeni

Tab.: Vefejné prospésna opatfeni - ochrana proti erozi

VPO 2 iar
el Navrhované vyuziti
VK1 pas zelené s protierozni funkci
VK2 pas zelené s protierozni funkci

H. VYMEZENI VPS A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

V FeSeném Uzemi obce Okna nejsou vymezeny vefejné prospésné stavby a vefejna
prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo.
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| STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI DLE §50 ODST.6
SZ

Kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst.6 stavebniho zakona se nestanovuiji.

J. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANIi O ZMENACH VUZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

Pro lokalitu soustfedéné obytné vystavby o ploSe nad 1 ha (plocha Z12) se navrhuje
zpracovani Uzemni studie, kterd podrobné vymezi prostorové regulativy a vyfeSi parcelaci,
dopravni napojeni a postup vystavby.

Rozsah do FeSeného Uzemi zahrnutych ploch nezbytnych pro umisténi dopravni a
technické infrastruktury a pro feSeni souvislosti s pfilehlym Gzemim bude upfesnén v zadani
Gzemni studie.

Lhata pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o ni do
evidence Uzemné planovaci €innosti se stanovuje na 6 rokd od nabyti uc€innosti opatfeni obecné
povahy, kterym se vydava Zména €.3.

Uzemni studie muze byt pofizena i na dalich plochach vé&. ploch stabilizovanych, kde by
jejich naslednym délenim na stavebni pozemky mohlo dojit k znehodnoceni ¢asti Uzemi nebo jeho
vazeb na Uzemi navazujici.
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UDAJE O POCTU LISTU ZMENY C.3 UZEMNIHO PLANU A
POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast Zmény €.3 uzemniho planu Okna obsahuje 54 stran textu.

Graficka ¢ast Zmény ¢.3 uzemniho planu Okna obsahuje 4 vykresy o velikosti formatu
891 x 630 mm.
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OBSAH ODUVODNENI ZMENY €.3 UZEMNIHO PLANU

OBSAH TEXTOVE CASTI
kapitola strana
Obsah odivodnéni Zmény ¢€.3 uzemniho planu 2
A Vyhodnoceni souladu Zmény ¢€.3 s pozadavky na jeji zpracovani 3
AA Vyhodnoceni splnéni pozadavka Zadani 3
A2 Vyhodnoceni spInéni pozadavkill na Upravu navrhu Zmény €.3 po spoleéném jednani 8
A3 Vyhodnoceni spInéni poZzadavki na Upravu ndvrhu Zmény ¢€.3 po vefejném projednani 8
B Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich vztaht 9
B.1 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska $ir§ich vztahd v Uzemi 9
B.2 Vy&et zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feeny v ZUR LK 10
c Vyhodpoce’ni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni 11
zastavitelnych ploch
D Komplexni zdiivodnéni prijatého reseni 14
D.1 Odlivodnéni vymezeni zastavéného Uzemi 14
D.2 Odlivodnéni zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 14
D.3 Oddvodnéni urbanistické koncepce vEetné urbanistické kompozice 18
D.4 Oduvodnéni koncepce verejné infrastruktury 21
D.5 Oduvodnéni koncepce usporadani krajiny 29
D.6 Odlivodnéni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti 38
D7 Odavodnéni vymezem’ VP,S, VPQ, staveb a oapatFenl’ k z,ajiét’ovénl’ (_Jbrany a bezpecnosti statu, 44
ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit
D.8. Oduavodnéni vymezeni VPS a vefejnych prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo 45
D.9 Oduvodnéni stanoveni kompenzacénich opatfeni 45
D.10 Odl‘.]vodrjépl' ploch a ko_ridorl‘.], ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno 45
zpracovanim Gzemni studie
E Vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného feseni na ZPF a PUPFL 46
E.1 Statistické Udaje, zplsob hodnoceni 46
E.2 Zafazeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti 47
E.3 Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na ZPF 48
E.4 Oduavodnéni disledkd navrhovaného feSeni na ZPF 51
E.5 Vyhodnoceni a oduvodnéni predpokladanych dlsledkd navrhovaného feSeni na PUPFL 52
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A VYH,ODNOCENI', SOULADU ZMENY C.3 S POZADAVKY NA
JEJI ZPRACOVANI

A.1  VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Obec Okna ma vydany uzemni plan, ktery nabyl G¢innosti dne 12.1.2008. V roce 2011
byla vydana Zména ¢.1 UP Okna (dale Zména €.1), ktera nabyla ucinnosti dne 3.11.2011. V roce
2014 byla vydana Zména ¢.2 UP Okna (dale Zména €.2), ktera nabyla ucinnosti dne 30.06.2014.
Po Zméné €.2 byl zpracovan Pravni stav (UpIné znéni) tzemniho planu Okna.

Zastupitelstvo obce Okna rozhodlo na svém zasedani dne 14.8.2019 pod €. usneseni
81/a)b)c)d)e)/2019 o pofizeni Zmény €.3 uzemniho planu Okna (dale Zména ¢.3). Vykon
¢innosti pofizovatele zajiStuje Méstsky Ufad Ceska Lipa - Ufad tzemniho planovani.

Zadani Zmény ¢.3 bylo zpracovano v souladu s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb.
v platném znéni a jeho provadécich vyhlaSek. Po uplynuti zdkonné Ihity bylo provedeno
vyhodnoceni pfipominkového fizeni, v€etné vyhodnoceni pozadavki dotéenych organd. Toto
vyhodnoceni bylo podkladem pro dali jednani mezi pofizovatelem a dotéenymi organy.

Na zékladé vysledkl projednani provedl pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
Upravu a doplnéni navrhu Zadani pro schvéaleni Zastupitelstvem obce Okna.

Upraveny Navrh zadani Zmény ¢&.3 byl Zastupitelstvem obce Okna schvélen dne
6.11.2019.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury; tyto pozadavky Ize dle potieby dale upresnit a doplnit v ¢lenéni na
pozadavky na:
1. urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavénych ploch
2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani verejné infrastruktury a
moznosti jejich zmén
3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro u€ely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona
Aktualizace &.1, &.2, &.3 PUR CR
spinéno,
Byly zohlednény pozadavky plynouci z PUB CR v celém fe$eni Zmény &.3. Zvlastni
pozadavky na Gzemi obce Okna z pohledu PUR CR nejsou kladené.
Obecné formulované republikové priority Gzemniho planovani byly zohlednény pfi
zpracovani Zadani i navrhu Zmeény ¢.3. Podrobné vyhodnoceni souladu s prioritami PUR
CR a jejich naplnéni je zpracovano v kapitole F.1 Vyhodnoceni souladu Zmény &.3 s PUR
CR tohoto Odavodnéni.

Pozadavky vyplyvajicich ze ZUR LK

spinéno,
V souladu s charakterem Uzemi obce byly zohlednény krajské priority Uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje (podrobnéji viz kapitola F.2 Odivodnéni).
Obec Okna nelezi v zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose. Obec Okna neni zafazena do
zadné specifické oblasti.
Uzemi obce se netyka nadregionalni a regionalni systém USES. Pies spravni Gizemi obce

nejsou v ZL'JR,LK vymezeny koridory nadmistniho vyznamu. Koncepce Zmény €.3 je
v souladu se ZUR LK.
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Ve Zméneé ¢.3 byl upfesnén koridor nadmistniho vyznamu pro umisténi prelozky silnice
I/38, obchvat Doksy - Obora (D14A). Pfedmétny koridor dopravni infrastruktury je
vymezen v Aktualizaci ¢.1 ZUR LK (vydana Zastupitelstvem LK dne 30.3.2021, ktera
nabyla ucinnosti dne 27.4.2021) i platného up Doksy. Podrobnéji specifikovano v kapitole
B.2 oduvodnéni.

Soulad s aktualné platnou UPD Libereckého kraje bude nadale sledovan.

Uzemné analytické podklady

splnéno,

Na zakladé podkladii z UAP ORP Ceska Lipa (aktualizace 2016) a poskytnutych dat
pofizovatelem (data stav 01/2020) byly zohlednény hodnoty uzemi a limity vyuZziti Gzemi
v€etné prvkd USES na celém Uzemi obce, limity vyuZiti Gzemi byly na celém spravnim
Uzemi obce aktualizovany a jsou popsany v ¢asti C tohoto odivodnéni a zobrazeny na
vykresu ¢.4 Koordinacni vykres. Na zakladé novych podkladu byl na spravnim Gzemi
obce provéren a upresnén USES pfi zajisténi jeho navaznosti na SirSi uzemi. Ve Zméné
¢.3 je nové stanovena koncepce odkanalizovani Uzemi obce v€etné vymezeni plochy pro
obecni COV vychézejici z podrobnéjSi projektové dokumentace. Z dlvodu jiného
koncepcniho Feseni se vypousti zastavitelna plocha technickeé infrastruktury (plocha Z11),
ktera byla v UP Okna vymezena pro umisténi COV.

DalSi pozadavky

spinéno,

Bylo provéfeno funkéni vyuZiti v8ech ploch v zastavéném uUzemi a v zastavitelnych
plochach, mistné bylo aktualizovano zastavéné uzemi k datu 29.1.2020 v souladu s
vydanymi spravnimi rozhodnutimi. V UP Okna vymezené zastavitelné plochy Z3 Cast, Z4,
Z7 se ve Zméneé ¢.3 vymezuji jako stabilizované plochy, protoze jsou jiz pfislusné vyuzity
(zastavény). Zménou €.3 se vymezuji dvé zastavitelné plochy a 1 plocha prestavby. V
oduvodnéni je zpracovana kapitola Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného tzemi.

Stavajici trasy i navrzené koridory dopravni infrastruktury byly provéfeny. Doplfuje se
koridor dopravni mfrastruktury D14 pro prelozku silnice 1/38, obchvat Doksy - Obora ve
vztahu k jeho vymezeni v platném UP Doksy (sousedici Gizemi).

Stavajici trasy a zafizeni vodovodnich siti, energetickych siti, trasy telekomunikacni sité
byly provéfeny a aktualizovany dle aktuélnich dat UAP ORP Ceska Lipa, v UP Okna
navrzené vodovodni fady se Zménou €.3 neméni ani nedoplriuiji.

Plosné a prostorové usporadani krajiny bylo provéfeno a jsou jednoznacné vymezeny
plochy zastavitelné, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné. Plochy zmén v krajiné jsou
Zménou &.3 nové vymezeny na podkladé nezastavitelnych ploch UP Okna, které byly
rozdéleny na plochy zmén v krajiné (vné zastavéného Uzemi), kdy jsou to plvodni
nezastavitelné plochy N1-N7, N9-N12 a na plochu prestavby P3 (puvodné plocha
nezastavitelna N8 uvnitf zastavéného Uzemi) v souladu s novelami stavebniho zédkona a
jeho provadéci vyhlasky a byly vymezeny dalSi plochy zmén v krajiné vyplyvajici z
aktualizace systému USES (N13-N24).

Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném Gzemi podle § 18 odst. 5
stavebniho z&kona se pfipousti pouze v souladu s podminkami pro funkéni vyuZiti a
prostorové usporadani Uzemi aktualizovanymi ve Zméné ¢.3.

Textova ¢ast kapitoly E. Koncepce usporadani krajiny vychazi z pavodniho textu UP
Okna, kdy ve Zméné €.3 v nékterych podkapitolach doslo k pfemisténi €asti textu z jinych
podkapitol. Text kapitoly je celkové upraven a doplnén v souladu s novelou vyhlasky
€.500/2006Sb. v platném znéni, kde je definovan povinny obsah a struktura Uzemniho
planu. Text byl rovnéz doplnén ve vztahu ke zménam, Upravam a doplnénim
navrhovanym ve Zméné ¢€.3. Byla aktualizovana podkapitola ochrana hodnot krajiny a
krajinného razu tak, aby byla v praxi lépe pouzitelna, zaroven se nahrazuje vloZzeny
obrazek Zakladni krajinna typologie schématem Vymezeni krajinného ¢lenéni, kdy jsou
vymezeny krajinné celky a krajiny, coz je pro konkrétni rozhodovani o zménach v Uzemi
vhodnéjsi a v praxi Iépe pouzitelné.
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Ochrana krajinného razu vramci vymezenych jednotek (krajinné celky, krajiny) je
v navrzich UP konkretizovana v regulativech jednotlivych ploch rozdilného funkéniho
vyuziti. Z&dsady ochrany jsou cileny na zachovani jeho sou¢asného charakteru s dirazem
na eliminaci negativnich vliv na dochovany, kvalitni a atraktivni krajinny raz.

Na zakladé novych podrobnéji zpracovanych podkladi byl upfesnén a doplnén systém
USES v¢etné zohlednéni jeho navaznosti na Sirdi tzemi (UPD okolnich obci).

Kategorie a podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti byly aktualizovany
na zakladé regulativd platného UP Okna v souladu s novelou stavebniho zakona
¢. 183/2006 Sb. a vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi
v platném znéni. Byly zejména doplnény definice pojmu, specifikovana zakladni
vybavenost Uzemi a u vSech kategorii ploch doplnéno nepfipustné vyuziti.

Vyhodnoceni  predpokladanych zabori  padniho fondu (ploSnych  pozadavku
urbanistického navrhu) je provedeno dle Vyhlasky ¢€.271/2019 Sb. a zabory ZPF jsou
fadné oduvodnény. Aktualizovand hranice zastavéného uUzemi je barevné odliSena.
Navrhy Zmeény €.3 respektuji legislativni ochranu zemédélskych pozemki nejvyssich tfid
ochrany ZPF. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v ndvaznosti na zastavéné uzemi. Plochy
k zalesnéni se ve Zméneé ¢.3 systémoveé nenavrhuiji.

DilCi zdméry:

spinéno,
Byla provéfena vhodnost, zejména s ohledem na limity vyuZiti Uzemi a celkové koncepéni
feSeni, pofizovatelem shromazdénych zameérd obcanu a investord a zamérd obce.

Celkové dopInéni ploch bylo konzultovano v prubéhu zpracovani navrhu Zmény ¢&.3
s pofizovatelem a vedenim obce (uréeny zastupitel).

Zména ¢. 3/1

Byla provéfena koncepce odkanalizovani obce a umisténi COV na p.p.&. 180/2 v k..
Okna v Podbezdézi (zména vyuziti uzemi — plochy specifické nezastavéného Gzemi na
plochy technické infrastruktury). Na podkladé zpracované podrobnéjSi projektové
dokumentace k tzemnimu Fizeni: Okna — odkanalizovani obce a COV (Vodohospodaiské
projekty s.r.o. Ceskéa Lipa, 2019) byl ve Zméné &.3 vymezen systém splaskové tlakové
kanalizace ukon&ené na COV (hlavni a vedlej§i stoky) véetné jeho koncepéniho doplnéni
do rozvojovych lokalit. Byl vyhotoven novy Vykres koncepce technické infrastruktury
(oznaCen 2B), doplfujici urbanistickou koncepci a koncepci dopravni infrastruktury
zobrazenou v Hlavnim vykresu (nové oznacen 2A), kde je mimo jiné koncepce
odkanalizovani obce zobrazena.

Zména €. 3/2 ]

Byla provéfena moznost zmény UP z funkéniho vyuziti — plochy ob&anského vybaveni —
komeréni (OK) na funkci plochy bydleni - hromadné (BH) na p.p.¢. -28/1, -28/2, -28/3, v
k.. Okna v Podbezdézi. Ve Zméné &.3 je vymezena plocha pFestavby bydleni —
hromadné (plocha P4) pro umisténi zaméru vystavby bytového domu. Maximalni vyskova
hladina staveb na ploSe prestavby P4 bude respektovat vySkovou hladinu stavajici
zastavby bytovych doma situovanych na druhé strané mistni komunikace. Pro plochy
bydleni — hromadné byl v podminkach prostorového uspofadani snizen maximalni pocet
nadzemnich podlazi na 3 + 2 podkrovi.

Zména ¢. 3/3

Byla provéfena moznost zmé&ny UP z funkéniho vyuZiti plochy zemédélské na funkci
plochy bydleni — rekreaéni (BR) - pozemek p.€. 268/8 v k.U. Okna v Podbezdézi. Zménou
¢.3 se vymezuje zastavitelna plocha bydleni — rekreacéni (plocha Z14). Plocha je dotéena
potencialnim nadmérnym hlukem z dopravy (zejména z Zelezni¢ni). Pfislusnd opatfeni
ochrany proti nadmérnému hluku budou zfizena na néklady vlastnika této plochy (viz
kapitola F.4.2. navrhu Zmény €.3.). VyuZiti plochy pro bydleni — rekreaci bylo dohodnuto
pofizovatelem s KHS LK v ramci Zadani Zmény ¢.3.
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b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit
spinéno,

Nové plochy a koridory Uzemnich rezerv se Zménou €.3 nevymezuiji.

c) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
splnéno,
Umisténi COV a systém stok tlakové splaskové kanalizace je vymezen jako vefejné
prospésné stavby.
Z duvodu prehlednosti a Ccitelnosti byl Vykres vefejné prospésSnych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni a asanaci (3) ve Zméné &€.3 vyhotoven nové. Do vykresu byly téz
zapracovany VPS na rozsifeni vodovodni sité a VPO na ochranu proti erozi vymezené v
UP Okna a nové Zménou €.3 vymezené VPO pro zaloZeni prvkd USES (biokoridory).
Shodné byla aktualizovéna textovéa ¢ast.

VPS a verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo se nevymezuiji.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

splnéno,

Plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach podminéno vydanim
regulaéniho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci se
Zménou ¢€.3 nevymezuiji.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

splnéno,
Vzhledem k jednoznacnosti Zmény ¢€.3 a poskytnutym podkladim (zpracovana
podrobnéjsi projektova dokumentace zameérd) nejsou varianty feSeni zpracovavany.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odavodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

splnéno,
Textova a graficka Cast UP Okna byla dana do souladu s pozadovanym obsahem a
strukturou UP dle pfilohy €.7 k vyhlaSce €.500/2006 Sb.
V graficke Casti Zmény €.3 byly do Vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi (1) doplnény plochy
zmén v krajiné (v UP Okna vymezené plochy nezastavitelné N1-N7, N9-N12) a v UP
Okna vymezena plocha nezastavitelna N8 (nachazejici se uvnitf zastavéného Uzemi) byla
zmeénéna na plochu prestavby P3 pfi zachovani kategorie ploch s rozdilnym zplsobem
VyuZziti.
Hlavni vykres je nové oznaCen jako 2A a byla do néj doplnéna koncepce dopravni
infrastruktury, ktera byla v UP Okna zobrazena v Koordinaénim vykrese.

Nové se vyhotovuje vykres Koncepce technické infrastrukiury (oznaen 2B), ktery
dopliiuje koncepci vefejné infrastruktury zobrazenou v Hlavnim vykresu. Jednotlivé
stavajici jevy technické infrastruktury jsou zobrazeny dle datové zakladny UAP ORP
Ceska Lipa (stav 01/2020).

Nové byl z divodu prehlednosti a Citelnosti vyhotoven Vykres vefejné prospésnych
staveb, vefejné prospésnych opatieni a asanaci (3). Do vykresu byly téZ zapracovany
VPS na rozsifeni vodovodni sité a VPO na ochranu proti erozi vymezené v UP Okna a
nové Zmeénou ¢.3 vymezené VPO pro zaloZeni prvkd USES (biokoridory).

V Koordinagnim vykresu (4) byly aktualizovany limity vyuZiti Gzemi pii vyuziti dat z UAP
ORP Ceské Lipa (stav 01/2020). Plochy ménéné ve Zméné &.3 jsou zvyraznény fialovym
obrysem.
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Textova €ast navrhu Zmény &.3 dodrzuje obsah a strukturu stanovenou v pfiloze &.7
vyhlasky €. 500/2006 Sb. v platném znéni. Z duvodu velkého mnoZstvi zmén a Uprav
textové Casti (uvedeni do souladu s vyhlaskou ¢€.500/2006Sb. aj.) byl po dohodé s
pofizovatelem text navrhu Zmény &.3 vydan jako cely novy text UP Okna, pficemz
provedené zmény jsou patrny ve srovnavacim textu, ktery je soucasti odivodnéni.
Odavodnéni navrhu Zmény ¢€.3 je zpracovano v souladu s pfilohou ¢&.7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb. v platném znéni.

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

nebylo pozadovano,
Vyhodnoceni vlivi Zména ¢&.3 na Zivotni prostiedi se nepozaduje. Vliv na soustavu
NATURA 2000 byl vylou¢en. Na zakladé posouzeni dokumentace navrhu Zadani Zmény
¢.3, jeho projednani a vSech dolozenych skuteCnosti, konstatoval Krajsky drad, jako
pFislusny spravni Urad k posuzovani vlivd na ZP ve smyslu § 10i odst. 3) zékona, Ze
neuplatfiuje pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivu na zivotni prostredi.
Vzhledem k vy8e uvedenému nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivd Gzemniho pldnu na
udrzitelny rozvoj tzemi.

h) Vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného uzemi

splnéno,
Bylo provéfeno funkéni vyuZiti v8ech ploch v zastavéném uUzemi a v zastavitelnych
plochach, mistné bylo aktualizovano zastavéné uzemi k datu 29.1.2020 v souladu s
vydanymi spravnimi rozhodnutimi. V UP Okna vymezené zastavitelné plochy Z3 ¢ast, Z4,
Z7 se ve Zméneé ¢.3 vymezuji jako stabilizované plochy, protoze jsou jiz pfislusné vyuzity
(zastavény). Zménou €.3 se vymezuji dvé zastavitelné plochy a 1 plocha pfestavby. V
oduvodnéni je zpracovana kapitola Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného Gzemi.

i) Pozadavky dotéenych organu

KULK odbor dopravy

spinéno,
Normova kategorizace krajskych silnic Il. a lll. tfid je ve Zméné &.3 zohlednéna. Hlavni
pési trasy, trasy turistickych a cyklistickych tras jsou aktualizovany a vymezeny v Hlavnim
vykrese. V intencich poZzadavku na vefejny prostor zejména podél silnice 11/273 byla
upravena textova cast.

Me&U Ceska Lipa, Usek paméatkové péce

spinéno,
Vymezeny systém splagkové tlakové kanalizace ukon&ené na obecni COV se nedotyka
nemovitych kulturnich paméatek.

Do Koordinaéniho vykresu a textu oduvodnéni byly dopInény uzemi s archeologickymi
nalezy (UAN I. a UAN Il.) pfevzaté z dat UAP ORP Ceska Lipa (stav 01/2020).

Byl aktualizovan text UP Okna tykajici se ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Gizemi.

Maximalni vySkova hladina staveb na ploSe prestavby P4 bude respektovat vySkovou
hladinu stavajici zastavby bytovych doma situovanych na druhé strané mistni komunikace
(vzdalenost ploch od sebe je cca 8 m). Novou vystavbou v plose P4 pfi zachovani
nastaveného regulativu vySkové hladiny zéstavby pro tuto kategorii ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti nebude vyznamné dotéen krajinny rdz zastavéného Uzemi obce.
V8echny stavajici bytové domy v obci maji 3 NP a Sikmé zastfeSeni umoznuijici zfizeni
podkrovi, u ostatnich staveb pro bydleni pfevazuje zastavba o 2 NP. Pro plochy bydleni —
hromadné byl v podminkach prostorového usporadani snizen maximalni pocet
nadzemnich podlazi na 3 + 2 podkrovi.
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A.2 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU NA UPRAVU NAVRHU ZMENY
C.3 PO SPOLECNEM JEDNANI

Pozadavky pro Upravu navrhu UP po spole&ném jednani (dale jen Pozadavky) byly zpracovany
pofizovatelem (Méstsky Ufad Ceska Lipa, stavebni Gfad - Gfad uzemniho planovani) ve spolupréci
s ur€enym zastupitelem ve smyslu § 51 zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpisu,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon) a pfedany zpracovateli dne 26.10.2020.

Na zakladé vysledkd vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu, krajského Gfadu, obce,
pfipominek ostatnich organud, sousedicich obci a vefejnosti k navrhu Zmeény ¢€.3 pro spole¢né
jednani byly provedeny nasledujici Upravy grafické a textové ¢asti.

Pozadavky vyplyvaijici ze stanovisek dotéenych organt

MéU Ceska Lipa z hlediska zakona ¢.289/1995Sb. o lesich

spinéno

Do podkapitoly F.4.2. Omezeni ve vyuzivani ploch stanovena UP byla doplnéna &ast textu
zajistujici ochranu pfirodnich prvkl, zejména vodnich ploch, tokG a lesnich pozemki.
Jsou definovany ,ochranné zény“ téchto pfirodnich prvkd, které zajiStuji moznost
logického uceleného vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby bez vzniku
drobnych nezastavitelnych enklav v mistech, kde jsou potencialné dotéeny z4jmy ochrany
pfirody, av8ak upfesnéni v dalSich stupnich projektové pfipravy muze zajistit jejich
ochranu pred stavebni Cinnosti a vlastni funkéni vyuziti ploch nemusi byt s ochranou
V rozporu.

KULK z hlediska zakona €.334/1992 Sb., o ochrané ZPF
spinéno
V podminkach pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti byl doplnén pozadovany
text v pripustném vyuziti ploch zemédélskych (ZP).

KULK z hlediska zakona €.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu
spinéno
Do grafické ¢asti odavodnéni byl doplnén Vykres SirSich vztahu (6). Ve vykresu koncepce
technické infrastruktury (2B) byla upravena legenda. Jak uvedeno vySe, vykres Koncepce
technické infrastruktury, ktery doplfiuje koncepci verejné infrastruktury zobrazenou v

Hlavnim vykresu byl ve Zméné €.3 nové vyhotoven. Jednotlivé stavajici jevy technické
infrastruktury jsou zobrazeny dle datoveé zékladny UAP ORP Ceska Lipa (stav 01/2020).

V grafické i textové €asti bylo sjednoceno oznaceni koridu D14A — prelozka silnice 1/38,
obchvat Doksy — Obora.

Pozadavky na upravu navrhu Zmény €.3 pro verejné projednani byly spinény.

A.3 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU NA UPRAVU NAVRHU ZMENY
C.3 PO VEREJNEM PROJEDNANI

Na zakladé vysledkld vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu, krajského Ufadu, obce,
pripominek ostatnich organu, sousedicich obci a namitek a pfipominek vefejnosti k navrhu Zmeény
¢.3 pro verejné projednani byly provedeny nepodstatné Upravy grafické €asti a v textové casti:

- v Hlavnim vykrese bylo vypusténo oznaceni a kategorizace silnice 111/27325, ktera se na
Uzemi obce nenachazi,

- v textové Casti kapitole F.4.2 podkapitole Ochrana pfirodnich prvka bylo dopinéno do
zavorky vysveétleni pojmu hranice lesa ve vztahu ke grafické ¢asti dokumentace.

Pozadavky na upravu navrhu Zmény €.3 pro vydani byly spinény.
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B  VYHODNOCENi = KOORDINACE  VYUZIVANI  UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

B.1 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANi UZEMi ZHLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Spravni uzemi obce Okna je tvofené 1 katastralnim Gzemim. Ve Zméné ¢&.3 jsou
zapracovany pozadované zmeény (viz Zadani Zmény ¢.3), byly aktualizovany limity vyuziti Gzemi,
jevy technické a dopravni infrastruktury a byl aktualizovan systém USES.

Re$enym Uzemim prochazi Zelezniéni trat Ceska Lipa — Bakov nad Jizerou. Na $irsi
strukturu osidleni je obec Okna napojena silnici 11/273, ktera se severné od Oken v obci Obora
napojuje na silnici 1/38. Do Zmény €.3 byl zapracovan dlouhodobé sledovany koridor pro prelozku
silnice 1/38, obchvat Doksy - Obora, ktery do spravniho Uzemi obce Okna velmi okrajové zasahuje
v jeho severni Casti. Pfipojeni ze silnice 11/273 na tuto pfelozku je situovano na sousedicim Uzemi
obce Doksy. Koridor D14A pro prelozku silnice 1/38, obchvat Doksy - Obora nahrazuje dosud
platny koridor D14, ktery feSil pouze obchvat centralni ¢asti sidla Obora. Oproti pivodnimu FeSeni
je navrzeny koridor vyrazné del8i a odklani se jiz vlesnim Useku jizné sidla Obora zapadnim
smérem, pokracuje mimouroviove pres zelezni¢ni trat, silnici 11/273 a volnym terénem prochazi
zapadné od zastavéného Uzemi mésta Doksy a za stavajicim pramyslovym aredlem se u CSPH
vraci do pavodni trasy silnice 1/38. Obchvat Doksy - Obora v koridoru D14A je vymezen v Uzemnim
planu Doks a je pfipraven k realizaci.

Mistni vazby dale zprostfedkovava mistni obsluzna komunikace do Tachova a pfilehla
silnice 111/27325 (jiz na Uzemi sousedici obce Luka). Uzemim obce prochazi mistni cyklotrasa
€. 0014 Doksy - Obora — Pankrac — Bezdédice - Nosalov. Cyklotrasa €. 0014 je napojena v centru
meésta Doksy na cyklotrasu nadmistniho vyznamu €.25. V Bezdédicich dale navazuji cyklotrasy
CHKO Kokofinsko.

Pfes Uzemi obce nejsou trasovany nadfazené systémy technické infrastruktury.
V technické infrastruktufe je provazanost s okolnimi obcemi v systému zasobeni vodou ze
skupinového vodovodu Zdar — Luka - Okna — Obora. Navrzeny systém odkanalizovani obce Okna
nebude slouzit pro vice obci nebo sidel. Elektricka energie je pfivedena vzdusnym vedenim 35 kV
z rozvodny v Doksech.

PoZzadované diléi zmény ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti se nedotykaji Uzemi
sousedicich obci. Vztahy a vazby na okolni obce byly koordinovany spole¢né s pofizovatelem, ve
shodé s vydanymi UPD sousedicich obci.

Na zakladé novych podkladld a zohlednéni UPD okolnich obci byl na spravnim Gzemi
obce Okna provéren a upfesnén USES pfi zajisténi jeho navaznosti na SirSi uzemi. Zejména byly
aktualizovany ¢asti biokoridort 1081/1082 (navaznost na obce Tachov, Luka), A/1081 (navaznost
na obec Tachov), 1083/K18-006 a 022/1083 (navaznost na obec Luka), 1083/19 (navaznost na
obec Doksy). VSechny prvky jsou mistniho vyznamu. Vazby koridord dopravni a technické
infrastruktury na Sir§i zemi jsou dokumentovany ve Vykresu SirSich vztaht (6).

Zmeéna €.3 neovlivni socioekonomické vztahy a vazby na okolni obce ani vztah obce
k vy§8i Uzemni jednotce. Zména &.3 pfiméfenou nabidkou ploch pro bydleni vytvaFi podminky pro
budouci dalsi rist po¢tu obyvatel obce.

Pro obec Okna je obci s povéfenym obecnim Ufadem (obec Il.st.) mésto Doksy a obci
s roz§iFenou puasobnosti mésto Ceska Lipa (obec lll.st.). Ceska Lipa je pfirozenym centrem
primyslu, obchodu a sluzeb, mésto Doksy predstavuje vyznamné centrum vybavenosti pro Okna
a dalsi malé obce ve svém zajmovém Gzemi v jihovychodni &asti okresu Ceska Lipa a zaroveh se
uplatiiuje jako polyfunkéni stfedisko cestovniho ruchu vyznamné rekreacni oblasti v prostoru
Machova jezera a Kokofinska. Mikroregion Doksy (v€etné Oken) podle vymezeni regiond
cestovniho ruchu (zpracovala CCCR - Ceska centrala cestovniho ruchu, 1999) spada do Sirsi
oblasti &. 8 — Cesky sever, podoblast 8 B — Ralsk& pahorkatina a Ceskolipsko.

SAUL s.r.o. 9



Uzemni plan Okna — Zména &.3 Oduavodnéni

Obec je soucasti mikroregionu Podralsko.

Koncepéni fedeni Zmény ¢&.3 pIné zohledriuje polohu a vyznam obce v ramci EU, CR,
Libereckého kraje. Zména €.3 vytvari uzemni podminky pro harmonicky komplexni rozvoj obce.

B.2 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZUR LK

Zména &.3 nefedi zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fegeny v ZUR LK ve
znéni aktualizace ¢.1.
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C  VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Vymezeni zastavéného Gzemi v platném UP Okna bylo provedeno k datu 29.2.2008 a je
zobrazeno v grafické Casti dokumentace. Podle podkladl poskytnutych pofizovatelem byla ve
Zméné ¢€.3 provedena aktualizace zastavéného Uzemi k datu 29.1.2020. K plodné vyznamnym
Upravam zastavéného Uzemi nedochazi.

Dosud nezastavéné casti zastavéného Uzemi jsou tvofeny pozemky, jejichz vyuziti je
omezeno limity vyuZiti Uzemi, nepfiznivymi stavebné technickymi podminkami, docasnou
nemoznosti napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu nebo aktudlnim nezajmem jejich
vlastniku o jejich zastavéni. Vyuziti zastavéného Uzemi bylo provéfeno v ramci zpracovani navrhu
Zmény ¢€.3. Podstatné plosné zahusténi a vySkovy narust zastavby v zastavéném Gzemi neni
zadouci s ohledem na stavajici charakter pfevazné rozptylené zastavby s pfiméfenou hustotou.

Dle poskytnutych podkladd (vydana spravni rozhodnuti) bylo aktualizovano vymezeni
zastavitelnych ploch (jiz zastavéné plochy jsou vymezeny jako plochy stabilizovane). Jedna se o
zastavitelné plochy Z3 ¢ast, Z4, Z7. Kapacita v UP Okna vymezenych zastavitelnych ploch a ploch
prestavby pro bydleni — individualni venkovské je cca 22 RD + 10 RD na ploSe Z12, ktera je
vyuzitelna spise v dlouhodobém vyhledu (nyni zahradky obyvatel BD).

Rozvojové plochy bydleni — hromadné nebyly v UP Okna vymezeny. Zménou &.3 se
vymezuje jedna plocha pfestavby P4 ur€ena jako plocha bydleni — hromadné, kde je zdmér na
vystavbu 1 bytového domu o kapacité cca 12 b.j. Zamér vyuziva plochu brownfields (dlouhodobé
nevyuzivany pension). Zameér rozSifi strukturu nabidky bydleni v obci.

Rozvojové plochy bydleni — rekreaéni nebyly v UP Okna vymezeny. Zménou &.3 se
vymezuje v souladu s pozadavkem vlastnika zastavitelnd plocha Z14 pro realizaci 1 stavby
individualni rekreace na okraji zastavéného Gzemi.

Protoze doslo ke zméné koncepce odkanalizovani obce, se Zménou €.3 rusi v L'JPv Okna
vymezend zastavitelna plocha technické infrastruktury (plocha Z11) pro umisténi obecni COV a
pro tento UCel se vymezuje nova zastavitelna plocha technické infrastruktury (plocha Z13).

Zastavéné Uzemi je vyuzivano ucelné, nové, ploSné vyznamné rozvojové plochy se
Zménou ¢€.3 nevymezuji a ani to znamé pozadavky na rozvoj obce nevyzaduiji.

VYHODNOCENI ROZVOJOVYCH POTREB OBCE
VYVOJ POCTU OBYVATELSTVA

V demografickém vyvoji obce se zalinaji projevovat nové tendence sméfujici
k postupnému oZiveni obytné funkce venkovskych sidel v zdzemi velkych mést. Za obdobi od
sCitani obyvatel v roce 2001 se pocet obyvatel v obci zvysil o cca 12% a stabilizoval se na cca 300
- 310 trvale bydlicich obyvatelich.

Tab. C.1_1: Vyvoj poctu obyvatel
Rok Rok Rok Rok Rok Rok Rok Rok Rok
1991 2001 2011 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Okna 266 264 309 301 309 300 297 307 314
Zdroj: CSU, stav k 31.12. pfislugného roku

V dobé& vydani UP Okna (2008) Zilo v obci cca 290 obyvatel, v roce 2019 Zilo v obci 314

obyvatel. PocCet obyvatel je tak relativné dlouhodobé stabilizovany.

Prirozeny prirastek je za posledni obdobi z&porny, migrace (stéhovani) do Oken je

v jednotlivych letech rozkolisana. Obec se postupné, co se tyka poctu obyvatel, stabilizovala.

Tab. C.1_2: Prirastek (saldo) obyvatel

Okna 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Celkovy pfirGistek -1 8 -9 -3 10 7
Pfirozeny pfirdstek -3 2 -4 -1 -4 4
Priristek st€hovanim 2 6 -5 -2 14 3

Zdroj: Csu
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V UP Okna byly stanoveny scénafe vyvoje podétu obyvatel. Pravdépodobny scénar
predpokladal nartst poc¢tu obyvatel na cca 400 trvale bydlicich obyvatel. Byly vymezeny rozvojové
plochy pro cca 40 RD tj. cca 100 obyvatel, pfi€emz zastavitelné plochy kapacitné vymezené pro
cca 14 RD byly jiz zastavény. Zastavitelna plocha Z12 vymezena pro cca 10 RD (stavajici
zahradky obyvatel BD) je spiSe vyhledovym zamérem rehabilitace Uzemi v navaznosti na lokality
bytovych domu.

PREDPOKLADY DALSIHO VYVOJE

- predpoklad ristu poc¢tu obyvatel, postupny trend starnuti populace, Ize o¢ekavat pfirtstky
obyvatelstva pfirozenou ménou (oziveni natality vlivem pfistéhovani mladsi generace),

- migrace bude i do budoucna zdrojem pfirdstkll obyvatelstva a struktura migrant ovlivni
dal§i populaéni vyvoj obce,

- navrh vystavby pro bydleni bude rozhodujicim faktorem pro vyhledovou velikost obce,

- prorustovym faktorem muze byt pfizniva poloha obce v relativné dobré dostupnosti centra
osidleni Doksy, ale i Mladé Boleslavi,

- pozitivnim prorustovym faktorem v obci je fungovani zakladni Skoly a matefské Skoly
obsluhuijici i okolni obce,

- pozitivni vliv na zdjem o bydleni vobci ma i kvalitni pfirodni prostfedi v blizkosti
rekreacnich stfedisek,

- velmi slabad ekonomicka zakladna obce, nedostatek pracovnich pfilezitosti v misté,
vysoka vyjizdka za praci,
v rozvoji obce je potfeba zohlednit rostouci potfeby sluzeb pro nejmladsi i nejstarsi
vékovou skupinu obyvatelstva,

- je tfeba zohlednit pocet jen narazové vyuzivanych objekitd a kolisani poctu uzivatell
Uzemi, které vyvolava zvySené naroky na kapacity a provozovani dopravni a technické
infrastruktury uzemi.

Tab. C.1_3: Bytova vystavba 2014 - 2019 (v§e bytové jednotky v RD)
Obec 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Okna 1 0 1 0 1 0
Zdroj: UAP ORP Ceska Lipa 2016, CSU 2020

Celkem za poslednich 6 let byly dokonéeny 3 rodinné domy. Intenzita bytové vystavby
odpovida velikosti obce.

Populaéni vyvoj v FeSeném Uzemi bude v nasledujicim obdobi ur€ovan dvéma zakladnimi
atributy - pfirozenou ménou a migraci, ktera je ovlivnéna mirou atraktivity obce z hlediska nabidky
pracovnich pfilezitosti, bydleni, sluzeb a kvalitou Zivotniho prostfedi. Co se tyCe pfirozené mény,
lze predpokladat stagnaci nebo velmi maly nartst vlivem pfistéhovani mladé generace rodin.
Migra€ni vyvoj bude uréovan z velké €asti dynamikou rastu HDP a realnych pfijm0 obyvatelstva,
které maji bezprostfedni viiv na podil vydaju na aktivity spojené s rozvojem atraktivniho bydleni
v lokalitach v nejbliz§im zazemi vétsich mést (Ceska Lipa, Doksy, Mlada Boleslav).

Situovani obce v Uzemi (cca 5 km od rekreaéniho stiediska Doksy, 23 km od Ceské Lipy,
27 km od Mladé Boleslavi dava moznost obci uspét pfi ziskavani novych zajemcl o vystavbu
rodinnych domd v misté nebo i bydleni v bytovych domech. Podminkou pro zvySeni Sanci je
ovSem dalSi zkvalitnéni verejné infrastruktury a drovné ostatnich sluzeb.

Do roku 2030 Ize oCekavat narlst poctu bydlicich obyvatel na uroven 350-370 trvale
bydlicich obyvatel (cca stav pred Il. svétovou valkou). Je ovSem tfeba také pocitat se zachovanim
rekreacniho potencialu obce, ktery se odrazi v poctu tzv. ostatnich uzZivateld uzemi (dnes cca 40-
60 osob).

Pro stanoveni potfeby obytnych ploch je dal§im uvazovanym parametrem vyvoj standardu
bydleni. V Gvahu je vzato, ze bude postupné odstrafiovano tzv. nechténé souziti a kazda cenzova
domacnost (CD) bude mit vlastni byt (BJ), tedy 1 bytova domacnost = 1 cenzova domacnost, coz
je dosazeni v tomto sméru idealniho stavu.

S vyvojem bydleni Uzce souvisi i stanoveni budouci velikosti cenzové domacnosti (CD).
Celkové Ize predpokladat jeSté mirny pokles velikosti doméacnosti z velikosti 2,81 (2011) na cca
2,70 osob na domacnost, coz stale bude nad pramérem Libereckého kraje (Liberecky kraj 2,47).
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Trend vyvoje obyvatelstva bude v nasledujicich letech ovliviiovan zejména vyvojem
hospodafské situace v regionu, vcelé CR a EU, takze muze dojit k nenaplnéni pfedpokladu
narustu poctu obyvatel.

Jako ,nové” rozvojové plochy pro bydleni se ve Zméné &€.3 vymezuiji lokality:

P4 —  Okna stfed obce — vymezena plocha pro bydleni hromadné (jeden bytovy dim),
pfestavba brownfield

Z14 — Okna jih, plocha pro jeden objekt individualni rekreace

Zmeénou €.3 jsou vytvareny uzemni predpoklady pro mirny rozvoj ploch bydleni a rozvoj
potfebné technické infrastruktury (systém odkanalizovani obce).
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D KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

PODKLADY ZMENY C.3

Jako podklady pro Zménu €.3 byly zejména vyuzity:

- data UAP ORP Ceska Lipa (stav 01/2020)

- vydané spravni rozhodnuti od vydani Zmény &.2 UP Okna (SU Doksy, 01/2020)

- Zadani Zmeény ¢.3

- Okna — odkanalizovani obce a COV (Vodohospodarské projekty s.r.o. Ceska Lipa,
09/2019) - dokumentace pro Uzemni rozhodnuti

- Studie bytového domu v obci Okna (ASK Czech Republic, 2019)

- Hlukové zatizeni pozemku p.¢€. 268/8 v ki. Okna v Podbezdézi (Ing. Holecek, 2015)

- Zavazneé stanovisko KHS LK ke stavebnimu povoleni na RD na pp¢. 268/8 (KHS LK,
2015)

- Plan mistniho USES CHKO Kokofinsko-Machutv kraj (Geo Vision s.r.o0., 2016)
- Technické studie ,PfeloZzka silnice 1/38 Doksy — Obora“ — situace (Valbek, 2019)
- Uzemni plany obci Doksy, Luka, Tachov

D.1  ODUVODNENIi VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéneé Uzemi bylo vymezeno podle zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (dale jen stavebni zakon) v platném znéni zpracovatelem UP Okna k 29.2.2008.

Vymezeni zastavéného Uzemi bylo po komplexnim provéfeni (vydand spravni rozhodnuti,
stav Uzemi) Zménou €.3 mistné aktualizovano k datu 29.1.2020. Zastavéné Uzemi bylo vymezeno
dle aktudlniho stavu ploch funkéné& souvisejicich se zastavénymi stavebnimi pozemky pfi
posouzeni s vydanymi spravnimi rozhodnutimi.

Hranice zastavéného Uzemi je graficky zobrazena v Koordinaénim vykresu (4) a ve
Vykresu predpokladanych zabort padniho fondu (7).

D.2 ODUVODNENiIi ZAKLADNIi KONCEPCE ROzZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zménou ¢&.3 se neméni zakladni principy rozvoje obce stanovené v UP Okna. Jsou
zohlednény rozvojové potfeby obce, stanoveny Uzemné technické podminky zajistujici koordinaci
vefejnych a soukromych z&mérd na zmény vyuziti Uzemi, vystavby a jiné €innosti ovliviiujici
hospodarsky a spoleCensky rozvoj Uzemi a podminky omezujici rizika negativnich vlivd na
prostfedi. Celkové je rozvijen pozitivni potenciél obce.

Urbanisticka struktura obce zustava zachovana, pouze je vhodné doplnéna o navrzené
rozvojové plochy. Zménou €.3 jsou vytvareny uzemni predpoklady zejména pro rozvoj obytné
funkce.

Hodnoty Uzemi, které pFedstavuji limity vyuZiti Gzemi a dalSi limity vyuZiti zemi jsou
zakresleny v Koordinaénim vykresu (4).

D.2.1 SPOLECENSKY POTENCIAL OBCE

Sociodemografické podminky se Zménou ¢€.3 podstatné neméni.

Zména ¢€.3 reaguje na potieby rozvoje bydleni jednotlivych konkrétnich Zadatell. Celkova
kapacita RD (vymezena v UP Okna) se Zménou €.3 nezvySuje. Vymezuje se pouze plocha bydleni
— hromadné pro mozné umisténi 1 bytového domu (pfedpoklad cca 12 b.j.).

V pfipadé vyraznéjSiho narustu obyvatel a pozadavku na vznik nového obc&anského
vybaveni (napf. zafizeni pro socialni sluzby), Ize potfebu fesit i integrovanim v ramci nékteré z
navrhovanych, popr. i stavajicich ploch bydleni.

SAUL s.r.o. 14



Uzemni plan Okna — Zména &.3 Oduavodnéni

Pro spravni uzemi obce neni v souCasné dobé zadné omezeni, vyplyvajici z obecné
pravnich pfedpist nebo z pravomocnych spravnich rozhodnuti na useku civilni ochrany.

D.2.1 HOSPODARSKY POTENCIAL OBCE

Zménou ¢.3 se celkova koncepce hospodaiského potencialu obce principialné neméni.
Ve Zméné ¢€.3 je navrzena v souladu s podrobnéjSi projektovou dokumentaci zména koncepce
odvadéni a likvidace splaskovych vod.

Cilem Zmény €.3 je vytvofeni Uzemnich podminek zejména pro rozvoj trvalého bydleni.

Rozhodujicim predpokladem hospodaiského vzestupu obce a vSech jejich funkci je rozvoj
a uspésnost soucasnych a budoucich podnikatelskych aktivit, jako zdroje pfijma obce, investi¢niho
kapitalu a novych pracovnich pfilezitosti. Tyto zdroje pak mohou zabezpecit prostiedky pro dalsi
bytovou vystavbu, obnovu technické infrastruktury a vSechny sféry vybavenosti.

D.2.3 POTENCIAL ZIVOTNIHO PROSTREDI

Text navrhu této podkapitoly se Zménou €.3 neméni.

Rozvoj obce bude probihat pfi uplatnéni podminek pro vyuziti a uspofadani Uzemi
(regulativd) uzemniho planu a respektovani limitd vyuziti uzemi vyplyvajicich z obecné platné
legislativy, které jsou v Uzemnim planu zohlednény, avSak nejsou podrobné citovany s ohledem na
jejich mozné budouci zmény, a které zajiStuji minimalizaci environmentalnich rizik zpisobenych
lidskou €innosti.

D.2.4 ODUVODNENi ZASAD OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi OBCE
KULTURNI A CIVILIZACNi HODNOTY

Z urbanistického hlediska jsou v nejvy$§8i mozné mife chranény Kkulturni hodnoty
historického vyvoje Uzemi. V feSeném Uzemi neni vymezena pamatkova zéna.

V feSeném Uzemi musi byt respektovany nemovité kulturni pamatky zakreslené v
Koordina¢nim vykresu (4) dle aktualniho seznamu Narodniho pamatkového Ufadu, ktery k datu
zpracovani UP zahrnuije:

Tab. D.2_1: Nemovité kulturni pamatky na izemi obce zapsané do statniho seznamu

rejstr. Cislo specifikace pamatky mistni ¢ast lokalizace
26601/5-3188 | kostel Nanebevzeti Panny Marie Okna st.p.€.39, p.p.€. 57
14177/5-3189 | venkovska usedlost €.p.16 Okna st.p.C. 4/1, p.p.€. 34/1, 868/29

Zdroj: UAP ORP Ceska Lipa 2020

Obec spada do regionu lidové architektury Krajina podstavkovych domu. Oblast
s bohatou lidovou architekturou reprezentovanou typickym domem severoCeského pohranici,
hrazdénym, Casto také roubenym s charakteristickou podstavkou. Podstavkovy dim vétSinou
spojuje dvé tradi¢ni technologie lidové architektury — v pfizemi vychodoevropské roubeni a v patfe
zapadoevropské hrazdéni. V &asti severnich Cech je v8ak roubené i patro - fenomén jinde v
Evropé se nevyskytujici. Charakteristickym poznavacim znakem je podstavka, podpirajici krov
nebo patro, ktera kromeé své funkénosti (tlak horni €asti domu se misto na vodorovné tramy stén v
prizemi prenesl na predsazené odolné&jsi svislé sloupky podstavkové konstrukce) predstavuje
vyrazny dekorativni prvek podstavkoveho domu.

Z divodu nedostatku hmotnych a pisemnych podkladi se o puvodu a dobé vzniku
podstavky vedou spory. Hrazdéna konstrukce patra, které je podstavkou podpirano, se Sifila
béhem vrcholného a pozdniho stfedovéku ze zdpadu i na nase hrady a do mést, v 16. a hlavné 17.
stoleti i do vesnic. U pfizemnich roubenych domi podpirala podstavka krov patrné dfive (dle
saskych historik(l se podstavka vyvijel jiz ve 12. a 13. stoleti). Pfevazna ¢ast dochovanych objektu
pochazi z 18. a 19. stoleti.

Rada podstavkovych dom( je velmi fundované opravena a kvalitné udrzovana, mnohé
v8ak byly poSkozeny nebo znehodnoceny necitlivymi Gpravami &i zcela zni€eny, dalSi chatraji a
bez urychlené pomoci jim hrozi zanik.
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Vedle pamatek lidového stavitelstvi zasluhuji zvlaStni pozornosti i drobné sakralni
pamatky, umisténé vétSinou pfi starych cestach (napf. bozi muka).

Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN | a UAN Il) je zobrazeno v Koordinagnim vykrese

(4). Celé zbylé uzemi obce lezi na UAN III.

UANI. Gzemi s pozitivné prokdzanym a dale bezpe&né prokazanym vyskytem archeologickych
nalezu,

UAN II. Gzemi, na némZ nebyl doposud pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalez(, ale
urcité indicie mu nasveédcuji, pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezd 51-100 %,

Tab. D.2_2: Uzemi archeologickych nalezii (UAN)

Poradové Nazev lokality Lokalizace Typ
Cislo SAS UAN
03-33-01/4 parc.12/3, jizni narozi ¢p 93 k.0. Okna v Podbezdézi |
03-33-01/5 navrsi nad rybnikem Patefinkou k.U. Okna v Podbezdézi [
2603 nespecifikovano k.U. Okna v Podbezdézi Il

Zdroj: NPU CR, databaze statniho archeologického seznamu CR, UAP ORP Ceska Lipa 2020

UANIIl. Uzemi, na kterém jeSté nebyl rozpoznan a pozitivné doloZzen vyskyt archeologickych
nalezG a prozatim tomu nenasvédcuji zadné indicie, ale pfedmétné Uzemi mohlo byt
osidleno nebo jinak vyuzito Clovékem a proto existuje 50 % pravdépodobnost vyskytu
archeologickych nalezu, ostatni tzemi obce mimo UAN I.

Na vSechny typy Uzemi s archeologickymi nalezy mimo UAN IV. se vztahuje ohladovaci
povinnost vyplyvajici z § 21-24 zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci v platném znéni.
To znamend, Ze je nutné v prostoru UAN 1., Il. a lll. respektovat § 22 zakona ¢&. 20/1987 Sb., o
statni pamétkové péci v platném znéni, tj. stavebnici jsou jiz od pfipravy stavby, tj. zaméru
provadét jakékoli zemni prace, pfi nichz maze byt objeven archeologicky nalez ve smyslu § 23,
povinni tento zamér oznamit Archeologickému Ustavu AV CR a umoznit jemu nebo organizaci
opravnéné k archeologickym vyzkumum provést na dot€éeném Uzemi zachranny archeologicky
vyzkum.

Koncepce usporadani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti a jejich prostorové regulativy
stanovené v UP Okna a Zménou ¢&.3 vhodné aktualizované podporuji zachovani a rozvoj
urbanistickych hodnot (prostorova struktura obce, kompozi¢ni osy, vyhledy, SirSi krajina).

PRIRODNi HODNOTY
Text podkapitoly byl aktualizovan.

Nafizenim VIady CSR ¢&. 85/1981 Sb., je vyhlaSena chranéna oblast pfirozené akumulace
vod, CHOPAV Severoceska krida, jehoz soucasti je i feSené uzemi.

Mira hodnoty zemédélskych pozemku projevena ve vymezenych tfidach ochrany ZPF, je
v porovnani s tradiénimi produkénimi oblastmi Ceské republiky pomérné vyznamné (dle Nafizeni
Viady CR &. 75/2007 Sb. neni Gizemi obce fazeno do zemédélsky méné pfiznivych oblasti tzv. LFA
- Less Favoured Areas), pro pfipadné zabory téchto nejhodnotnéjSich pozemkl zlstava i nadale
limitem vyplyvajicim z platné legislativy. Snahou Zmény €.3 je minimalizovat zasah do relativné
nejkvalitnéjSich pad, kdy prostorem pro rozvoj obce jsou hlavné proluky v zastavéném Uzemi, kdy
pro rozvoj obce se nelze vyhnout ani okrajovym partiim obce s nejcennéjSimi padami.

Urcity podil neurbanizovaného prostoru feseného Uzemi tvoii zejména lesni pozemky
(vzhledem k podminkam CR i Libereckého kraje se jednda o podprimérnou lesnatost) tvofici
zaklad urbanistické i ekologické kvality obce.

OBECNA OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Vyznamné krajinné prvky

Definice: Vyznamny krajinny prvek (VKP) je obecné definovan jako ,ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky
hodnotna ¢ast krajiny, ktera utvari jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrzeni jeji stability*.

VKP REGISTROVANY

Dle UAP ORP Ceska Lipa je na GUzemi obce okna registrovany vyznamny krajinny prvek —
Lipova alej v Oknech (vyhladen MéU Doksy).
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VKP ,ZE ZAKONA®

Pro ochranu zachovanych pfirodnich a pfirodé blizkych spole€enstev a pro zajisténi
kulturniho citéni uzivateld uzemi slouzi vyznamné krajinné prvky ,ze zakona“ (VKP, dle § 3 zakona
¢. 114/1992 Sb.). Zpusoby a intenzita jejich vyuzivani budou cileny na zachovani jejich pfirodniho
a prirodé blizkého charakteru, v pfipadé uadolnich niv i pro zabranéni sukcesnich jeva.
Vyznamnymi krajinnymi prvky ,ze zakona“ (dle § 3 zakona €. 114/92 Sb.) jsou v podminkéach f.Q.
slesy, vodni toky, rybniky a adolni nivy*.

Lokalizace téchto VKP je uréena dle druhu konkrétniho pozemku, k ¢emuz obecné slouzi
jeho zatfidéni v evidenci katastru nemovitosti (druh pozemku, pfip. zpusob vyuzivani) — v pfipadé
nejasnosti €i sport rozhoduje mistné pfislusny organ ochrany pfirody. Pro posuzovani pfislusnosti
konkrétnich pozemk( ktomuto limitujicimu aspektu slouzi udaje KN, resp. zatfidéni ploch
v druzich (dle pfilohy k vyhlaSce €. 357/2013 Sb. v platném znéni). VKP ze zdkona v podminkach
feSeného Uzemi jsou Uzemni mnoZinou sestavajici:

- v pfipadé ,lest“ obecné lesnimi pozemky (kéd druhu pozemku vyhlasky 10), detailné dle
plochového ¢lenéni v LHP/LHO pouze tzv. porostni plochou,

- v pfipadé udolnich niv se jedna o spojita Uzemi pfirodé blizkych spolecenstev obecné
sestavajici ze zemédeélskych i nezemédélskych pozemkl (bez ohledu na zpusoby a
intenzitu vyuZzivani, avSak s vylouc¢enim zastavénych (zemi), v podminkach f.0.
diferencované i nékterymi pozemky tvofenymi v kodu BPEJ hlavnimi padnimi jednotkami
50 (kambizemé oglejené a pseudogleje) 68 (gleje modalni i modalni zraselinélé, gleje
histické, Cernice glejové zraselinélé na nivnich uloZzeninach) a 75 (kambizemé oglejené,
kambizemé glejové, pseudogleje i gleje, pudy dolnich ¢asti svahu).

Pozn.: pro ucely uzemniho planovani, resp. pro posuzovani pripadnych zmén druhd pozemkd, jsou detailni Udaje

katastru nemovitosti cca vyhovujici, avSak v pfipadé posuzovani nékterych konkrétnich zaméru je nutné volit
terénni Setfeni potvrzujici pfisluSnost k VKP.

na Uzemi obce se nenachdazeji pfirodni ani pfirodé blizké vodni toky a plochy (vodni plochy v zastavéném
Uzemi nejsou piirodé blizkého charakteru — pozarni nadrze),

dle obecnych podminek je nutné VKPzz povazovat za tzv. interakéni prvky (sou¢ast USES), na Gizemi obce
neni registrovan zadny VKP.

Uzemni systém ekologické stability

Prvky Uzemniho systému ekologické stability mistniho biogeografického vyznamu
zakreslené v Koordina¢nim vykresu (4) mj. tvofi i institucionalizovany zaklad kostry sidelni i
krajinné zelené. Zménou €.3 se mistné aktualizuji prvky USES v souladu s nové poskytnutymi
podklady a ve vztahu k UP sousedicich obci (podrobnéji viz kapitola D.5.3 v Odlvodnéni).

ZVLASTNi OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

VfeSeném Uzemi nejsou evidovana ,zvlasté chranéna Uzemi“ v pojeti zakona
¢ 114/1992Sb. o ochrané pfirody a krajiny, ani zde nebyl zaznamenan vyskyt prvkd ¢i lokalit
vyzadujicich tuto vy88i ochranu.

Krajina feSeného uzemi

Vyhodnoceni krajinafskych hodnot viz kapitola D.5.2 v Odavodnéni.

Lokality vyskytu zvlasté chranénych druhu rostlin a zivocicht

Dle poskytnutych podkladii z UAP ORP Ceska Lipa neni vyskyt téchto druhti evidovan.
Pamatny strom

V Uzemi je evidovan vyskyt vyhladeného prvku zelené v kategorii pamatny strom
(skupina, stromoradi).
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Tab. D.2_3: Pamatné stromy (dle § 46 zakona ¢.114/92 Sb. o ochrané ptirody a krajiny):
nazev: Moruse bila v Oknech
evidenéni Cislo: 501034.1/1
katastralni Gzemi: Okna v Podbezdézi
parcela €.: st. 41/1
drevina: Morus alba
vlastnik: Obec Okna, 47162 Okna
zpresnéna lokalizace: v obci u kostela, za kostelem na vychodni strané
obvod kmene v roce 2000: 174cm
vyznam: dendrologicka zajimavost, vzrist
vyhlasil: MeéU v Doksech
limitem pro vyuzivani Uzemi je obecné vlastni objekt a vymezené a
Poznamka: stanovené ochranné pasmo, jehoz kruhovy prdmér, pokud neni
stanoveno jinak, obecné &ini 10-ti nasobek vy&€etniho obvodu stromu

D.3 ODUVODNENiI URBANISTICKE KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE

D.3.1 ZASADY URBANISTICKE KONCEPCE OBCE

Zasady urbanistické koncepce stanovené v UP Okna se Zménou &.3 podstatné neméni.
Novy text ve shodé s pozadavkem novely vyhlasky €.500/2006Sb. v platném znéni byl upraven,
doplnén a pfehledné usporadan.

Zména &.3 neméni zakladni principy urbanistické koncepce stanovené v UP Okna, névrh
celkového ploSného uspofadani Uzemi a respektuje navrh rozvoje dopravni a technické
infrastruktury.

Zména ¢€.3 vytvaii predpoklady pro naplnéni vstupnich pozadavki objednatele
a poskytuje podklad pro rozhodovaci procesy mistni samospravy a dotéenych organu
v probihajicim procesu revitalizace obce.

Urbanistickd koncepce, vyuziti ploch a jejich uspofadani, jsou stanoveny ve Vykresu
zakladniho ¢lenéni tzemi (1) a v Hlavnim vykresu (2A) grafické ¢asti.

ROZVOJ BYDLENI

Zména &.3 navazuje na stanovené zasady UP Okna a spodiva v pfiméfenéd funk&né
promiSeném vytvafeni urbanizovaného Uzemi v souladu s dlouhodobym historickym vyvojem
krajiny, osidleni a samotné zastavby obce. Bylo provéfeno ploSné a prostorové usporadani
zastavéného Gzemi, v€etné moznych zmén v rdmci zastavéného Uzemi.

Dle poskytnutych podkladi (vydana spravni rozhodnuti) bylo aktualizovano vymezeni
zastavitelnych ploch (jiz zastavéné plochy jsou vymezeny jako plochy stabilizované). Jedna se o
zastavitelné plochy Z3 €ast, Z4, Z7. Kapacita v UP Okna vymezenych zastavitelnych ploch a ploch
prestavby pro bydleni — individualni venkovské je cca 22 RD + 10 RD na plose Z12, ktera je
vyuzitelna spise v dlouhodobém vyhledu (nyni zahradky obyvatel BD).

Rozvojové plochy bydleni — hromadné nebyly v UP Okna vymezeny. Zménou &.3 se
vymezuje plocha prestavby P4 urCena jako plocha pro bydleni — hromadné, kde je zdmér na
vystavbu 1 bytového domu o kapacité cca 12 b.j. Zamér vyuziva plochu brownfields (dlouhodobé
nevyuzivany pension). Zameér rozSifi strukturu nabidky bydleni v obci.

Pfedpokladany pfiznivy vyssi trend migrace obyvatel a tim zvySeni poCtu trvale bydlicich
obyvatel vychazi z potencialu rozvoje atraktivniho bydleni v blizkém zazemi vétSich mést (Ceska
Lipa i Mlada Boleslav) pfi zohlednéni mirného nartstu poctu obyvatel i vlivem pfirozené mény.

Nové rozvojové plochy jsou vymezeny pfiméfené k rozvoji obce. Zastavitelné plochy v
navaznosti na zastavéna uzemi vhodné doplfuji a v anosné mife intenzifikuji urbanizovana uzemi.

ROZVOJ OBSLUZNYCH FUNKCI

Text neni Zménou ¢.3 ménén.
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ROZVOJ EKONOMICKYCH FUNKCI
Text neni Zménou ¢.3 ménén.
ROZVOJ CESTOVNIHO RUCHU A REKREACNICH AKTIVIT

Rozvojové plochy bydleni — rekreaéni nebyly v UP Okna vymezeny. Zménou &.3 se
vymezuje v souladu s pozadavkem vlastnika zastavitelnd plocha Z14 pro realizaci 1 stavby
individualni rekreace na okraji zastavéného Gzemi.

_ Ve Zmén ¢.3 byly upfesnény pési a cyklo turistické znaCené trasy dle aktualnich dat UAP
ORP Ceska Lipa.

Celkové ma feSené Uzemi predpoklady pro docileni vyvazeného souladu pfirodnich a
civilizaénich hodnot i pfi zajisténi zadouciho rozvoje v8ech slozek sidelniho Utvaru. Zména €.3 tyto
predpoklady plné respektuje a vyuziva navrhem rozvoje formou nabidky ploch, které budou s
ohledem na nestanoveni navrhového horizontu naplfiovany v dlouhodobé perspektivé s etapizaci
vazanou na realizaci podminujici vefejné infrastruktury.

D.3.2. ODUVODNENI URBANISTICKE KOMPOZICE

Kapitola byla Zménou €.3 nové doplnéna.

UP Okna ani Zména ¢&.3 nepfinasi zasadni zmény do stavajiciho prostorového usporadani
zastavby sidla. Navrh prostorového uspofadani vychazi ze sou¢asného stavu a dalSi pfirozeny
vyvoj usmérnuje tak, aby v danych podminkach uzemi s vylou€¢enim nebo omezenim negativnich
jevu prispival ke zlepSovani zivotniho prostfedi a zachovani hodnot tzemi.

Zménou ¢€.3 se nemeéni z&kladni principy urbanistické koncepce a respektuji se stanovené
kategorie ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Nejsou zakladana nova sidla ani samoty ve volné
krajiné. Je stanovena zakladni koncepce prostorového usporadani.

Hlavnim faktorem pfi tvorbé osidleni v feSeném Gzemi jsou pfirodni a krajinné terénni
podminky. Uzemi obce ma historicky utvofeny a zachovaly krajinny prostor.

Zastavba je velmi riznorod4, tvori ji drobné usedlosti, jedno az dvoupodlazni vesnické
domy, zemédélské usedlosti, ale také tfipodlazni bytové domy. Charakteristické je neusporadané
fazeni solitérnich staveb.

Pfevazné v centru a jizni ¢asti sidla je pak nékolik objektt ob&anské vybavenosti, z nichz
nejvyznamnéjSimi jsou kostel Nanebevzeti panny Marie, obecni Ufad, $kola, matefska Skola,
posta, hostinec. Na jihozapadnim okraji Oken je situovan velky zemédélsky aredl. Protilehly
vychodni okraj obce je diky pribéhu Zelezni¢ni trati orientovan na primyslovou vyrobu a sklady.
Nejvétsi ploSny podil ma skladovy aredl Spravy statnich hmotnych rezerv.

Zastavba sidla po svém okraji bezprostfedné navazuje na neurbanizované UGzemi
v naprosté VvétSiné reprezentované zemédeélsky obhospodafovanymi plochami, doplnénymi
zejména na jihu a jihozapadé drobnymi lesiky a plochami naletové zelené. Zemédélsky
nevyuZzitelné jsou rovnéz plochy mokiradl v blizkosti Robe¢ského potoka. Z jihovychodu pfileéhd k
obci vyznamny komplex lesnich ploch, na jehoz samém okraji se nachazi chatova kolonie odtrzena
od celistvého Uzemi obce. Sportovné-rekreaéni plocha fotbalového a volejbalového hristé spolu s
poZarni nadrzi vyuzivanou ke koupani ukoncuje obec na jiznim okraji.

Vyrazna stavebni dominanta v obci chybi, véz kostela se diky mnozZstvi vzrostlé zelné v
dalkovych pohledech neuplatfiuje. Podstatné zavady z hlediska urbanistické kompozice nejsou.
Drobnéjsimi estetickymi zavadami jsou zejména neudrzované objekty, absence stromi ve
stromoradich a novéjsi pristavby nerespektujici charakter venkovské zastavby.

Naves je protahla, s mnozstvim vzrostlé zelené a prochazi ji silnice 11/273, ktera souasné
tvofi hlavni urbanizaéni osu ve sméru sever - jih. Na tuto osu se v centru pfipojuje mistni obsluzna
komunikace do Tachova.

Navrh prostorového usporadani vychazi ze soucasného stavu a dalSi pfirozeny vyvoj
usmeérnuje tak, aby v danych podminkach Uzemi s vylou¢enim nebo omezenim negativnich jevu
prispival ke zlepSovani zZivotniho prostfedi a zachovanim hodnot Uzemi.
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Rozvojové plochy byly v UP Okna navrzeny do zastavéného Gzemi nebo jej vhodné pii
okrajich doplfuji. Zachovava se kompaktnost sidla. Navrh rozvojovych ploch a regulacnich
podminek respektuje méfitko stavajici zastavby i celkovou siluetu zastavby. V okrajovych ¢astech
se predpokladaji vétsi pozemky pro bydleni (pfes 1000 m?) spliiujici zvy$ené naroky obyvatel na
vysS§i standard bydleni v krajinném prostiedi.

Pro stavajici i navrzenou zastavbu je rovnéz stanovena maximalni vySkova hladina. Je
preferovano zachovani a rozvoj historickych kvalit Uzemi.

Zména &.3 respektuje v UP Okna stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a podminky prostorového usporadani.

D.3.2 ODUVODNENIi VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Prislusné byla doplnéna a upravena tabulkova ¢ast vyrokové &asti UP Okna — navrh
zastavitelnych ploch. V8echny zastavitelné plochy byly posouzeny, byla opravena vyméra dil€ich
rozvojovych ploch, které byly ¢astecné zastavény, byla zohlednéna vydana spravni rozhodnuti a
plochy nebo jejich ¢asti, kde probéhla legalni zastavba, jsou vymezeny jako plochy stabilizované.
Byly vypustény texty, které jsou pro rozhodovani o zménach v Gzemi irelevantni a byl vypustén
sloupec Etapa, protoze UP Okna od etapizace upustil a ani ve Zméné €.3 neni etapizace
navrzena. V souladu s aktuélnimi daty UAP ORP Ceska Lipa byly aktualizovany limity vyuziti
dzemi.

Zastavitelné plochy Z3 &ast, Z4, Z7, kde probéhla realna vystavba, se vymezuji jako
plochy stabilizované (zastavéné).

Tab. D.3_1: Oduavodnéni vymezeni zastavitelnych ploch (jen Zména ¢€.3)

plocha | astobce | vyuziti dle UP vyuziti oddvodnéni
dle Zmény &.3
Z13 Okna jih plochy zmén v plochy technické Plocha vymezena pro umisténi obecni COV. Plocha je
krajiné - plochy infrastruktury (TI) situovana jihozapadné od obce mimo souvislou zastavbu a
specifické je dobre dopravné pfistupna z mistni komunikace. Plocha je
nezastavéného navrzena smérem jizné od hfisté za mirnym pfirodnim
uzemi (NS) terénnim zlomem smérem k vodoteci.

Pozemek neni souéasti ZPF ani PUPFL. Plocha nezasahuje
do ochranného pasma vodniho zdroje Zdr.

Z14 Okna jih plochy zemédélské plocha bydleni — Plocha vymezena pro 1 stavbu rekreacniho bydleni
(ZP) rekreacni (BR) konkrétniho Zadatele. Plocha volné navazuje na v UP
vymezenou zastavitelnou plochu Z6 a dotvafi jizni okraj
obce. Plocha je situovana mezi silnici 11/273 a zelezniéni trat,
kdy vlastnik na své naklady bude nucen si zajistit ochranu
pfed nadmérnym hlukem z dopravy. Zamérem je vybudovani
hlavni stavby pfi mistni komunikaci v severni ¢asti pozemku.
Pozemek neni souéasti obhospodarovanych lanu ZPF, je na
ném c&aste¢ny nalet drevin. Plocha je okrajové dotéena OP
silnice Il. tfidy a OP Zelezni trati.

Plocha je dobfe dopravné dostupna s moznosti vyhledového
napojeni na vodovod a splaskovou kanalizaci.

D.3.3 ODUVODNENIi VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY

Pfislusné byla doplnéna a upravena tabulkova ¢ast vyrokové ¢asti UP Okna — navrh ploch
prestavby. VSechny plochy piestavby byly posouzeny. V souladu s poZzadavky novelizované
legislativy (stavebni zékon, vyhlaska ¢.500/2006Sb.) se nezastavitelna plocha N8 vymezena v UP
Okna méni Zménou €.3 na plochu pfestavby P3, plocha vefejného prostranstvi — zelef. Pfedmétna
plocha se nachazi uvnitf zastavéného Gzemi. U€elem jejiho vymezeni byla ochrana stévajici i
navrzené zastavby pred vlivy Zeleznicni trati.

Byly vypustény texty, které jsou pro rozhodovani o zménéach v uzemi irelevantni a byl
vypustén sloupec Etapa, protoZze UP Okna od etapizace upustil a ani ve Zméné €.3 neni etapizace
navrzena. V souladu s aktualnimi daty UAP ORP Ceskéa Lipa byly aktualizovany limity vyuziti
dzemi.
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Tab. D.3 2: Oduavodnéni vymezeni ploch prestavby (jen Zména ¢€.3)

plocha | ¢ast obce | vyuziti dle UP vyuziti odavodnéni
dle Zmény €.3
P3 Okna stfed | plocha vefejného plocha vefejného Formalni zména dle novelizované legislativy z
prostranstvi — zelefi | prostranstvi — zelefi nezastavitelné plochy na plochu pfestavby

(PZ) (PZ)

P4 Okna plocha ob&anského plocha bydleni — Nové vyuziti dlouhodobé nevyuzivané plochy, na které
centrum vybaveni — komeréni | hromadné (BH) stoji stavba pensionu (pfestavba brownfieldu).

(OK) Plocha je v kontaktu s lokalitou bytovych domu
obdobného charakteru. Realizaci zaméru dojde ke
zvySeni i rozmanitosti nabidky bydleni v obci. Plocha je
velmi dobfe dopravné dostupna a snadno napojitelna na
stavajici i navrhovanou (kanalizace) technickou
infrastrukturu.

D.3.4 ODUVODNENIi VYMEZENiI NEZASTAVITELNYCH PLOCH

Mimo nezastavitelné plochy N8 (odivodnéni viz vySe) jsou plochy nezastavitelné
vymezeny jako plochy zmén v krajiné (plochy vné zastavéného Uzemi) a jejich oduvodnéni je
soucasti kapitoly D.5.1.

D.3.5 ODUVODNENIi VYMEZENi SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

Zakladni koncepce systému sidelni zelené se Zménou €.3 neméni.

Text byl v ramci ,vyrokové asti“ textu upraven a rozdélen na systém sidelni zelené a
systém krajinné zelené (kapitola E. Koncepce krajiny) ve shodé s poZadavkem aktualizované
vyhlagky €.500/2006 Sb. na dodrzeni obsahu a struktury UP (viz pfiloha &.7).

Nové plochy systému sidelni zelené (v zastavénem uzemi) se Zménou €.3 nenavrhuji,
pouze se méni v UP Okna vymezena nezastavitelna plocha N8 (plocha vefejného prostranstvi —
zelen) na plochu pfestavby P3 v souladu s novelou stavebniho zakona a jeho provadéci vyhlasky.

D.4 ODUVODNENI KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.4.1 ODUVODNENiI NAVRHU DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
SILNICNi DOPRAVA

Zékladni dopravni koncepce UP Okna neni Zménou ¢&.3 dotéena. Zlstava zachovan
navrzeny dopravni systém obce vychazejici z urbanistické koncepce a zapojeni obce do sidelni
struktury.

Koncepce dopravy, stanovena piedevsim vymezenim dopravnich ploch a koridord, je v
souladu s obsahem a formou stanovenou pro grafickou ¢ast UP novelizovanou vyhlaskou
¢.500/2006Sb. zobrazena v Hlavnim vykresu (2A), kdy v UP Okna byla souc¢éasti Koordina¢niho
vykresu (4).

Ve Zméné ¢.3 byl upfesnén koridor dopravni infrastruktury pro pfelozku silnice 1/38,
obchvat Doksy - Obora (D14A). Pfedmétny koridor je vymezen v Aktualizace ¢.1 ZUR LK (vydana
30.3.2021) a také byl upfesnén v platném UP Doksy (2017). Pro upfesnéni koridoru ve Zméné ¢.3
byl vyuzit digitalni podklad z podrobnéjsi technické studie ,PFelozka silnice 1/38 Doksy — Obora“
(Valbek, 2019) shodny pro upfesnéni koridoru v AZUR LK &.1 (poskytovatel MD CR, RSD).

Koridor D14A pro pfelozku silnice 1/38, obchvat Doksy - Obora nahrazuje dosud platny
koridor D14, ktery feSil pouze obchvat centrélni ¢asti sidla Obora. Oproti FeSeni vymezenému v
platnych ZUR LK je navrzeny koridor vyrazné delsi a odklani se jiz vlesnim Useku jizné sidla
Obora zapadnim smérem, pokracuje mimourovioveé pres zelezni¢ni trat, silnici 11/273 a volnym
terénem prochazi zapadné od zastavéného Uzemi meésta Doksy a za stavajicim prdmyslovym
aredlem se u CSPH vraci do puvodni trasy silnice 1/38. Na Gzemni obce Okna je situovan na
nejsevernéjsim okraji jejiho spravniho uzemi.
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Koridor zde pfechdazi Zelezniéni trat, silnici 11/273 a vodni tok, podél kterého je vymezen
lokalni biokoridor. Je predpoklad, Ze tento Usek bude FeSen komplexné mostem, tj. objektem
s relativné dobrou prostupnosti a nedojde k vyznamnému naruseni migrace v ramci biokoridoru.
Koridor nezasahuje do zvlasté chranénych uzemi.

Koridor je vyjma jedné stavby vyuZivané v soucasnosti pro bydleni (v KN stavba pro
dopravu - byvaly drazni domek) navrzen ve velkém odstupu od chranénych prostort staveb obytné
zastavby. Usek koridoru v okoli kfizeni Zelezni¢ni trati v Oknech pfichazi do kontaktu s tzemim
s prokazanym vyskytem archeologickych ndlezd kategorie UAN |. Pfed realizaci bude tfeba
provest zachranny prizkum.

Zakladni silnigni sit je v Fe$eném Gzemi obce tvorena silnici 1/273 Doksy — Okna — Zd'ar —
MSeno — Mélnik. Komunikacni zavady v nevyhovujicim Sifkovém a smérovém usporadani budou
eliminovany v rdmci stavebné-technickych Uprav do parametrd névrhové kategorie S 7,5/60. V
zastavbé budou doplnény chodniky. Normova kategorizace krajskych silnic 1l. a lll. tfid je ve
Zméné ¢.3 zohlednéna. V intencich pozadavkl na vefejny prostor, zejména podél silnice 11/273
byla upravena textova ¢éast.

V rozsahu feSeného Uzemi obce Okna maji nékteré mistni komunikace vy$si, dopravné
obsluzny vyznam. Charakter obsluznych komunikaci je v obsluze vymezené lokality s minimem
poctu vozidel, kterd jen projizdéji. Jedna se o komunikace dopravné zpfistupriujici jihozapadni ¢ast
obce s rozhodujicim podilem obytné zastavby, vyrobni a skladové plochy, nadrazi a jihovychodni
rekreané-obytnou lokalitu za Zelezni¢ni trati.

Ostatni mistni propojeni maji charakter Gc¢elovych komunikaci a zajistuji pFistupy
k zastavbé rodinnymi domy ze silnice 11/273 nebo z vySe zminénych mistnich komunikaci. Jejich
povrch je pfevazné castecné zpevnény, pfipadné upraveny rostly terén.

Zménou €.3 se stanovuje minimalni typ mistnich obsluznych komunikaci.

Rozvojové plochy vymezené Zménou €.3 jsou dopravné napojitelné na stavajici sit
mistnich komunikaci (jednotlivé plochy viz tabulky v kapitolach C3.1 a C3.2 navrhu).

ZELEZNICNi DOPRAVA

Zménou ¢.3 se stanovena koncepce Zelezni¢ni dopravy neméni, pouze se vypousti text,
ktery je mimo kompetence obecniho zastupitelstva (podminky dané platnymi zakony).

AUTOBUSOVA DOPRAVA

Text neni Zménou €.3 ménén.

DOPRAVA V KLIDU

Text neni Zménou €.3 podstatné ménén, provedeny formalni Upravy.
PESI, TURISTICKE A CYKLISTICKE TRASY

Hlavni pési trasy, trasy turistickych a cyklistickych tras jsou ve Zméné €.3 aktualizovany a
vymezeny v Hlavnim vykrese (2A).

D.4.2 ODUVODNENiI NAVRHU TECHNICKE INFRASTRUKTURY

V ramci Zmény €.3 se vyhotovuje vykres Koncepce technické infrastruktury (oznacen 2B),
ktery doplfiuje koncepci vefejné infrastruktury zobrazenou v Hlavnim vykresu (2A). Jednotlivé
stavajici jevy technické infrastruktury byly provéfeny, upraveny popf. doplnény. Stavajici trasy
vodovodnich fadl, vedeni elektrovodd VN, RR tras, dalkovych kabelld véetné pfislusnych
ochrannych pasem, umisténi trafostanic, elektronickych komunikacnich zafizeni bylo prevzato z
podkladti z UAP ORP Ceska Lipa (stav data 01/2020).

ENERGETIKA

Koncepce zasobovani elektrickou energii se Zménou €.3 neméni. Nadzemni VN pfivodni
vedeni 35 kV v dimenzi 3x120 ALFE zasobuje elektrickou energii obec Okna. Stav vedeni VN je
relativné vyhovujici. V obci jsou umistény Ctyfi stozarové trafostanice (TS1-TS4).
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Posileni téchto trafostanic je oddvodnéno potfebou napajeni novych rozvojovych lokalit.

Upravy se budou odvijet od zadosti odbérateli na pfipojeni k distribuéni soustavé nebo zvyseni

rezervovaneho piikonu v souladu s Energetickym zakonem &. 91/2005 Sb. a Vyhlagkou ERU
¢. 51/2006 Sb. Rozvody NN nejsou pfedmétem Uzemniho planu.

Dil&i plochy Zmény €.3 budou napojeny na stavajici rozvody elektrické energie.

Budou respektovana ochranna pasma pro nadzemni a podzemni vedeni elektrické
energie, elekirické stanice a vyrobny elektrické energie stanovena Energetickym zakonem
¢. 458/2000 Sb. vplatném znéni, kterd jsou v zavislosti na jejich rozsahu zakreslena v
Koordinaénim vykresu (5).

ZASOBOVANIi PLYNEM

Zastavéné Uzemi sidla Okna neni plynofikovano. PloSna plynofikace se nenavrhuje.
Nejbliz8i VTL plynovod a regula¢ni stanice je v sidle Obora (cca 4 km vzdaleno).

SPOJE

Zmeéna ¢€.3 neovlivni koncepci spoju. Pres katastr obce je trasovan dalkovy kabel Doksy —
Okna — Luka — Zdirec (CETIM), dalkovy kabel SZDC (v plochach drahy) a MW trasa T-mobile.
Podzemni a nadzemni systémy elektronickych komunikaci budou zohlednény v dalSich stupnich
projektové dokumentace.

Ochranna pasma telekomunikacnich zafizeni jsou vymezena dle zakona ¢.151/2000Sb.
Ochranné pasmo podzemnich telekomunikaénich vedeni €ini 1,5 m po stranach krajniho vedeni.

ZASOBOVANIi VODOU

Zasobovani vodou dil¢ich ploch Zmény €.3 bude feSeno v souladu se stanovenou
koncepci technické infrastruktury v UP Okna. V obci se nachazi vefejny vodovod, ktery je soudasti
skupinového vodovodu Zdar — Luka — Okna - Obora. Vlastnikem vodovodu je Severoteska
vodarenska spole€nost a.s., provozovatelem Severoceské vodovody a kanalizace a.s..

Zdrojem vody je vrt s kapacitou 10 I/s, z néhoz se voda Cerpa (3 I/sec) pres sit do
vodojemu Zdar 75 m?® (346,61/344,31 m n.m.) a dal§im samostatnym vytlakem DN 110 do
vodojemu Luka 75 m?® (349,20/346,05 m n.m.) a odtud je potrubim PE 160 pres obec Luka a
redukci tlaku pfiveden do obce Okna (Udaje viz PRVK LK). Vodovodni fady byly v obci Okna v
nedavné dobé rekonstruovany.

Obec Okna mé dlouhodobeé stabilizovany pocet cca 300 trvale bydlicich obyvatel a cca 50
rekreant. V odtvodnéni UP Okna byla vypodtena spotfeba pitné vody pro vyhledovy stav 400
trvale bydlicich obyvatel. Zménou &.3 se tento vyhledovy pocet obyvatel neméni, protoze i pres
navrh dvou ploch pro bydleni s potencialnim nartstem obyvatel se naopak stale sniZzuje obloznost
stavajlc:lch byti. Po posouzeni bylo v UP Okna konstatovano, e zdroje vody jsou pro navrzeny
rozvoj dostatecné. V tabulce D.4_2 je pfepoctena vyhledova potieba vody pro zasobovani obce,
kde se promita snizujici se spotfeba vody obyvatelstvem (v roce 2008 bylo uvazovano se
150 l/osoba/den, nyni s cca 100 l/osoba/den).

Dle podkladti UAP ORP Ceska Lipa (01/2020) byly upfesnény stavajici trasy vodovodnich
Fadd. Ve Zméné ¢&.3 se navrhuji dvé nové zastavitelné plochy (plocha pro COV a plocha pro jeden
objekt individudlni rekreace) a dvé plochy prestavby (plocha pro jeden bytovy dim a plocha
ochranné zelené). RozSifeni i Uprava vymezeni vodovodni sité se Zménou €.3 nenavrhuje.

Tab. D.4_1: Potfeba vody a produkce splaskovych odpadnich vod dle navrhovych ploch Zmény ¢€.3

Plocha | Funkéni vyuziti Max. Potreba vody = mnozstvi | Napojeni
kapacita |splaskovych vod
(m3/den)
Z13 Plochy technické infrastruktury (TI) - nespecifikuje se na stavajici fad
Z14 Plochy bydleni — rekreaéni (BR) 1 OIR 0,300 na v UP navrzeny fad
P3 Plochy vefejnych prostranstvi — zelen (PZ) - nespecifikuje se neni potfeba
P4 Plochy bydleni — hromadné (BH) 1BD 2,800 na stavajici fad

legenda: OIR — objekt individualni rekreace, BD — bytovy dim
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Tab. D.4 2: Bilance potreby vody — vyhledovy stav (cela obec)

smérné
doba cislo spotieba | spotieba .
-y L L spotieba
- pobytu v rocni pitné pitné A
druhifipocet objektu | spotieby | vody za | vody za zp::j‘: nv\??/‘;
vednech | vodyv | rokvm® | denvm?®
mS
vyhledovy pocet obyvatel osob | 400 365 36 14400 39,45 0,467
rekreanti osob 50 210 17 850 2,33 0,027
déti v matefské Skolce + zaméstnanci osob 50 200 8 400 1,10 0,012
déti v zakladni Skole + zaméstnanci osob 60 200 8 480 1,32 0,015
jidelna jidel 70 200 8 560 1,53 0,018
sprava, prodej, sluzby osob 10 200 20 200 0,55 0,006
Celkem - - - - 16890 46,27 0,535
Ky i m®/den I/s/den

Q 46,27 0,54

Qm 1,5 69,41 0,81

Qn 1,8 124,93 1,45

Qp — primérna denni potfeba

Qm — maximalni denni potfeba vody
kde kd je koeficient denni nerovhomérnosti a pohybuje se v rozmezi 1,1 — 1,6, byla vzhledem k malym spotfebistim
zvolena hodnota 1,5

Qh — maximalni hodinova potfeba vody — Qm x kd, kde kd je koeficient hodinové nerovnomérnosti v hodnotach 1,5 -2,5

Pfi zastavbé novych lokalit bude respektovan stavajici a v UP Okna navrzeny vodovodni
systém. V8eobecné Ize konstatovat, Zze pro stavajici fady plati pravidlo, Ze vlastnik pozemku musi
umoznit provozovateli pfistup pro moznost oprav a udrzby.

Ochranna pasma vodovodu stanovena podle zakona €. 274/2001 Sb. nejsou s ohledem
na jejich maly rozsah v Koordinaénim vykresu (4) zakreslena. Stavebnici budou povinni dodrzet
ochranné pasmo u vodovodnich fadd do priméru 500 mm vc&etné 1,5 m, nad pramér 500 mm
2,5m od vnéjSiho lice stény potrubi na kazdou stranu, u vodovodnich fadid o prdméru nad
200 mm, jejichZ dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem se vzdalenosti
lice zvy8uji o 1,0m, ochranna pasma musi zUstat nezastavéna a trvale pfistupna pro provoz a
adrzbu.

V Koordinagnim vykrese (4) je zakresleno ochranné pasmo Il. stupné vodniho zdroje Zd'ar
vyhlagené 23.3.1982 (&.j.VLHZ-262/84-232 ONV Ceska Lipa). Ochranné pasmo Il. stupné
okrajové zasahuje do jizni ¢asti spravniho Uzemi obce Okna, ale nenachazi se v ném zadné
zastavéné Uzemi ani v ném nejsou vymezeny nove zastavitelné plochy.

ODVADENI A LIKVIDACE SPLASKOVYCH VOD

Kanalizace se v obci nenachazi. V sou¢asné dobé je obec odkanalizovana individualnimi
objekty u jednotlivych nemovitosti. U novéjSich objektd byly jiz povoleny a realizovany samostatné
domovni Cistirny odpadnich vod, jedna se o nékolik rodinnych domu, matefskou Skolku a bytové
domy. Celkem je jiz odkanalizovano 92 EQ. Ostatni objekty starSi zastavby maji vétSinou pavodni
hospodarské Zumpy, slouzici k vyvazeni. Technicky se jedna o dozilé stavby, které nesplnuji
pozadavky na vodotésnost a netésnostmi dochazi k prisakim necisténych odpadnich vod do
podlozi. Nékteré objekty maji vybudovany septiky, ze kterych jsou dle puvodni legislativy odpadni
vody vypoustény do podzemi bez dalSiho docisténi. Stavajici feSeni odkanalizovani lokality je
z dlouhodobého environmentélniho aspektu nevyhovuijici.

Nejblizsi stokovou sit zakonCenou Cistirnou odpadnich vod méa obec Doksy, s Cistirnou
odpadnich vod v obci Staré Splavy. COV Staré Splavy je z obce Okna vzdalena cca 10 km.

Zménou ¢€.3 se méni navrh odvedeni a zneskodnéni odpadnich vod oproti navrhu uP
Okna, kde byl navrzen systém splaSkové kanalizace ukoneny na COV vymezené severné od
zastavby (plochy Z11 — navrzena Zménou €.3 k vypusténi).

Zakres stokové sité i umisténi COV ve Zméné ¢&.3 vychazi ze zpracovaneho
podrobnéjsiho podkladu — dokumentaci pro uzemni fizeni Okna odkanalizovani obce a COV
(Vodohospodarskeé projekty s.r.o., Ceska Lipa, 2019).
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Z duvodu rovinatého Uzemi obce se navrhuje vybudovani tlakového kanalizaéniho
systému zakon&eného obecni &istirnou odpadnich vod. COV je situovana jihozapadné od
zastavéného uzemi, za fotbalovym hfistém, mimo zastavbu pro bydleni na zastavitelné ploSe Z13.
Vypousténi vygisténych vod se navrhuje do vodotee Robeésky potok. Plocha pro umisténi COV
byla vybrana z duvodu jeji blizkosti k vodnimu toku, dobré dopravni dostupnosti po mistni
komunikaci a pozemku ve vlastnictvi obce. Plocha neni v zaplavovém Gzemi ani v ochranném
pasmu vodniho zdroje.

s wr

Okolni zelefi vytvafi ochranu pred potencialnimi negativnimi vlivy na zastavbu obce. COV
bude navrZena jako nizko zatéZovana kontinuaing protékana aktivaéni COV s nitrifikaci a
denitrifikaci. Na odtoku z COV bude instalovan mérny objekt k evidenci pratokd.

Tlakové kanalizaéni fady hlavni a vedlejSi budou vedené ve vefejnych pozemcich,
komunikacich. Domovni erpaci jimky budou umistény v nejbliz§i vzdalenosti od stavajicich Zump
¢i septikl na soukromych pozemcich, pfipadné vloZzeny do nich. Domovni c&erpaci jimky,
kanalizaéni pfipojky a kanaliza¢ni stoky tlakové kanalizace budou tvofit jeden technologicky
propojeny celek. Tlakové fady budou v co nejvétsi mife realizovany bezvykopovou metodou
fizeného podvrtu.

Navrhovany systém sité tlakové kanalizace bude slouzit pro odvadéni splaskovych
odpadnich vod z obce a jejich Cisténi v obecni Cistirné odpadnich vod. Stavba umozni likvidaci
stavajicich, mnohdy netésnych Zump u objektl, ¢imz vyrazné pfispéje ke zlepSeni Zivotniho
prostfedi v obci. Pfi vystavbé budou respektovany stavajici aleje a vedeni inzenyrskych siti a
budou provadéna potfebnda ochranna opatfeni specifikovand v podrobnéjSi dokumentaci.
Provozovatelem kanalizaniho systému a Cistirny odpadnich vod bude obec Okna.

Stavba bude realizovdna v etapach dle finan€nich moznosti investora tak, aby byla
zajisténa funk&nost stavby. Pfedpoklad vystavby je v letech 2020 — 2023.

S vybudovanim vefejné kanalizace v lokalité rekreacni zastavby vychodné za zelezniéni
trati se zejména z ekonomickych divodd nepocitd. V této lokalité bude i nadale vyuzivano
individualni FeSeni likvidace splaskovych vod v souladu s platnou legislativou a posouzenim
hydrogeologicke situace v misté pfi minimalizaci negativnich vlivd na zivotni prostfedi.

Rozvojové plochy vymezené ve Zmén ¢€.3 (plocha P4 a Z14) budou napojeny na navrzeny
system tlakovych stok ukon€enych na obecni COV po jeho vybudovani.

Tab. D4 _3: Projektované parametry COV
projektovany stav - pritok OV - 350 EO

Prim denni piitok OV - splagky Qo4m 45,5 m3/den 1,895833 m%h |0,51/s
Max denni bezdes$tny pfitok OV Qg 68,3 m3/den 2,84375 /s

Max bezdestny hodinovy pratok Qn max 12,5 mdh 3,475694 /s

kd= 1,5 - | Koeficient denni nerovnomérnosti

kh= 4,4 - | Koeficient hodinové nerovnomeérnosti

projektovany stav 350 EO - kvalita pritékajici odpadni vody — koncentrace a latkové zatizeni

BSKs 21 kg/den 4615  mg/l | (120 g/EO.d)
CHSKar 42 kg/den 923,1 mg/l | (60 g/EO.d)
NL 19,25 kg/den 423,1 mg/l | (55 g/EO.d)
Ne 0

(N-NHa") 2,534 kg/den 5529  mg/l | (7,2 g/EO.d)
Pc 0,88 kg/den 192  mg/l | (2,5 g/EO.d)

Zdroj: Okna odkanalizovani obce a COV (Vodohospodarské projekty s.r.o., Ceska Lipa, 2019)

Poznamka: pfi vypodtu kapacity COV bylo uvazovano s 350EO a 130l/os.den!, priim. pfitok se predpoklada 45,5 m3/den
Na COV lIze pfipojit stavajici zastavbu (mimo chatove osady za Zel. trati) a bilancné pfedpokladané kapacity bydleni v
nezastavénych rozvojovych plochach UP Okna véetné ploch Zmény €.3.

Do doby vybudovani kanalizaéniho systému bude jako alternativa moznost individualniho
zpusobu likvidace splaskovych vod. V obci pfichazi v ivahu kromé bezodtokovych jimek k vybirani
(Zump) také domovni Cistirny se zasakovanim na jednotlivych pozemcich nebo s pfepadem do
dostatecné vodnych toka popr. septiky se zemnimi filtry pfi spInéni aktudlni legislativy vcetné
kladného vysledku hydrogeologického posouzeni. Tato doCasna feSeni by méla byt povolovana
pouze za podminky vyhledové pfipojitelnosti do pfedem stanovené celkové koncepce a pravniho
zavazku podilet se (uvolnénim ¢asti pozemku,..) na tomto feseni.
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Destové vody budou vzdy disledné oddéleny od splaskovych vod u pfislusné
nemovitosti. DeStové vody je tfeba, tam kde je to vhodné prednostné vyuzivat misto vody pitné,
poté vsakovat na misté, pfipadné vsakovat alespori ¢astecné a zpomalit jejich odtok (retenéni
nadrze apod.) s jejich naslednym odvedenim do vodotece. Je tfeba vyuzivat i akumulaéni nadrze
pro nasledné vyuziti srazkovych vod jako uzitkové vody.

Vsakovani srazkovych vod ze stfech a zpevnénych ploch pozemku bude zajisténo v ramci
vlastnich pozemkl zachytem a akumulaci do individuélnich n&drzi a druhotnym vyuZzitim takto
ziskané uzitkové vody pro zalivku apod. Pfepad z nadrze bude odveden do vsakovaciho objektu
na pozemku.

Odvadéni povrchovych vod stékajicich z komunikaci je navrzeno do otevienych pfikopu
budovanych podél mistnich komunikaci, které budou z&roven slouzit jako vsakovaci objekty.

V obci Okna byla vybudovana pozarni nadrz u hristé.

Navrzené ochranné pasmo COV je zakresleno v Koordinaénim vykresu (4). Ochranna
pasma kanalizacnich stok jsou stanovena podle zakona ¢&.274/2001 Sb. v platném znéni a
vyhlagky ¢. 428/2001 Sb. v platném znéni a nejsou s ohledem na jejich maly rozsah zakreslena v
Koordinaénim vykresu (4).

NAKLADANI S ODPADY

Problematika odpadového hospodarstvi je v obci celkem spolehlivé zabezpecena a neni v
ni spatfovano zasadni riziko. Obec Okna ma obecné zavaznou vyhlasku ¢.1/2017, kde je stanoven
systém shromazdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrafiovani komunalnich odpadi
vznikajicich na Uzemi obce v€etné nakladani se stavebnim odpadem dle které byl text navrhu UP
Okna aktualizovan.

Komunalni odpad je tfidén na slozky: biologicky rozlozZitelny odpad, papir, plasty, sklo,
kovy, textil, nebezpe¢né odpady, objemny odpad a smésny komunalni odpad Smésny komunalni
odpad je shromazdovan do sbérnych nadob. Komunalni odpady jsou odvazeny firmou mimo
Uzemi obce na skladky Svéborice, Volfartice a MSeno.

Zvlastni sbérné nadoby jsou pro separovany odpad (papir, sklo, plasty, kovy) umistény u
obecniho Ufadu. Biologicky odpad se v sezéné shromazduje do specialnich sbérnych nadob
umisténych ve vyrobnim arealu.

Obec zajistuje ambulantni svoz nebezpeného odpadu dvakrat roéné z prfedem
vyhladenych stanovist. Sbér velkoobjemového odpadu je zajiStovan v aredlu firmy ATMOS.

D.4.3 ODUVODNENiI NAVRHU OBEANSKEHO VYBAVENI VEREJNE
INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani ob&anského vybaveni, stanovené v UP Okna se Zménou &.3 neméni.
Nové plochy ob&anského vybaveni se Zménou €.3 nevymezuiji.

Obec nemé Zadnou vyssi vybavenost a i zakladni ob&anska vybavenost je zastoupena
omezené. Obyvatelé jsou tak nuceni vyuzivat zafizeni obCanského vybaveni ve vyznamnéjSich
stfediscich osidleni v blizkosti, pfedev§im v Doksech a Ceské Lipé.

Pfimo v obci se nachazi zakladni Skola, matefska Skola (v€etné lesni Skolky), Skolni
druzina a Skolni jidelna. Do $kolskych zafizeni v obci Okna dojizdéji i déti z okolnich obci — z Luk,
Tachova, Zdirce, Zdaru a z obce Bezdéz. V jizni ¢asti obce je travnaté fotbalové hfisté a mensi
hfisté na micové hry umisténé v blizkosti pozarni nadrze, ktera slouzi ke koupani.

Nedaleko kostela je i détské hristé vCetné prolézacek. V Oknech se nachazi obchod se
smiSenym zbozim. V obci je knihovna, obecni Ufad a posta.
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V oblasti ob&anského vybaveni bude sledovano koncepéni dofeSeni vefejnych
prostranstvi, zejména prostoru centra obce. Nadéle je nutno sledovat zavadéni potfebnych aktivit v
kontaktu s prostorem navsi. Drobna zafizeni prodeje specialniho sortimentu, malokapacitnich
ubytovacich a stravovacich zafizeni a sluzeb, mohou vznikat v integraci s bydlenim, zpravidla
vramci pfizemnich prostor stavajicich obytnych objektd. Tento zpusob FeSeni obcanského
vybaveni je Zzadouci zejména v prostoru centra obce, kde jsou idealni podminky jak z hlediska
strategie jejich umisténi a rentability, tak z hlediska oziveni obce.

D.4.4 ODUVODNENiI NAVRHU VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Verfejna prostranstvi zahrnuji navsi, ulice a dalSi prostory pristupné kazdému bez
omezeni, charakter vefejnych prostranstvi maji i plochy verejné zelené. Verejna prostranstvi jsou
vymezena jako samostatné plochy zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu podle § 34 zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich.

Text byl formalné upraven v souladu s platnou legislativou. Nové plochy vefejnych
prostranstvi — zelen se Zménou €.3 nevymezuiji.

Pro vefejna prostranstvi dle § 7, odst. 2 vyhlasky ¢.501/2006 Sb. nejsou vymezeny
samostatné plochy, tato vefejna prostranstvi budou soucasti dotéenych zastavitelnych ploch,
pficemzZ jejich konkrétni umisténi bude feSeno na zakladé zpracovani podrobnéjsi dokumentace
(napf. US, DUR).

Postupnou revitalizaci stavajicich vefejnych prostranstvi a doplfiovanim novych verejnych
prostranstvi v ostatnich plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti s cilem:

- vytvaret Uzemni podminky pro harmonicky soulad motorové, bezmotorové i pési dopravy
v kvalitnim prostredi s pfiméfenym uplatnénim zeleng,
- zajistit prostupnost krajiny,
- vytvaret zemni podminky pro podporu programu mobility.
Navrh UP Okna i Zmény &.3 respektuje vyznam navsi a posiluje jeji obsluzni a rekrea&ni
funkci. Cilem je zkvalitnit prostor navsi, posilit vyznam zelené doplnénim pfFerostlych a
poskozenych stroml komponovanou vysadbou aj.

D.4.5 ODUVODNENi KONCEPCE CIVILNi OCHRANY

PoZadavky vyplyvajici z dalSich pravnich predpisu - napf. zamU0 obrany statu, civilni
ochrany apod. nebyly uplatnény ani nevyplynuly z projednéni navrhu Zadani Zmény &.3. Tato
problematika neni v obecnych souvislostech Zménou €.3 dotéena.

Ve Zméné ¢&.3 jsou respektovany pozadavky ochrany obyvatelstva dle zakona
¢. 239/2000 Sb. a vyhlasky MV €. 380/2002 Sb. v platném znéni. Opatfeni ochrany obyvatelstva
pro uzemi obce Okna jsou definovana v Havarijnim planu a Krizovém planu Libereckého kraje a
odvozenych dokumentech (Vypis z Havarijniho planu LK pro ORP Ceska Lipa aj.).

) Pro potfeby zpracovani Zmény €.3 byly vyuzity informace z UAP Libereckého kraje a
zUAP ORP Ceska Lipa (aktualizace 2016) a podklady Hasi¢ského zachranného sboru
Libereckého kraje, Krajského vojenského velitelstvi Liberec, Policie CR.

Jako zdroje vody pro haseni Ize vyuzit pozarni nadrz.

Pozarni ochranu zajistuje na profesionalni bazi Hasi¢sky zachranny sbor Libereckého
kraje — pozarni stanice Doksy.

OCHRANA UZEMi PRED PRUCHODEM PRULOMOVE VLNY VZNIKLE ZVLASTNiI
POVODNI

Neni potfeba Fesit, protoze neni vymezeno zadné uzemi ohrozené zvlastni povodni.
ZONY HAVARIJNIHO PLANOVANI

Zo6ny havarijniho planovani dle pfislusnych pravnich predpisu nejsou na uzemi obce Okna
stanoveny. Charakter stavajici vyroby, skladld a zafizeni jiného urCeni nevyvolava potiebu
stanoveni havarijnich z6n ani stanoveni mist pro vyvezeni nebezpecnych latek mimo zastavéna
nebo zastavitelna uzemi obce.
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Zbény ohrozeni je tfeba respektovat zejména u vyrobnich provozu, skladovych aredld,
Cerpacich stanic PHM i zafizeni ob&anského vybaveni, kde se pouZivaji ve vét§im mnozZstvi
nebezpeéné chemikalie, hoflaviny apod.

Pro €innosti a opatfeni pfi vzniku mimoradné udalosti v zoné ohrozeni Ize vyuzit postupy z
Havarijniho a Krizového planu Libereckého kraje.

UKRYTi OBYVATELSTVA V DUSLEDKU MIMORADNE UDALOSTI

V pfipadé vzniku mimoradné udalosti vyzZadujici ukryti, budou v mirové dobé vyuzity
pfirozené ochranné vlastnosti staveb a provadéni uprav proti pronikdni nebezpecnych latek,
v obdobi vale€ného stavu se pro ukryti obyvatelstva budou budovat improvizované Ukryty.

Plan ukryti obyvatelstva je pfilohou Havarijniho planu Libereckého kraje. Obsahuje
zasady zabezpecCeni ukryti, pfehled stalych uUkrytd po spravnich obvodech obci s rozSifenou
pusobnosti, s vyznacenim typu Ukrytu a kapacity ukryvanych osob, pfehled o vhodnych prostorech
pro vybudovani improvizovanych Ukrytt a rozdéleni odpoveédnosti za ukryti obyvatelstva.

) V feSeném Uzemi nejsou zadné stalé ukryty CO. S vystavbou novych se nepocita.
Uzemni pozadavky z hlediska ukryti obyvatelstva nejsou.

EVAKUACE OBYVATELSTVA A JEHO UBYTOVANI

Dle Havarijniho planu LK neni na Uzemi obce navrZzeno evakuacni a pfijimaci stfedisko.
Nejblizi evakuacni a pfijimaci stfedisko je v Doksech (vzdaleno cca 5 km).

SKLADOVANI MATERIALU CO A HUMANITARNi POMOCI

V souCasné dobé neni v obci sklad materialu civilni ochrany. Prostfedky CO budou
prostfednictvim Uzemniho odboru HZS dodavany z centralniho skladu podle vzniklé potfeby obce.
Potfebné prostory pro material CO a humanitarni pomoc, v€etné uskladnéni a vydeje prostfedki
individualni ochrany, budou v pfipadé potfeby feSeny ve vhodnych objektech ve vlastnictvi obce
(napf. obecni Gfad). Se zfizenim humanitarni zakladny se v feSeném Uzemi nepocita. V pripadé
potfeby si starosta vyzada dodani potfebné pomoci prostiednictvim KOPIS — krajského operaéniho
a informacniho stfediska HZS LK.

VYVEZENi A USKLADNENi NEBEZPECNYCH LATEK MIMO ZASTAVENA UZEMi A
ZASTAVITELNE PLOCHY

Charakter stavajici vyroby, skladu a zafizeni jiného ur€eni nevyvolava potfebu stanoveni
havarijnich z6n ani stanoveni mist pro vyvezeni nebezpecnych latek mimo zastavénd nebo
zastavitelna uzemi obce.

Na nové vymezovanych plochach obecné nelze pfipustit jakoukoliv primyslovou nebo
zemeédélskou cCinnost ohrozujici zivot, zdravi nebo zivotni prostfedi (v navaznosti na platnou
legislativu v oblasti zivotniho prostfedi).

ZACHRANNE, LIKVIDACNi A OBNOVOVACIi PRACE PRO ODSTRANENI NEBO
SNIiZENi SKODLIVYCH UCINKU KONTAMINACE

Podle zékona €. 239/2000Sb. je pro z&chranné a likvida¢ni prace zajistén koordinovany
postup sloZzek zafazenych v Integrovaném zachranném systému. VyhlaSeni stavu nebezpedi na
celém Uzemi je vSeobecnd vystraha davana akusticky sirénou s naslednou tisfiovou informaci z
mistnich nebo hromadnych informacnich prostfedka.

Nasledky mimoradnych udalosti je nutno feSit prostfednictvim slozek Integrovaného
zachranného systému (IZS), koordinovany postup vSech slozek IZS zajiStovat pfi respektovani
podminek provadécich vyhlasek na centralni Urovni i na Urovni obce a Havarijniho a Krizového
planu Libereckého kraje.

Profesionalni jednotka HZS je v Doksech s dojezdem do cca 10 minut. Jednotlivé firmy v
Uzemi maji vlastni pozarni fady.
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Odvoz trosek a nekontaminovanych suti Ize provést na povolené skladky inertnich
materiall, ostatni a nebezpecné odpady do prislusnych zafizeni v okoli obce podle charakteru
odpadu. Nakladani s uhynulymi zvifaty je fe$eno prislusnymi Gtvary Statni veterinarni spravy CR
(nejblizsi zafizeni je v Ralsku — Borecku).

Materidl pro zadchranné prace, jakoz i dopravni prostfedky a mechanismy, zajisti Obecni
Ufad Okna ve spolupraci s mistnimi firmami.

OCHRANA PRED VLIVY NEBEZPECNYCH LATEK SKLADOVANYCH V UZEMi

V feSeném uzemi se nevyskytuji ohroZujici nebezpecné latky a neni proto nutne Fesit
ochranu pred jejich vlivy. UP Okna ani Zména ¢.3 nenavrhuje umistovani skladi a zasobniku
ohrozujicich nebezpecnych latek, protoze prevladajici vyuziti Gzemi je neslucitelné s jakoukoliv
pramyslovou €innosti ohroZujici Zivotni prostiedi.

NOUZOVE ZASOBOVANIi OBYVATELSTVA VODOU A ELEKTRICKOU ENERGIi

Redeni havarijnich stavi je souéasti havarijnich plana spravcu siti. Dil&i poruchy na
zafizeni lze FeSit pfepindnim a mistni uzavérou. Nouzové zasobovani pitnou vodou bude
zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné 15 l/den x obyvatele cisternami z Upravny
vody Zahradky. Zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajiStovano z vefejného vodovodu
a domovnich studni. Pfi vyuzivani zdroja pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle
pokynl Uzemné pfislusného hygienika.

Nouzové feSeni zasobovani elektrické energie je feSeno provoznim fadem dodavatele.

D.5 ODUVODNENiI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Textova ¢ast kapitoly E. Koncepce usporadani krajiny vychazi z pavodniho textu UP
Okna, kdy ve Zméné .3 v nékterych podkapitolach do$lo k pfemisténi casti textu z jinych
podkapitol (napf. z Navrhu nezastavitelnych ploch byly vybrany a pfemistény plochy zmén v
krajing). Text kapitoly je tak upraven v souladu s novelou vyhlasky ¢.500/2006Sb. v platném znéni,
kde je definovan povinny obsah a struktura GUzemniho planu. Text byl doplnén ve vztahu ke
zménam, Upravam a doplnénim navrhovanym ve Zmeéné ¢.3.

D.5.1 ODUVODNENiI NAVRHU CELKOVE KONCEPCE USPORADANI
KRAJINY

Z&kladni uspofadani krajiny se navrhy urbanistického FeSeni neméni. Navrhy
urbanistického FeSeni respektuji hodnoty vymezenych jednotek krajinného razu a negativné
nezasahuji do jejich ur€ujicich charakteristik. VyuZivani nezastavénych a nezastavitelnych ploch je
dano podminkami vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (viz Zména ¢€.3 — kapitola F.).

DEFINICE

»Krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historicka charakteristika urcitého
mista Ci oblasti, je chranén pred Cinnosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do
krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem
na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, zviasté chranénych Gzemi, kulturnich dominant
krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné“ (zdkon €. 114/92 Sb. O ochrané pfirody a krajiny).

Evropska umluva o krajiné:

,Krajina" znamena c&ast Uzemi, tak jak je vnimana lidmi, jejiz charakter je vysledkem
¢innosti a vzajemného pusobeni pfirodnich a/nebo lidskych faktord*.

,Cilova kvalita krajiny” znamena vyjadfeni pozadavkl a prani lidi na charakter prostiedi, v

voers
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JEDNOTKY KRAJINNEHO CLENENI

Krajina uzemi obce Okna se Cleni na:
Krajinny celek: 13 — RALSKO

KRAJINA: 13-1 Lesni celky
Krajinny celek: 15 — DOKESKO
KRAJINY: 15-1 Zahradecko-Dokesko
15-2 Dubsko

Struény popis krajinnych celku a cilovych kvalit krajin

KC 13 — RALSKO (velmi mala ¢ast feSeného uzemi)

Krajinny raz: Zachovaly krajinny prostor s mnozstvim pfirodnich, pfirodé blizkych krajiné
dominantnich prvkd, s centry osidleni i mensimi venkovskymi sidly, ale téz s hojnym vyskytem
starych ekologickych zatézi a narusenim krajiny po vojenské €innosti a téZbé& uranu. Cenné nivy
podél vodoteci, pohledové vazby na vyrazné dominanty okolnich KC.

Hlavni cile ochrany krajin v KC: Zachovani charakteru uzemi v relativné nedotéenych ¢astech,
postupna obnova devastovanych ¢asti krajin a celkové Zivotniho prostfedi, ochrana krajinnych a
kulturnich dominant, ochrana krajin KC mj. spo€iva v eliminaci mozného negativniho ovlivnéni
investinimi zaméry a ke krajinnému razu neSetrnymi zplUsoby hospodareni, pfi respektovani
zajma zvlastni, mezindrodni i obecné ochrany pfirody a krajiny, a zajma pamatkové péce.

13-1 Ralsko — lesni celky
Cilova kvalita krajiny:

Zachovana krajina s naprostou pfevahou lesu a s udrzovanymi plochami bezlesi (zejména
v prostoru byvalych vojenskych stfelnic) se zachovalym vyskytem unikatni fléry a fauny. Maly podil
zemeédeélské pudy (v okoli center osidleni) s pfevazujicimi travnimi porosty, misty i s orné
vyuzivanou pudou. Vyskyt podmacéenych a vodou silné ovlivnénych partii (zejména v nivach
vodoteci) i drobnych vodnich ploch i jejich soustav (napf. Svébofické a Hvézdovské rybniky).
Pestry reliéf terénu s mnoha dominantnimi kuzely a kupami i s nivnimi polohami meandrujicich
tokl, vychozy skalnich UtvarG charakteru malych skalnich mést. Pohledové vazby na dominanty
nadmistniho vyznamu zejména Maly a Velky Bezdéz a Ralsko. Velmi rozptylena sidelni struktura
s malymi solitérnimi venkovskymi sidly a samotami, se zachovanym nebo nové obnovenym
prostorovym uspofadanim zastavby, pfedchozi c¢innosti naruSenych partii. Krajina zbavena
krajinafsky a pfirodné nevhodnych struktur po byvalé vojenské &innosti a téZzbé uranovych rud.
Krajina prostupna pro rekreaci a cestovni ruch.

Krajina ¢astecné stabilizovana, ¢aste¢né uréena k obnové - cilem je zachovani puvodniho
prirodniho charakteru krajiny bez zasaht do reliéfu terénu a s uvazlivym zasahovanim do lesnich
porostu, odstranéni starych zatézi po byvalé vojenské Cinnosti a té€zbé uranovych rud, vyuziti
Uzemi pro vhodné formy cestovniho ruchu.

KC 15 - DOKESKO

Krajinny raz: Zachovala kulturni a vyuzivana krajina (zemédélské pozemky casto s velkymi
scelenymi hony, historicka i novodoba sidla), s mnozstvim pfirodnich prvkd (dominantnich kuzell
a kup s vyhledy, vodoteci a vyznamnych vodnich ploch, zéfezu...).

Hlavni cile ochrany krajin v KC: Zachovani harmonické kulturni krajiny s vysokymi pfirodnimi a
kulturnimi hodnotami, pfedev§im vodniho rezimu, SirSiho ,pFedpoli® vyraznych krajinnych
dominant, ochrana charakteristickych prvkd reliéfu, ochrana hodnotnych kulturnich vrstev a
postupna obnova jejich naruSenych Casti, ochrana krajin mj. spociva i v eliminaci mozného
negativniho ovlivnéni investi¢nimi zaméry a ke krajinnému razu neSetrnymi zpasoby hospodarent,
pfi respektovani zajmd zvlastni, mezindrodni i obecné ochrany pfirody a krajiny, a zajmu
pamatkové péce.

SAUL s.r.0. 30



Uzemni plan Okna — Zména &.3 Oduavodnéni

15-1 Zahradecko — Dokesko (v feSeném Uzemi zejména zastavéné Gzemi)
Cilova kvalita krajiny:

Velmi druhové, vyuzivanim i geomorfologicky zachovand heterogenni krajina — Gzemni
mozaika zemédeélskych pozemkil rizné intenzity vyuzivani (od orné pudy misty velkych scelenych
hond, po nivni a misty opusténé louky), velkych i stfednich a drobnych komplexd lesa, s centry
osidleni s venkovskou zastavbou (v centru osidleni Doksy i méstskou). Zachovana vysoka kvalita
krajiny tvofena zejména atributy reliéfu terénu — vyznamné vodni plochy (Machovo jezero,
Bfehyrisky rybnik, Holanské rybniky, Novozamecky rybnik, Novy rybnik, Poselsky rybnik, zatopené
piskové lomy u Jestiebi, aj.), udoIni nivy okoli vodnich ploch a vodoteci (Bfehyrisky potok,
Robecésky potok, Okensky potok), rokli (Kozelska rokle, Udoli Pekla...), velké mnozZstvi
dominantnich a vétSinou lesnatych kopcu, ale i menSich skalnich mést. Historicky vytvofené a
stabilizované zplsoby vyuzivani krajiny — zemédélské a lesnické hospodareni, zpusoby osidleni a
s optimalnim vyuzivanim rekreacniho potenciélu krajiny, zejména ve vazbé na Machovo jezero. Do
krajiny optimalné zac¢lenéna, pohledové dominantni rozvodna Babylon.

Krajina stabilizovana - cilem je udrzeni soucasného charakteru krajiny identickymi
zplUsoby hospodareni a vyuzivani bez zasahu do reliéfu terénu, dodrzeni podilu druhového ¢lenéni
pozemku a charakteru osidleni.

Obecna kritéria a podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny:

- koordinovat rozvoj cestovniho ruchu, v prostorech vymezenych uzemné planovaci
dokumentaci obci regulované rozvijet rekreacni vyuzivani uzemi, vyuzivat kapacitu
pfiméstskych lest pro rekreacni aktivity,

- uvazlivé zasahovat do lesnich komplext, neumistovat dominantni technické prvky a
jiné stavby narusujici pohledové reliéfy,

Ke krajinarsky negativnim jevim patfi rozsahly areal Spravy statnich hmotnych rezerv (pfi
vychodnim okraji obce s mohutnymi stavebnimi objekty), nékteré objekty a arealy ,brownfields” v
zastavbé obce, rozsahlé scelené hony intenzivné vyuzivanych zemédélskych pozemkau.

15-2 Dubsko (zapadni ¢ast feSeného Uzemi)

Cilova kvalita krajiny:

Zachovand, historicky vytvorena kulturni krajina s pfevazujici intenzivné orné vyuzivanou
pudou, v mozaice se stfedné velkymi komplexy lesa a venkovskymi sidly. Charakteristicky reliéf
terénu ploSiny s nékolika dominantnimi lesnatymi kopci, i se zahloubenymi roklemi mistnich
vodoteci. Historicky vytvofené a stabilizované zplsoby vyuZivani krajiny — zemédélské a lesnické
hospodareni, rekreacni vyuzivani, charakter osidleni. Rekultivované prostory lomd na vrcholech
Marsovického a Tachovskeho vrchu po ukoncené tézbé surovin, zachované dalSi mistni krajinné
dominanty — Sedina, Holy vrch, Berkovsky vrch, Drchlavsky vrch, Skalka, Zbynsky vrch, ale i
mistni rokle. Krajina vyuzivana pro Setrny cestovni ruch.

Krajina stabilizovana - cilem je zachovani soucasného charakteru krajiny identickymi
zpusoby hospodareni a vyuzivani bez zasaht do reliéfu terénu, dodrzeni podilu druhového ¢lenéni
pozemku a charakteru osidleni, rekultivace.

Obecna kritéria a podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny:

- respektovat charakter tradiéni zastavby v jeji typické struktufe, vySce, méfitku a
proporcich, pokraCovat v rovhomérném rozvoji zastavitelnych ploch, zejména pro
bydleni, ve voIné krajiné nepfipoustét velkoploSnou zastavbu a nadmérné zasahy do
pfirozenych reliéfa terénu,

- provadét pfislusna rekultivaéni opatfeni po ukonéeni tézeb stavebniho kamene,

- podporovat roz€lefiovani nadmérnych honl orné pudy prvky nelesni zelené,

- vytvaret Uzemni podminky pro rekreacni vyuzivani krajiny s ohledem na zajmy
ochrany pfirody, koordinovat rozvoj cestovniho ruchu v navaznosti na sousedici
krajinu Zahrddecko — Dokesko.

Ke krajinafsky negativnim jevdm patfi rozsdhlé scelené hony intenzivné vyuzivanych
zemeédeélskych pozemku.
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SPOLECNE DILCi KROKY A CiLE NAPLNOVANI OCHRANY KRAJINY:

a) stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicim sidle, uvaZzlivé rozvijet vyrobni funkce (pramysl,
lesnictvi, zemédélstvi), dopravu, cestovni ruch, turistiku a rekreaci, s ohledem na
moznosti obnovy tradic,

b) individualné posuzovat vSechny zaméry, které by krajinny raz mohly negativné ovlivnit, s
ohledem na potfebu uchovani hodnoty krajinného razu s harmonickym zastoupenim
slozek pfirodnich a kulturnich,

C) vyuzivat pudni fond nalezitym zemédélskym a lesnickym hospodafenim v intencich zasad
udrzitelného rozvoje, zachovat sou¢asny charakter tuzemi.

RAMCOVE ZASADY OCHRANY HODNOT KRAJINY A KRAJINNEHO RAZU

Ochrana krajiny vramci vymezenych jednotek je v navrzich UP konkretizovana
v podminkach vyuziti jednotlivych ploch rozdilného zpusobu vyuZiti (regulativech), ochrana je
cilena na zachovani jejiho souasného charakteru s dirazem na eliminaci negativnich vlivi na
dochovany, kvalitni a atraktivni krajinny raz.

K zakladnim principdm uchovani krajinného rézu feSeného Uzemi patfi nepfipusténi
budovani objemové naro¢nych objektd a akci vymykajicich se dochovanym harmonickym
vztahum, av8ak s neomezovanim volnosti architektonického ztvarnéni jednotlivych objektd
v rdmcich zavaznych predpisl (pro investory sjednoznaéné vymezenymi podminkami) a
s podporou postupné i fragmentarni realizace vystavby s dochovanym meéfitkem krajiny a sidel.

Navrhy na ochranu pohledové exponovanych prostorli spocivaji ve snaze minimalizace az
zamezeni zasahu do krajinafskych znakd, tj. i ve svazitych a pohledové exponovanych terénech
lesnich porostd uvazlivé zasahovani obnovnymi prvky, neumistovani prvkd, které narusi
charakteristické vztahy, méfitko, funkci a vyuziti téchto pohledové prostoru.

D.5.2 ODUVODNENI VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
A PLOCH ZMEN V KRAJINE

V UP Okna v&etn& Zmény &.3 jsou prevazné na pozemcich zemédélského ptidniho fondu
vymezeny plochy zemédélské (ZP), k zajisténi hospodaiského vyuzivani v souladu s ekologicko-
stabilizacnimi a krajiné estetickymi funkcemi jsou vymezeny plochy smiSené nezastavéného uzemi
(NS), pro zabezpeleni zajml ochrany pfirody a krajiny plochy pfirodni nelesni (PN) a pro
rekreani vyuziti krajiny plochy specifické nezastavéného Gzemi (NZ).

Produkéni zemédélska pada s orné vyuzivanymi pozemky je v obci soustfedéna zejména
v zpadni Céasti obce, nevyuzivané TTP pak na svazich, v okrajich intravildnu i vném, a
v enklavach lesnich porostlt. Zemédélské hospodareni je zakladnim pfedpokladem pro zachovani
krajinného razu volné krajiny hlavné pfed sukcesnimi jevy a umoznéni rozvoje chranénych druht v
lokalitdch zajmu ochrany pfirody.

Pro hospodarské a jiné vyuzivani PUPFL jsou v UP i ve Zmé&né &.3 vymezeny plochy
lesni (NL), pro zabezpeceni zjmu ochrany pfirody a krajiny v lesich i plochy pfirodni lesni (PL).
Pro stabilizaci a rozvoj kostry vodnich tokG a nadrzi jsou vymezeny plochy vodni a
vodohospodarské (VO).

Plochy zmén v krajiné jsou plochy vymezené vné zastavéného uzemi a jedna se o dosud
nevyuzité plochy platného UP Okna. Zménou €.3 se vymezuji dalSi plochy zmén v krajiné,
zejména v souvislostech s Gpravou vymezeni USES.
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Tab. D.5_1: Odivodnéni vymezeni ploch zmén v krajiné (N)

Plocha |Druh pozemku | Specifikace, umisténi Vyméra
dle KN (m?)
N1 orna puda, TTP, |vymezeno v UP, rekreacni vyuzivani krajiny, lokalita mezi zastavbou a 13687
ostatni plocha Robe&skym potokem
N2 TTP, ostatni vymezeno v UP, rekreaéni vyuzivani krajiny, lokalita mezi hfistém a 18695
plocha, mokfina | Robeéskym potokem
N5 orna puda vymezeno v UP, zalozeni Useku biokoridoru 1081/1082 v zapadni ¢asti obce 1525
podél ucelové komunikace
N6 orna puada vymezeno v UP, doplnéni prvkd a linii zelené podél mistni komunikace do 3643
Tachova - zaloZeni aleje
N7 orna puda vymezeno v UP, doplnéni prvkd a linii zelené podél mistni komunikace do 2329
Tachova - zaloZeni aleje
N9 lesni plida vymezeno v UP, vynéti ¢asti plochy lesa z kategorie lesni pozemek a 261
prefazeni téchto ploch do ostatnich ploch (dle KN), vytvofeni prostoru u
zastavby
N10 lesni plida vymezeno v UP, vynéti ¢asti plochy lesa z kategorie lesni pozemek a 2323
prefazeni téchto ploch do ostatnich ploch (dle KN), vytvofeni prostoru u
zastavby
N11 orna puda vymezeno v UP, zalozeni pasu zelené s ochrannou funkci proti erozi pudy, 10365
zapadni okraj obce
N12 orna puda vymezeno v UP, zalozeni pasu zelené s ochrannou funkci proti erozi pudy, 7684
zapadni okraj obce
N13 orna puda Uprava vymezeni biocentra 1083 4068
N14 lesni puda Uprava vymezeni biocentra 1083 76354
N15 mokfina Uprava vymezeni biocentra 1083 1611
N16 ostatni plocha uvedeni do souladu se stavem v (zemi — nelesni pozemek 613
N17 orna puda stavajici remizek v ZPF — uvedeni do souladu se stavem v Uzemi — soucast 4843
Useku biokoridoru 022/1093
N18 orna puda zalozeni Useku biokoridoru 1081/1082 mezi okrajem lesa a stavajicim 6606
remizkem v severozapadni ¢asti obce
N19 orna puda zalozeni Useku biokoridoru 1081/1082 mezi stavajicim remizkem a mistni 1024
komunikaci do Tachova
N20 orna puda zalozeni Useku biokoridoru 1081/1082 mezi mistni komunikaci do Tachova a 1193
stavajicim remizkem
N21 orna puada zalozeni Useku biokoridoru 1081/1082 mezi stavajicimi remizky v zadpadni 722
Easti obce
N22 orna puda zalozeni Useku biokoridoru 1081/1082 mezi stavajicimi remizky v zapadni 3514
Casti obce
N23 orna puda zalozeni Useku biokoridoru 1081/1082 podél ucelové komunikace v zapadni 2879
&asti obce
N24 orna puda, TTP | zaloZeni Useku biokoridoru A/1081 podél u¢elové komunikace na zapadnim 10772
okraji obce

Pozn.: Cislovani ploch nenf spoijité vzhledem k vypusténi nékterych ploch v priib&hu zpracovani UP a jeho zmén.

D.5.3 ODUVODNENI VYMEZENIi UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY

Uzemni systém ekologické stability (dale USES, systém, souéast tzv. obecné ochrany
prirody) je v feSeném Uzemi aktualizovan dle nasledujicich podkladu:

- ZUR LK (aktualizace ZUR LK &.1) — SAUL, 2011
- Plan mistniho USES CHKO Kokotinsko-Machtv kraj - Geo Vision s.r.0., 2016
- Uzemni plany obci Doksy, Luka, Tachov

Oznadeni prvkd systému v feSeném Gzemi je prevzato z UP Okna, z UP sousedicich
obci. Systém je jednoznacné vymezeny dle aktudlni situace v terénu, a upfesnény na stav katastru
nemovitosti (v tabulkach jednotlivych prvki uvedené druhy pozemku jsou uréeny z aktualnich
digitalizovanych map katastru nemovitosti, i s pfevzetim odchylek KN od skute¢nosti). Nékteré
prvky systému jsou nefunkéni &i funkeni castecné (viz tabulky prvkl), kdy je tento stav feSen
konkrétnimi navrhy.

Jsou respektovany jednoznacné body propojeni prvkd systému na hranicich feSeného
Uzemi. V feSeném Uzemi jsou vymezeny prvky nefunkéni a navrzené k zalozeni — ¢asti biokoridort
1081/1082 a A/1081 na intenzivné vyuzivané zemédélske pudé.
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Oduavodnéni

Dale jsou uvadény tabulky jen ve Zméné €.3 ménénych ¢i doplnénych prvkd, tabulky
nemeénénych prvku jsou soucasti odavodnéni UP Okna.

BIOCENTRA:
1083

biogeograficky vyznam, ndazev

mistni, ,U obce Okna |.“

zplsob vymezeni, funkénost prvku

vymezeny dle parcelniho ¢lenéni a situace v terénu, piné funkéni

soucasny charakter dot¢enych druhi
pozemki dle zatridéni v KN

vodni plocha (zamokrena plocha, vodni tok v koryté umélém), lesni pozemky

strucény popis aktualniho stavu

Robeésky potok s okolni nivou:

- na nelesni padé tvofenou nevyuzivanymi podmacéenymi travniky misty
charakteru mokradu, se skupinami narostl pfirodé blizkého slozeni (VR, OL,
BR, kete...),

- lesni pozemky (2016, Lesni hospodarska osnova Ceské Lipa, ¢ast 743 D),
zapojené predmytné porosty prirodé blizké skladby

struény popis zmén

- zmenseni biocentra na jihovychodnim okraji, vypusténi intenzivné
obhospodarované zemédélské pudy, hranice je zde aktualné tvofena
okrajem narostl v biocentru ve styku se zemédélskou plidou,

- rozSifeni biocentra jihozapadnim smérem o pfilehly komplex lesa s
navaznosti na vymezeny systém na uzemi obce Luka (v intencich feseni
Planu USES CHKO Kokofinsko)

Zménou ¢€.3 se vymezuji plochy zmén v krajiné: N13, N14, N15, N16

BIOKORIDORY:

1081/1082 (v feSeném Uzemi ¢ast)

biogeograficky vyznam, nazev

mistni, ,Tachovsky vrch — Nad studni

zpusob vymezeni, funkcnost prvku

vymezen dle Planu USES CHKO Kokofinsko, upfesnéno dle aktualni
situace v terénu s vyuzitim vy$Sich disponibilnich spolecenstev a dle
katastru nemovitosti — prvek z&asti funkéni, na ¢asti orné pddy nefunkénti,
navrzeny k zalozeni

soucasny charakter dotéenych druht
pozemkt dle zatrideni v KN

lesni pozemky, ostatni plochy (neplodna plida), orna plida

strucny popis aktualniho stavu

Biokoridor je aktualné celkové nefunkéni vzhledem k chybéjicim usekdm v
trase:

- Useky vymezené na lesnich pozemcich (v ¢asti komplexu lesa
Tachovského vrchu a v podobé drobnych lesu v okolni zemédélské plidé) a
ostrlivky ostatnich ploch v trase (stepni travniky s narosty kefd, rize
Sipkoveé...) jsou jednotlivé funkéni,

- vymezené useky na orné pudé nutno povazovat za prvky nefunkéni a
chybéjici.

navrh zalozeni Usekd vymezenych na orné pudé formou homogennich linii
viceetazoveé zelené smési stromd a kefll pfirodé blizké skladby
struény popis zmén vzhledem k odlisnému feSeni trasy dle Planu USES CHKO Kokofinsko doslo

ke zméné vymezeni biokoridoru, zkracenim plvodni mirné nadmérné délky
biokoridoru na tkor celkové funkcnosti prvku s nutnosti feseni v terénu
vypousti se v UP Okna vymezené Casti: N3, N4,

Zménou ¢.3 se ponechava v UP navrzena ¢ast N5 beze zmény

a nové se vymezuji plochy zmén v krajiné: N18, N19, N20, N21, N22, N23

A/1081 (v feSeném Uzemi Cast)

biogeograficky vyznam, nazev

mistni, ,Podél silnice”

zpusob vymezeni, funkénost prvku

vymezen dle Planu USES CHKO Kokofinsko, upfesnéno v souvislosti se
systémem v sousedici obci Tachov, prvek nefunkéni vzhledem k jeho Sifce i
charakteru

soucasny charakter dot¢enych druhi
pozemki dle zatridéni v KN

orna puda, TTP

strucény popis aktualniho stavu

mezernata a nesouvisla alej (SV, lesni dfeviny) v izkém travnatém pasu
podél silnice v okraji orné puidy

navrh

roz§ifeni travnaté plochy a osazeni pasu vyssi vice etazovou zeleni

struc¢ny popis zmén

Nové vymezeno v souvislosti se systémem na Uzemi obce Tachov.
Zménou se vymezuje plocha zmén v krajiné N24.
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022/1083 (v FeSeném uzemi Cast)

biogeograficky vyznam, ndazev mistni, ,Okraj lesa“

zpusob vymezeni, funkcnost prvku vymezeno ve snaze o propojeni USES obci Okna a Luka, na uzemi obce
Okna je prvek funkéni

soucasny charakter dotéenych druhl lesni pozemek, orna puda

pozemkd dle zatridéni v KN

stru¢ény popis aktualniho stavu - okraj lesa (ekotonového charakteru) zahrnujici vzrostlé lesni porosty i

kultury az mlaziny po provedené obnove,

- skupina vzrostlych narostli na orné pidé (dle KN)

struény popis zmén Nové vymezeno v souvislosti se systémem na Uzemi obce Luka.
Zménou ¢€.3 se vymezuje plocha zmén v krajiné N17

Prvky USES jsou pro zmény vyuzivani (které jsou v rozporu se zasadami a podminkami
ochrany pfirody, a které maji negativni vliv na jejich funk&nost) nedotknutelné — v pfipadé naruseni
funk&nosti jednoho z prvki maze dojit i k naruseni funkCnosti znacné Casti celého systému. Navrh
na nalezité vyuzivani skladebnych ¢asti USES se tyka zejména udrzba udolnich niv na nelesnich
pozemcich — ddvodem je snaha o zachovani, spiSe v§ak navyseni interakéni funkce prvku.

D.5.4 ODUVODNENiI NAVRHU SYSTEMU KRAJINNE ZELENE

Text je pfesunut z jinych &asti koncepce uspofadani krajiny a nové doplnén, jsou
doplnény obecné podminky ochrany krajinné zelené.

»Zeleni“ se dale rozumi (dle lokalizace vyskytu vzhledem k zastavénému tuzemi):

- zelen Kkrajinna: nezastavéné plochy a plochy zmén v krajiné disponujici trvalym
vegetacnim pokryvem — tzn. na plochéach lesnich, zemédélskych, pfirodnich a smisenych
krajinnych a na Casti ostatnich vymezenych ploch s vyskytem prvki zejména vzrostlé
nelesni zelenég,

- zelen sidelni: nezastavéné plochy a prvky vzrostlé nelesni zelené vyskytujici se
v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach (do této kategorie zelené nejsou
zafazeny ovocné drfeviny ve zdejSich evidovanych zahradach a ovocnych sadech).
Podrobné odlvodnéni navrhu systému sidelni zelené je v kapitole D.3.5).

Uzemi obce disponuje prvky vzrostlé nelesni zelené (dle zakona &. 114/92 Sb. o ochrané
pfirody a krajiny, § 3, pism. g - dfeviny rostouci mimo les), tzn. zelené& vyskytujici se mimo lesni
pozemky registrované v KN. Vyskyt vzrostlé nelesni zelené patfi mezi vyznamné krajinotvorné
prvky mistniho vyznamu.

SYSTEM KRAJINNE ZELENE

Zelen v nezastavéném Uzemi a na plochach zmén v krajiné vyskytujici se zejména na
plochach lesnich, zemédélskych, pfirodnich a smiSenych nezastavéného Uzemi. Kromé pozemku
tvoficich uvedené vymezené funkéni plochy je tvofena plochami narostl dfevin a kefl (i téchto
cilené zalozenych struktur) v podobé raznych podob, v naprosté vétSiné vSak nepésténymi narosty
lesnich dfevin (v€. kefa a krovin), v druzich dle disponibilnich stanoviStnich podminek, a to
v podobé solitér, hlou¢kd a linii mozaikovité v celém feSeném Uzemi bez ohledu na druhové
zatfidéni pozemk( v katastru nemovitosti (Casto na tzv. ostatnich plochach i na plochach
dlouhodobé nevyuzivanych zemédeélskych pozemku jako vysledek probihajici sukcese). Prvky této
kategorie pfispivaji k atraktivité krajiny, navySuiji jeji ekologickou stabilitu, jsou pfirozenym refugiem
zde zavislych organisma.

Soucasti systému krajinné zelené jsou tedy obecné lesy (PUPFL), vybrané pozemky ZPF,
prvky vzrostlé nelesni zelené na rlznych pozemcich bez ohledu na funkéni zafazeni ploch (Uzemi
obce disponuje prvky vzrostlé nelesni zelené, tj. dle zdkona €. 114/92 Sb. o ochrané pfirody a
krajiny, § 3, pism. g - dfeviny rostouci mimo les, tzn. zelené vyskytujici se mimo katastrované lesni
pozemky. Jedna se tedy o plochy disponujici trvalym vegetaénim pokryvem.
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Nové budou zaloZzeny pro optické roz€lenéni velkych hond orné pldy, zejména formou
zalozeni zatravnénych pasl se strukturami viceetazové smési dfevin a vytvoreni linii vy$&i zelené:

- nefunkéni ¢asti biokoridord 1081/1082 a A/1081,
- jednostranné aleje podél mistni obsluzné komunikace Okna - Tachov (plochy N6, N7),

- pas zelené s ochrannou funkci proti erozi pady na zapadnim okraji obce formou trvale
zatravnénych pasl s rozvolnénymi remizy viceetdzove zelené (plochy N11 a N12).

PRVKY VZROSTLE KRAJINNE NELESNi ZELENE

Prvky této kategorie zelen& se vyskytuji ve volné krajiné mimo zastavéné Gzemi. Zadny
z prvkl této kategorie nedisponuje vyS8Si ochranou, ani pfi terénnim Setfeni nebyl takovy prvek
objeven. Z hlediska strukturového uspofadani se zde vyskytuje v podobé:

Solitér a jejich skupin — prvky této kategorie jsou v podminkach feSeného Uzemi
pomérné dominantni soucasti zdejSi krajiny, vyskytujici se zde vesmés ojedinéle (oproti
srovnatelnym podminkam jinych Uzemi), avSak ve vysoké kvalité. Tyto krajiné dominantni prvky
jsou tvoFeny mistné autochtonnimi druhy — nejéastsji LP, JV, DB, JS, TR, OR aj. Do této kategorie
nalezi i jediny vyhlaSeny pamatny strom (moru$e bila).

Aleji, stromoradi, dievinnych doprovodi komunikaci — tato subkategorie cilené
zalozené vzrostlé nelesni zelené lesnich dievin se ve volné krajiné vyskytuje podél pfijezdové
silnice od Doks, zasluhujici obnovu (opét ovocnych dfevin &i i dfevin lesnich). V sidle Okna je
vyznacena lipova alej (registrovany VKP), kterd je neodmyslitelnou soucasti centra obce a je
navrzend k trvalé udrzbé& a obnové. Vyclefiovani a rozSifovani kvalitni zelené na soukromych
pozemcich z hlediska krajinotvorné funkce je zavislé na zajmu vlastnikd dotéenych pozemka.

Navrh na zaloZeni aleji podél mistni komunikace na Tachov se oduvodiuje snahou o
optické rozc¢lenéni sousedicich nadmérnych a fadnich honu intenzivné vyuzivané orné pudy,
snahou o zachovani historicky a krajinarsky hodnotnych linii zelené.

Narosty stromu a kert — tato zdejSi pomérné Casta kategorie zahrnuje prvky zelené bez
ohledu na vlastnické vztahy, tzn. jak zelen vefejnou i soukromou (jako sou€ast krajinné zelené Ize
vSak tyto prvky v naprosté vétsiné vyskytu povazovat za zeler vefejnosti pfistupnou), vyskytuje se
zde v podobé raznych struktur po vétSinou zivelné vzniklé (v podminkach feSeného Uzemi i jako
vysledek probihajici sukcese na dlouhodobé nevyuzivanych pozemcich, ¢ na mezich a podél
silnic a cest, a pfi hranicich pozemku), je tvofena narosty lesnich dfevin a kfovin, v druzich dle
disponibilnich stanovistnich podminek. Vyskytuje se zde v podobé hloucku, linii i ploch (misty i
vétSich vymeér) mozaikovité v celém feSeném Uzemi. Prvky této kategorie pfispivaji ke krajinarské
atraktivité Uzemi, navySuji jeji ekologickou stabilitu, jsou pfirozenym refugiem zde zavislych
organismu. Nékteré prvky této kategorie svym aktudlnim stavem naplnuji i definici lesa, v ploSné
podobé jsou tvofeny homogennimi narosty lesnich dfevin naletového, prvky a lokality této
kategorie jsou zde tvofeny zejména SM, BO, TP, OS, BR, DB, HR, JB, TR, STR, LP, JR, JS,
slivoni mirabelkou, ale i hlohy, rGzZi Sipkovou, ostruziniky, bezy...

Poznamka: V textu jsou uvedeny zkratky drevin pfevzaté z lesnické hospodarsko-Upravnické praxe.

D.5.5 ODUVODNENi ZASAD PROSTUPNOSTI KRAJINY

Text UP je Zménou ¢.3 mistné aktualizovan.

Prostupnost krajiny je pro obyvatele a navstévniky nutna pro zajisténi pfimého
komunikacniho propojeni sidel v krajiné, pro zajisténi hospodarného vyuzivani a udrzby dil€ich
¢asti krajiny, ale i pro zachovani vztahu obyvatel ke krajinnému prostfedi bez ohledu na vlastnické
vztahy. Je kromé volného neorganizovaného pohybu krajinou zabezpecena siti silnic, mistnich a
Ucelovych komunikaci, tedy v UP vymezenymi plochami vefejnych prostranstvi - komunikace,
plochami dopravni infrastruktury — silnice a dal§imi v UP nevymezenymi zvykovymi trasami.

Prostupnost koridoru dopravni infrastruktury pro prelozku silnice 1/38 bude feSena v
podrobnéjsi projektové dokumentaci. Koridor na Uzemi obce pfechazi zelezni¢ni trat, silnici 11/273
a vodni tok, podél kterého je vymezen lokalni biokoridor. Je pfedpoklad, Ze tento Usek bude Ffesen
komplexné mostem, tj. objektem s relativné dobrou prostupnosti a nedojde k vyznamnému
naruseni migrace v ramci biokoridoru. Koridor nezasahuje do zvlasté chranénych Gzemi.
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Prostupnost krajiny véetné prostupnosti optické je kompromisem mezi zajmy vlastnik(
pozemku, danymi jejich podnikatelskymi zaméry a technologiemi pouzivanymi pro vyuZiti a adrzbu
puadniho fondu, zajmy vefejnosti zejména na rekrea¢nim vyuziti krajiny a zajmy statu zejména na
ochrané pfirody a krajiny.

Ur€itym omezenim prostupnosti volné krajiny je v Uzemi probihajici zemédélska ¢innost
(zejména trvalé &i doCasné oplocovani pastevnich areall vCetné cest) a lesnické hospodareni
(zejména pfi obnoveé lesl, ale i pfipadné sezénni zakazy vstupu do lesa z jakychkoliv divodu).
Zabezpeceni prostupnosti Uzemi je na vzdjemnych dohodach a stanovenych podminkdch mezi
vlastniky (uzivateli, najemci...) pozemku a pfislusnymi organy.

Prostupnost krajiny pro velké savce je dle dokumentace ,Strategicka migracni studie pro
Liberecky kraj“ a ,Migraéni koridory pro velké savce v CR* (AOPK CR, EVERNIA) bezproblémoveé
umoznéna, na Uzemi obce neni evidovan Zzadny dalkovy migracni koridor, ani zadné kritické Ci
problémové misto, a ani biotopy vybranych zvlasté chranénych druhu velkych savcd (z tohoto
ddvodu neni nutno pfijimat zvlastni opatfeni).

D.5.6 ODUVODNENI NAVRHU VODNICH TOKU A NADRZi, OCHRANY PRED
ZAPLAVAMI A POVODNEMI

Koncepce rozvoje vodnich ploch a tokd se Zménou €.3 neméni. Nové vodni plochy nejsou
navrhovany. Koncepce ochrany pfed povodnémi a zaplavami se Zménou ¢.3 neméni. Uzemim
protéka Robecsky potok, zaplavové Gzemi neni stanoveno.

Zakladni zdsadou ochrany pfed zaplavami a povodnémi je zabranéni zvySeni odtoku
srdZkovych vod z uzemi pfi jejich maximalnim zadrZzeni v misté vzniku. Toto Ize realizovat
technickymi opatfenimi, ale i pfirodé blizkymi opatfenimi jako je napf. vhodna vysadba a
obhospodarovani pad. Pro zdrzeni pfivalovych srazek stékajicich po povrchu pudniho fondu je
mozné realizovat protipovodriové prulehy nebo odvodnovaci pFikopy jako soucast ploch
zemédeélskych a ploch lesnich.

Pfi konkrétnich navrzich jednotlivych staveb je nutné uvaZovat navySovani retenéni
schopnosti Uzemi, vhodnymi krajinnymi a technickymi Upravami zabrarovat vzniku povrchového
odtoku vod nebo alespon fesit jeho zpomaleni. DeStové vody budou vzdy disledné oddéleny od
splaskovych vod u pfislusné nemovitosti. Destové vody je tfeba dle platné legislativy pfednostné
vsakovat na misté, pfipadné vsakovat alespon ¢aste¢né a zpomalit jejich odtok (retenéni nadrze
apod.) s jejich naslednym odvedenim do vodotece.

D.5.7 ODUVODNENiI NAVRHU PROTIEROZNICH OPATRENI

Protierozni opatfeni nejsou Zménou ¢.3 dotéena.

Dle pozadavkd na Fedenitohoto pretrvavajiciho problému byly v UP Okna navrzeny
plochy zelené v orné pudé s protierozni funkci (plochy zmén v krajiné N11, N12). Jedna se o
plochy na jihovychodnim Ubo¢&i Tachovského vrchu, zdpadné od zastavéného Uzemi obce, v
poloze se zménou stoupani terénu.

Pro eliminaci eroznich jevd na orné pudé (pfi pfipadném péstovani kukufice ¢i brambor) je
rovnéz nutné dodrzovani technologické kazné zemédélskym hospodafem. Pro zabranéni
pfipadnému nadmeérnému vyparu a ohroZeni vétrnou erozi je vhodné pouzivat zplUsoby stéle
zeleného pole, tj. vyuZiti strniskovych meziplodin a podobné - pro eliminaci pfipadnych eroznich
zméné hospodareni na pozemcich je potfeba odborné posoudit jeji zménu a dusledky. Na lesnich
pozemcich jsou pfi obnové leslt dulezité k pudé Setrné zplsoby vyklizovani a pfiblizovani dfevni
hmoty, zejména na svazitych pozemcich.

D.5.8 ODUVODNENiI REKREACNIHO VYUZiIVANI KRAJINY

Text koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny byl Zménou €.3 doplnén.

Budou vytvareny podminky pro zavadéni alternativniho zplsobu hospodareni zemédélské
malovyroby. Na feSeném Uzemi bude podporovéana tato koncepce s cilem, vytvofeni propojujici
slozky mezi funkci zemédeélské vyroby a rodinnou pobytovou rekreaci.
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Pfi umistovani agroturistickych center je nutné zohlednéni vazby na stavajici sité
turistickych a cyklistickych tras tzemi obce i Sir§iho okoli.

Dalezité pro ochranu vzhledu krajiny bude dusledné zamezeni nepovolené vystavby
riznorodych, zejména rekreacnich objektd ve volné krajing, ktera se v poslednich letech ve
spravnim Uzemi obce extenzivné rozSifuje (stavby rdznych hlinito - slaménych chysi, jurt,
odstavené dopravni prostfedky aj.).

V ramci Uprav systému zelené na jihozapadnim okraji zastavéného Gzemi byly v UP Okna
vymezeny plochy zmén v krajiné pro rekreaci (napf. pfirodni hfisté, tabofisté, vybéhy aj.) plochy
specifické nezastavéného uzemi (plochy N1, N2). Zménou &3 se zmenSuje plocha N2 o
zastavitelnou plochu Z13 pro umisténi obecni COV.

D.5.9 ODUVODNENiI NAVRHU DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Plochy téZby se nevymezuji. V feSeném Uzemi nejsou evidovana loziska nerostnych
surovin.

D.6 ODUVODNENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Kapitola stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti byla
Zménou ¢&.3 aktualizovana z duvodu dosazeni souladu s novelami stavebniho zakona a jeho
provadécimi vyhlaskami ¢.500/2006Sb. a ¢.501/2006Sb. v platném znéni. Byla doplnéna definice
pojmu, doplnény podminky vyuziti Uzemi, bylo provedeno rozdéleni na plochy stabilizované,
plochy zastavitelné, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné, u jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti bylo u v8ech druhu ploch definovano nepfipustné vyuziti, mistné bylo doplnéno
podminéné pfipustné vyuziti a podminky prostorového usporadani, byla dopinéna kategorie ploch
pfirodnich lesnich (PL). Byla definovana zakladni vybavenost Uzemi, kterd mize byt podminéné
pripustna ve v8ech kategoriich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Byla doplnéna podkapitola
omezeni ve vyuzivani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Uzivané pojmy jsou budto v souladu se znénim zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu a vyhlasek ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a €. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi, pokud neni uvedeno jinak, nebo definovany
v uzemnim planu. Jednotliva ustanoveni definic vyuzivaji citaci ze zakona a vyhlasek, bez nichz by
jejich upfesnéni pro specifické potfeby UP nebylo srozumitelné.

Kategorie a podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti jsou navrzeny na
podkladé zékona €. 183/2006 Sb. a vyhlasky €. 501/2006 Sb., jednotlivé kategorie jsou upraveny
nebo déleny na podrobnéjsi s upfesnénymi podminkami vyuziti odpovidajicimi funkénimu ¢lenéni
feSeného Uzemi v souladu s pozadavky pofizovatele.

Pfi vertikalnim prekryvu vice funkci je na zakladé zvazeni zpracovatele v Hlavnim
vykresu (2A) a Koordinacnim vykresu (4) zobrazena plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti, ktera je
primarné uréena pro pobyt uzivatele Uzemi (obyvatele obce). Toto zobrazeni nevylucuje spojity
pribéh liniovych prvkd (napf. vodni toky, dopravni infrastruktura) prekrytych plochami jiného vyuziti
nebo s nezobrazenymi nadzemnimi ¢astmi.

D.6.1 ODUVODNENI DEFINIC

Dum smisené funkce je definovan za Gcelem zajisténi polyfunkénosti vyuziti pfislusnych
smiSenych ploch, kde je Zadouci zachovat urcity podil trvalého bydleni, zajistit atraktivitu parteru a
pfitom umoznit potencidlnimu vlastniku Sirokou $kalu mozného dalSiho vyuziti, vzdy se
predpoklada pinéni hygienickych podminek.

Integrovana stavba je definovana za u0c€elem rozliSeni pfipustnosti cinnosti na
samostatnych pozemcich v ramci pfislusnych ploch od €innosti za¢lenénych do staveb hlavniho a
pripustného vyuZziti.
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Komeréni sluzby jsou definovany za Géelem jejich odliSeni od fady obsluznych &innosti,
které se rovnéz oznacuji jako sluzby (zdravotni a sociélni sluzby,...), ale maji jiné naroky na
umisténi.

Kvalita prostfedi je definovana projektantem UP, je souhrnem g&initeld a vliv
prispivajicich ke zdravému uzivani rdznych druhl Zivotnich prostoru:

- standard prostfedi s pfiméfenym mnozstvim zejména vefejné infrastruktury, rekreaéni
zelené a vefejnych prostranstvi pfispivajicich k naplfiovani pozadavki na danou plochu,

- kvalita sloZzek Zivotniho prostfedi - zejména nizka intenzita hluku z dopravy, vyroby i
zabavnich aktivit, nizké emisemi prachu a pachu, dobré oslunénim a osvétleni a;.

Kultura jako nestavebni vyuziti je definovana proto, ze regulativy UP se nedotykaji pouze
stavebniho vyuZiti ploch.

Definice max. koeficientu zastavéni pozemku zajiStuje umisténi pfiméfeného podilu
hmot stavebni struktury na pozemku, ¢imz zajituje i rozsah pobytovych pfipadné parkovacich
ploch na terénu. Koeficient mize nabyvat hodnot v rozpéti 0 — 100 %.

Nadzemni podlazi je v UP definovano odchyiné od bytové normy s ohledem na platnost
regulativi UP pro vSechny druhy staveb.

Nadzemni stavba je pro Ggely UP definovana dle pozadavku pofizovatele ve vztahu
k vyznamu koeficientu zastavéni pozemku, pfi¢emz budovy jsou definovany v §3, odst.a) vyhlasky
¢.268/2009Sb. v platném znéni.

Nerusici drobna vyroba je definovana na zakladé § 8 Hlavy I, Casti druhé, vyhlasky
¢. 501/2006 Sb. jako takovéa vyrobni Cinnost, kterd svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni
souvisejiciho Uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz uzemi.

Odchylka mezi vymezovanim hranic ploch a linii nad katastralni mapou v UP a nad
geodetickym zamérfenim je disledkem nové nabyté moznosti porovnavat a zapracovavat digitalni
podklady vznikajici rdznymi méficskymi metodami nad riznymi mapovymi podklady. Pro veskeré
jevy umistované ve vztahu k vymezenym Caram katastralni mapy se pfipousti pouze odchylka
vyplyvajici z geodetického zaméfeni skutecného stavu. Odchylka 5 m povazovana z hlediska UP
za nepresnost kresby s vztahuje k hranicim ploch a liniim nové vymezovanym v UP bez pfimého

vztahu k KM.

Oploceni je principialné nepfipustné v nezastavéném Uzemi, doCasné zfizované
oplocenky na PUPFL a ZPF se specialnimi kulturami a ohradniky ploch pro chov hospodafskych
zvifat nebo koni jsou z definice oploceni vyjmuty za U€elem umoznéni ochrany téchto
nezastavitelnych ploch pfed Skddci a naopak ochrany obyvatel vyuZivajicich prostupnosti uzemi
pfed €innostmi na nich probihajicimi.

Podruzné stavby jsou v UP definovany za G&elem umoznéni nezbytné obsluhy ploch v
nezastavéném uUzemi odchylné od pfistfesku dle SZ, s ohledem na jejich specifické charakteristiky
v rdznych plochach.

- zvlasté zdlraznéna nepfipustnost trvalého bydleni nebo rodinné rekreace vyplyva
z pretrvavajici snahy stavebnikd pronikat s timto vyuZitim do nezastavéného Uzemi pod
zaminkou budovani podruznych staveb &i pfistfedkd pro adrzbu krajiny.

Pohoda bydleni - viz ndlez Nejvy$§sSiho spravniho soudu €.j. 2 As 44/2005-116 - je
atmosféra kvalitniho prostfedi pro bydleni pfizniva pro vS8echny skupiny jeho uzivateld, je
souhrnem ¢initeld a vliva pfispivajicich ke zdravému bydleni.

Povinnost stavebnika daného zaméru prokazat pinéni pozadavku tohoto Uzemniho
planu pfi kontrolni funkci pfislusného dotéeného organu je zdlraznéna na zékladé Ccasto
vznasenych podezfeni vefejnosti na moznou manipulaci s nastroji tzemniho planu.

Proluka v zastavbé je definovana projektantem UP.
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Rodinna farma je definovana za Ucelem zajisténi moznosti rozvoje zemédélské cinnosti
vCéetné Uudrzby krajiny pfi zachovani urcitého podilu trvalého bydleni a pfitom umoznit
potencidlnimu vlastniku Sirokou $kalu mozného daldiho vyuZiti vazaného na venkovsky prostor,
vzdy se predpoklada plnéni hygienickych podminek.

) Technickou infrastrukturou se rozumi ta, kterd je pfedmétem zakresu v grafické Casti
UP, nikoliv jednotliva pfipojeni funkénich ploch.

Ubytovani je definovano na zakladé pozadavku podpofit Uzemné planovacimi nastroji
snahu obce feSit problém nelegalniho nebo pfinejmensim neetického ubytovani ekonomicky
slabych obyvatel.

Uprava jako ucelové vyuziti pozemku neprodukéniho charakteru je definovana proto, ze
regulativy UP se nedotykaji pouze stavebniho vyuziti ploch.

Zakladni vybavenost uzemi je definovana s cilem zjednoduSeni prace s regulativy, kdy
fada staveb, zafizeni, Uprav, kultur a ¢innosti je podminéné pfipustna ve vSech plochach s
rozdilnym zpGsobem vyuziti. Vécnym Gcelem je, aby na v8ech plochach s rozdilnym zpisobem
vyuziti mohly byt bez zmény UP podminéné umistovany dil¢i pozemky, stavby, zafizeni a jina
opatfeni odlisné funkce bezprostfedné souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim dané plochy
nebo které jsou technologicky pfimo véazané na dané misto a které nelze vzhledem Kk jejich
rozsahu, stupni poznani a podrobnosti pouzivané pro zpracovani UP Uzemné stabilizovat jako
samostatné plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Zastavéna plocha nadzemnich staveb definuje prostory zahrnuté do této plochy pro
vypocet koeficientu max. zastavéni pozemku. Do ploch zastavénych nadzemnimi stavbami se tedy
nezapocitavaji napf. plochy bazénl bez zastfeSeni, sportovnich hfist, odstavnych a parkovacich
ploch, tenisovych kurtd apod.

Zpevnéna plocha je definovana projektantem UP z ddvodu pozadavku na zohlednéni
celkoveho zastavéni pozemku stavbami. Neni zohledfiovan druh povrchu pro vsakovani
srédzkovych vod, protoze na urovni poznani UP to je irelevantni.

Zeleii je definovana projektantem UP.

D.6.2 ODUVODNENI PODMINEK VYUZITi UZEMI
ROZLISENi PLOCH PODLE CHARAKTERU ZMEN VYUZITI
Zastavitelné plochy jsou definovany v souladu se stavebnim zakonem.

Za plochy prestavby jsou povazovany zmény navrzené na plochach jiz zastavénych
tam, kde bude sohledem k naruSeni urbanistické struktury dosavadnim zplGsobem vyuZiti
znehodnoceného Uzemi zménén dosavadni charakter vyuziti ploch (zména funkce). Zména
zplUsobu zastavby neni povazovana za prestavbu ve smyslu Uzemniho planu, protoze nahled na
znehodnoceni prostorové struktury je ve srovnani s ostatnimi kritérii Uzemniho planu velmi
individualni.

Definovani ploch zmén v krajiné vychazi ze stavebniho zakona a metodického postupu
Standardy vybranych &asti UP (MMR CR, 2019).

Koridory dopravni infrastruktury (pfekryvné plochy) - jsou stanoveny v pfipadech, kdy
je tfeba do€asné chranit jasné vymezené plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti pfed dopady dosud
neupfesnéného umisténi liniovych staveb zvlastnimi omezenimi, pfi€emz neni zadouci omezovat
stabilizované plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti mimo tyto koridory z diivodd deformace bilanci i
celkového ndhledu na urbanistickou koncepci.

ROZLISENIi VYUZITi PODLE PRiIPUSTNOSTI

V souladu s pozadavky novelizované vyhlasky ¢&.500/2006 Sb. je stanoveno hlavni,
pripustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti.

V navrhu Zmény ¢.3 bylo definovano v souladu s aktualnim vykladem MMR CR orientaéni
nepfipustné vyuziti, pfiemz na rozdil od metodického pokynu MMR CR neni zaméfeno pouze na
problematiku ochrany ZP.
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Pripustnost do€asného zachovani stavajiciho vyuziti na plochach zmén na jedné strané
umoznuje vlastnikm nemovitosti odlozit provedeni pfedepsanych zmén na dobu vhodnou
z hlediska ekonomického i strategického za podminky nenaruseni vefejnych zajmd, na druhé
strané touto moznosti zvysi projednatelnost navrzenych zmén.

Zastavitelné plochy a plochy prestavby obecné mohou zasahovat do ochrannych a
bezpecnostnich pasem predevsim dopravni a technicke infrastruktury, protoze vyclenéni ploch
zasazenych OP by neodpovidalo stupni poznani a podrobnosti pouzivané pro zpracovani UP.
Pfitom Uhrada za opatfeni proti nepfiznivym u¢€inkim tohoto zasahu muaze byt pro majitele téchto
pozemku i pro intenzifikaci zastavéného Uzemi vyhodnéjsi nez jejich nevyuzivani.

ODUVODNENIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
Jen kategorie ploch doplnéna Zménou ¢&.3:

PL plochy prirodni lesni

- odpovidaji kategorii plochy pfirodni dle vyhlasky €. 501/2006 Sb.,

- plochy pro ochranu pfirody a krajiny, jejichz rozsah a charakter vylu€uje jejich zaclenéni
do ploch jiného zpusobu vyuziti a jiné vyuziti téchto pozemk( neni mozné,

- umoznuji stabilizaci pozemku dotéenych ochranou pfirody a krajiny,

- umistované po celém Gzemi obce vrozsahu a polohach odpovidajicich pfirozenému
utvareni krajiny i jejich specifickému ucelu - ochrané ploch tvoficich biocentra vSech
biogeografickych vyznamu,

- zastavéné plochy a plochy vodni a vodohospodarské, i kdyZz jsou soucCasti Uzemi
splfiujicich vySe uvedené vymezeni ploch pfirodnich, si ponechavaji zakladni oznaceni
sveho zpUsobu vyuZiti.

D.6.3 ODUVODNENI OMEZENI VE VYUZIVANI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

LIMITY VYUZITI UZEMi

Limity vyuZziti uzemi vylu€uji, omezuji, pfipadné podmiruji umistovani staveb a jiné vyuziti
Uzemi v€etné raznych opatfeni v Uzemi. Limity urCuji nepfekro€itelnou hranici, hodnotu, nebo
rozpéti pro vyuziti a usporadani pfedmétného Uzemi za ucelem zajisténi funkénosti jeho systéma,
bezpec€nosti, ochrany pfirody a zdravého Zivotniho prostfedi. Dotceni €asti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti limity vyuziti uzemi nevylu€uje vyuzivani téchto ploch jako celku v souladu se
stanovenymi funk&nimi regulativy pfi respektovani pfislusnych limitd.

Koncepce Zmeény €.3 respektuje limity vyuZiti Uzemi vyplyvajici z ustanoveni obecné
zavaznych pravnich predpist, norem a spravnich rozhodnuti (vstupni limity) identifikované
v pribézné aktualizovanych UAP ORP Ceskéa Lipa a pokud je to z hlediska jejich charakteru a
grafickych moznosti G¢elné, zakreslené v aktualnim stavu v Koordinaénim vykresu (4).

Tab. D.6_1: Limity vyuziti uzemi

limity vyuziti Gzemi zakresleno
ochrannd pasma silnic Il. a lll. tfidy ANO
ochranné pasmo drahy ANO
ochrannd pasma vodnich zdrojl Il. stupné ANO
ochranna pasma vodovodnich siti a objekt NE
ochranna pasma nadzemnich elektrickych vedeni VN 35 kV a trafostanic ANO
ochrannd pasma elektronickych komunikacnich zafizeni NE
ochrannd padsma nadzemnich / podzemnich komunikaénich vedeni ANO
nemovité kulturni pamatky ANO
Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN |. a UAN Il.) ANO
pasma kolem vodnich tokl a nadrzi pro jejich spravu NE
CHOPAYV Severoceska kfida (celé uzemi obce) NE
lesni pozemky v€. vzdalenosti 50 m od okraje lesa ANO
pozemky zafazené ve vy$Sich tfidach ochrany ZPF (I. a Il. tfida) NE
pozemky odvodnéné drenaznim odvodnénim ANO
VKP ze zakona (plochy lesni a vodni a vodohospodaiské) ANO
VKP registrované ANO
pamatny strom ANO
USES (bez ohledu na biogeograficky vyznam) ANO
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limity vyuziti Gzemi zakresleno
limity a kritéria z hlediska zivotniho prostfedi - stanovené emisni limity a dal$i podminky provozovani NE
zdroju znecisténi ovzdusi, stanovené emisni stropy pro nékteré latky znecistujici ovzdusi, stanovené
imisni limity znecisténi ovzdusi, vymezené oblasti se zhor§enou kvalitou ovzdusi, kritéria znecisténi
podzemni vody, stanovené limitni hodnoty znecisténi povrchovych vod, kritéria znecisténi zeminy, limity
misitelnosti odpadi ukladanych na skladky, limity obsahu Skodlivin v odpadech vyuzivanych na povrchu
terénu, hygienické limity hlukové zatéze a vibraci

OMEZENI VYUZIVANI PLOCH STANOVENA V UP
NAVRZENE USEKY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Stanoveni novych omezeni vyuZivani Gzemi vyplyva z umisténi navrzenych prvki
technické infrastruktury, ke kterym se vazou limity vyuZiti Uzemi vyplyvajici z ustanoveni obecné
zavaznych pravnich pfedpist, norem a spravnich rozhodnuti.

Nové navrzené prvky kanalizace:
- hlavni a vedlejSi stoky tlakové splaskové kanalizace
- navrzené OP COV

KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Koridor pro prelozku silnice . tridy je navrzen v §ifi upfesnéné oproti AZUR LK &.1 jako
prekryvna plocha. Navrzeny koridor byl podrobné provéfen technickou studii (viz kapitola D.4.1
Odavodnéni). PFesto je tfeba uvazovat s ur€itou mirou upfesnéni v dalSich stupnich projektové
pripravy pfi zohlednéni majetkopravnich, geologickych, finanénich a dalSich podminek a ochranit
SirSi pfilehly prostor formou Kkoridoru pfi zamezeni zbyte€ného omezovani stanoveného
nestavebniho vyuziti navazujicich ploch.

HYGIENICKE A BEZPECNOSTNI VLIVY

Prostor potencialné zasaZzeny hlukem z dopravy je vymezen prislusnou izofonou
vypocitanou na zékladé pro UP dostupnych parametrd (dopravni zatéze, sklon, povrch, zpusob
navazujici zastavby,...), avSak bez korekce zastavbou a dalSimi faktory, zakreslenou v Hlavnim
vykresu (2A) a Koordina¢nim vykresu (4). Proto je nutné prokazat pfi potencialni prostorové kolizi
staveb pro bydleni a dopravnich koridor(i v ramci UR podrobné&j§im vypo&tem nebo méfenim hluku
dodrzovani hygienickych limitd hluku i v chranénych venkovnich prostorech na celém dotéeném
stavebnim pozemku resp. ploSe.

V souladu s potfebnym omezovanim nepfiznivych dopadd hluku z dopravy jsou
navrhovana urbanisticka, dopravné-organiza¢ni a technicka opatfeni. Dopravni zatéze byly
aktualizovany na navrhovy stav komunika¢niho skeletu cca kroku 2030. Jako podklad pro
vyhledové zatiZeni silniéni sité byly uzity vysledky sc&itani dopravy z roku 2016.

Hluk ve vné&jsim prostredl je posuzovan na zakladé nafizeni vlady ¢&. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci, kterym jsou stanoveny nejvy$Si pfipustné
hodnoty hluku a vibraci. Metodika stanoveni Urovné hluku je dana ,Novelou metodiky pro vypocet
hluku ze silniéni dopravy” a ,Metodickymi pokyny pro vypocet hladin hluku z dopravy.“ Vzdalenost
prislusnych hlukovych izofon od pozemnich komunikaci a zelezni¢ni drahy je zavisla na intenzité
dopravy, poc¢tu nakladnich vozidel, povrchu aj. a je uvedena v nasledujici tabulce.

Vynesenim orientacni hlukové izofony do situace je uren rozsah Uzemi potencionalné
ohrozeného vys$si hladinou hluku neZ je maximalné pripustné.

Tab. D.6_2: Rozsah uzemi ohrozeného nadmérnym hlukem z dopravy

silnice / Zzeleznice Sledovany usek Celodenni Celodenni Limit | Vzdalenost
intenzita dopravy intenzita dopravy | hluku | izofony (m)
rok 2016 celkem rok 2030 celkem (dB)
(voz/den) (voz./den)
silnice 1/38 obchvat Doksy - Obora 7982 10000 50 105
silnice 11/273 Okna 1077 1700 50 35
Zelezniéni trat Usek Doksy- Bakov nad J. 38 vlak/24 hodin 44 vlakl/ 24 hodin 55 45
Zdroj: vlastni vypocet

S ohledem na umisténi Zelezni¢ni trati jsou podstatné negativni U€inky hluku ze Zelezni¢ni
dopravy na zastavéné Uzemi a nékteré rozvojové plochy.
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Lze predpokladat, Ze intenzita dopravy na hlavni pfistupové silnici Il. tfidy bude i ve
vyhledu relativné nizka. Na ostatnich silnicich Ill. tfidy a mistnich komunikacich s€itani dopravy
neprobéhlo. Intenzita dopravy je a zlstane zde velmi nizka. Negativni G€inky hluku se projevi jen
v bezprostfedni blizkosti silnic a mistnich komunikaci.

Z vypoctu a vyneseni orientacni izofony do situace je zfejmé, ze vy$Si hladinou hluku je
ohroZena zejména kontaktni zdstavba v Uzemi podél silnice Il. tfidy a Zelezni¢ni trati.

Potencialni negativni hlukové vlivy ze silni¢ni a Zelezni¢ni dopravy budou eliminovany
navrhem umisténi novych objektd mimo hlukem zasaZzené (zemi anebo se realizuji odpovidajici
technicka protihlukova opatfeni na naklady vlastnikd ploch, které byly do UP zafazeny pozdéji.

Pfi prostorové kolizi staveb pro bydleni a dopravnich koridor(i je nutné vramci UR
podrobnéjSim vypoctem nebo méfenim hluku prokazat dodrzovani hygienickych limitd hluku i
v chranénych venkovnich prostorech staveb.

V ptipadech, kdy je zjiténo nebo na drovni UP vychazeje ze stanovené orientaéni
hlukové izofony predpokladano prekroCeni hygienickych limitd hluku v budoucich chranénych
venkovnich prostorech staveb, UP navrhuje uplatnéni urbanistickych, architektonickych, dopravné
technickych a organizaCnich opatfeni v naslednych stupnich projektové pfipravy, protoze by
vymezeni samostatnych ploch urenych pro neobytné funkce v prostoru zasazeném hlukem
neodpovidalo stupni poznani a podrobnosti pouzivané pro zpracovani UP.

U téchto ploch budou pfednostné uplatnéna urbanistickd opatfeni ve vymezeni dilCich
casti téchto ploch s ur€enim pro neobytné funkce — ochranna zelen, prostor pro uplatnéni
technickych opatfeni na ochranéni obytné funkce (protihlukové stény) nebo funkéni zénovani ploch
s orientaci obytnych budov do klidového prostoru.

Stavajici vyrobni provozy v uzemi nemaji stanovena zadna ochranna pasma. Hluk
z vyrobnich provozi nesmi prekro€it za hranicemi vlastniho pozemku provozoven pozadované
hlukové limity.

Zfizovani ucinnych past ochranné zelené na vlastni ploSe vyroby a skladovani slouzici
zamezeni Sifeni negativnich vlivi na sousedni plochy je pozadovano k ochrané bezprostfedné
navazujicich ploch pro bydleni bez ohledu na navaznost realizace plochy vyroby a bydleni, protoze
je ekonomicky vyhodné&jsi vyuzit ploch vramci vyrobniho aredlu nez tvofit bezprizorni pasy
ochranné zelené, pokud nezapadaji do uceleného systému sidelni zelené.

Pritom je véci potencialniho stavebnika, aby porovnal naklady na budovani vyvolanych
protihlukovych staveb a Uprav s naklady na nevyuZiti pozemkd dotéenych hlukem bez téchto
opatfeni. Vzdy se v8ak pozaduje volit opatieni s ohledem na zachovani tradi¢ni spolec¢enské
funkce uli€nich prostor(, které tvofi zaklad urbanistické struktury obce.

Cilem je dosahnout optimalniho vyuziti zastavéného a zastavitelného Uzemi bez vzniku
zbytkovych nezastavitelnych enklav mimo vymezenou kostru sidelni zelené a zamezeni blokovani
rozvoje jak obytné funkce na jedné strané, tak dopravni infrastruktury a vyrobniho potencialu na
druhé strané diky nezbytné vyvolané hlukové zatézi, a prosazeni vefejného zajmu ve spornych
pripadech.

OCHRANA PRIRODNICH PRVKU

Nové jsou v UP Okna Zménou &.3 definovany ,ochranné zény“ prirodnich prvkd, které
zajistuji moznost logického uceleného vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby bez vzniku
drobnych nezastavitelnych enklav v mistech, kde jsou potencialné dotéeny zajmy ochrany pfirody,
av8ak upfresnéni v dalSich stupnich projektové pfipravy maze zajistit jejich ochranu pred stavebni
¢innosti a vlastni funkéni vyuziti ploch nemusi byt s ochranou v rozporu.

V podminkach feSeného Uzemi se dle platné legislativy jedna o:

- Gidolnf nivy, vodni plochy a toky (VKP ze zakona), vymezeni provedeno pro potieby UP,
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- lesni pozemky (VKP ze z&kona), dle zédkona o lesich jsou - li pozemky ve vzdalenosti
50 m vné od okraje lesa dotCeny fizenim podle zvlastnich predpisq, je potfebny souhlas
pfislusného organu statni spravy, av8ak v praktické povolovaci €innosti maze byt za
souhlasu organu statni spravy tato vzdalenost zkracena na stfedni vysku lesniho
porostu v mytném véku, orientacné na 25 m.

VYLOUCGENI UMISTOVANI STAVEB V NEZASTAVENEM UZEMi

Umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi podle § 18
odst. 5 stavebniho zékona se pripousti pouze v souladu s podminkami pro funkéni vyuZiti a
prostorové usporadani tzemi stanovenymi v UP Okna.

Stavby, zafizeni a jina opatfeni, které nejsou s témito podminkami v souladu, jsou obecné
vylou€eny z ddvodu vefejného zajmu na pInéni koncepce Uzemniho planu schvalené pro
specifické podminky feSeného Uzemi a jeho jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

D.7 ODUVODNENI VYMEZENi VPS, VPO, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA KPOZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Byly provéfeny v UP Okna vymezené vefejné prospésné stavby, a protoze Zménou ¢.3
dochazi ke zméné koncepce odkanalizovani obce vCetné umisténi obecni COV, doplfiuje se
koridor pro umisténi prelozky silnice 1/38 a méni se prvky USES je z divodu prehlednosti a
Citelnosti nové vyhotoven cely Vykres verejné prospesnych staveb, vefejné prospésnych opatreni
a asanaci (3). Do vykresu jSOU téz zapracovany VPS na rozsifeni vodovodni sité a VPO na
ochranu proti erozi vymezené v UP Okna a Zménou &.3 nové vymezené VPO pro zaloZzeni prvki
USES (biokoridory). Shodné byla aktualizovana textova ¢ast.

Realizace zmén vyuziti tzemi v jednotlivych plochach bude provadéna pfi maximalnim
mozném respektovani vlastnickych vztahG popfipadé na zakladé standardnich kupnich smiuv,
smluv o spole€ném podnikani apod. Zmény funkéniho vyuZiti nevyvolaji automaticky zasah do
stavebnich fondu.

Koncepce UP i Zmény &.3 usiluje v konkrétnich navrzich o co nejmensi zasah do
stabilizovanych fondu, pfesto se nelze z didvodu optimalizace ekonomie vyuZiti Uzemi, napraveni
pfedchoziho nekoncepéniho vyvoje Uzemi a dosazeni technicky a provozné odpovidajicich feseni
vyhnout pfipadnym zaborim soukromych pozemku pro vefejné ucely v€. demolic pfekééejicich
stavebnich fondl. Z tohoto duvodu jsou plochy nékterych pro obec vyznamnych staveb - zejména
koridory a plochy dopravni a technické mfrastruktury a prvky USES, zasahuijici okrajové velky
pocet malych pozemku, zafazeny do kategorie verfejné prospésnych staveb (VPS), resp. vefejné
prospésnych opatfeni (VPO). Pokud nebude v nutnych pfipadech mozno feSeni majetkopravnich
vztahd dosahnout dohodou nebo jinym zpGsobem, Ize pozemky, stavby a prava k nim potfebné
pro uskute¢néni téchto VPS a VPO vyvlastnit podle stavebniho zakona nebo prava omezit
rozhodnutim stavebniho Ufadu.

Plochy pro VPS dopravni infrastruktury zahrnuji koridory zakreslené ve vykresové ¢asti a
definované v textové €asti Zmény ¢.3, které zahrnuji plochy nezbytné k zajisténi upfesnéni jejich
umisténi v naslednych stupnich projektové pfipravy, jejich vystavbu a fadné uzivani pro dany ucel.

Ve Zméné €.3 vymezené vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury
maji z provéfenych variant nejlepsi pomér mezi pfinosem feSeni ve vazbé na technické podminky
a zivotni prostfedi a finan¢ni naro¢nosti, nejméné ovliviuji stavajici uspofadani uzemi, vzhledem
k vlastnickym pomérim je pro takto vybranou variantu minimalizovdn zdsah do soukromych
pozemkau.

Jako verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury se vymezuiji:

VD1 - prelozka silnice 1/38, obchvat Doksy - Obora vcetné souvisejicich staveb,
zpresnéni koridoru z AZUR LK &.1, zpracovana technickd studie a vyhodnoceni EIA, je
zajisténa navaznost na sousedici Uzemi obce Doksy,
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Jako verejné prospésné stavby technické infrastruktury se vymezuiji:

VT1 - Cistirna odpadnich vod, soucast nové navrzeného systému odvadéni a likvidace
odpadnich splaskovych vod,

VT2a-m — systém tlakove splaskové kanalizace (hlavni a vedlej$i stoky), vedeno zejména
v plochach silnic nebo komunikaci, pfevzato z DUR Okna — odkanalizovani obce a COV

VT3a-d — rozsifeni vodovodnich Fadu, pfevzato z UP Okna bez dopInéni Zménou &.3

Ve Zméné €.3 vymezené verejné prospésna opatifeni maji z provéfenych variant nejlepsi
pomér mezi pfinosem FeSeni ve vazbé na Uzemni podminky a Zivotni prostfedi a finanéni
naro¢nosti, nejméné ovliviuji stavajici usporadani uzemi, vzhledem k vlastnickym pomérim je pro
takto vybranou variantu minimalizovan zasah do soukromych pozemka.

Jako vefejné prospésna opatieni — zalozeni prvka USES se navrhuji nefunkéni &asti
biokoridord mistniho vyznamu navrzené k zalozeni.

VU1 ¢ast biokoridoru 1081/1082 k zalozeni

VU2 Cast biokoridoru 1081/1082 k zalozeni

VU3 Cast biokoridoru 1081/1082 k zalozZeni

VU4 ¢ast biokoridoru 1081/1082 k zalozeni

VU5 ¢ast biokoridoru 1081/1082 k zalozeni

VU6 ¢ast biokoridoru 1081/1082 k zalozeni

VU7 ¢ast biokoridoru A/1081 k zalozeni

Do VPO jsou rovnéz zafazeny plochy s ochrannou funkci proti erozi pady (VK1, VK2)
prevzaté bez upravy z UP Okna.

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a plochy pro asanaci, pro
které |ze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit se nevymezuji ani nebylo jejich vymezeni
v Zadani UP ani Zmény ¢.3 pozadovano.

Realizace zmén vyuziti uzemi v jednotlivych plochach principialné nezaklada potfebu
asanaci stavebnich fondd, a to ani v pfipadech ploch pfestavby spojenych se zménou charakteru
zastavby Uzemi s urbanistickou strukturou znehodnocenou dosavadnim zptsobem vyuziti.

D.8 ODUVODNENi VYMEZENi VPS A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERA LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Verejné prospésné stavby (VPS) a vefejna prostranstvi, pro které mize obec Okna nebo
stat uplatnit pfedkupni pravo, se ve Zméné ¢.3 nevymezuiji.
D.9 ODUVODNENi STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Vyhodnoceni vlivi Zmény ¢.3 na Zivotni prostiedi nebylo pozadovano. Kompenzacni
opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona se v UP ani ve Zméné ¢€.3 nestanovuiji.

D.10 ODUVODNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM
UZEMNI STUDIE

Zménou C€.3 se méni nazev kapitoly v souladu s novelou vyhlasky ¢.500/2006Sb.
Opravuje se chybné oznaceni plochy vymezené v UP Okna, pro kterou je pozadovano zpracovani
Uzemni studie.
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E  VYHODNOCENi  PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENIi ZMENY C.3 NA ZPF A PUPFL

E.1 STATISTICKE UDAJE, ZPUSOB HODNOCENI
SOUHRNNE UDAJE ZA OBEC

Tab. E.1_1: Souhrnné statistické udaje KN za obec [ha]:

, . S lesni pozemky | vodni plochy ostatni zastavéné
kod obce / obec: vyméra ] ZPFx s s plochy = plochy = NZP celkem
513890 / Okna 566,70 402,49 74,42 33,72 45,74 10,34 164,21
% zastoupeni 100,0 71,02 13,13 5,95 8,08 1,82 28,98
Zdroj: CSU, stav k 21.12.2018
Tab. E.1_2: Pozemky zemédélského pudniho fondu [ha]:

z toho

kod obce / obec: T - -

0 obee /obec ZPFL orna puda TTP (louky, pastviny) | zahrady | ovocné sady
513890 / Okna 402,49 379,25 18,13 5,12 0,00
% zastoupeni X obec 71,02 66,92 3,20 0,90 0,00
% zastoupeni ~ ZPF 100,0 94,23 (= teoretické zornéni) 4,50 1,27 0,00

CSU, stav k 31.12.2018
- vinice a chmelnice nejsou v feSeném Uzemi evidovany
- Udaj ,zornéni“ je pouhym vypoétem procentického podilu evidované orné pady vici celkové vymére pozemki
ZPF, bez ohledu na aktualni stav (t.¢. absence orné vyuzivané pady)
- ve Vykresu predpokladanych zabori PF je znazornéni druhl pozemk( provedeno dle stavu katastru
nemovitosti, nikoliv dle skute¢ného charakteru v terénu

ZPUSOB HODNOCENI

Hodnoceni ploSnych pozadavkd navrhu (ploch, lokalit) urbanistického feSeni (uréené ke
zmeéné druhu pozemku, €i zpUsobu jeho vyuziti) je nasledné provedeno dle platnych legislativnich
pfedpisu vztazenych k pfedmétu hodnoceni, tzn. Vyhlasky ¢€.271/2019 Sb. o stanoveni postupd k
zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu.

Zdroj:
Pozn.:

Plochy vyZadujici z&bor puadniho fondu jsou s prabéznym koédovym oznacenim
znazornény ve Vykresu predpokladanych zabor pudniho fondu (7).

Zameéry na zemeédélské pudé vyZaduji tzv. ,zabory zemédélského pudniho fondu®,
ostatni zaméry tykajici se zmény vyuziti a druhu pozemku se nachazeji na nezemédélské padé
(tyto nejsou zadborem ve vySe uvedeném pojeti, avSak pro Uplnost jsou uvedeny v nasledujicich
bilancich).

Udaje jsou prevzaty z evidovaného stavu dle Gdaju katastru nemovitosti, nikoliv dle
soucCasného druhu a zplsobu vyuZivani dotCenych pozemku, vyméry byly ziskany z aktualni
digitalni katastralni mapy pouzité pro UP Okna, a jsou uvedeny v [ha].

Charakteristiky a Udaje o ochran& ZPF jsou prevzaty z oborové Vyhlasky MZe CR &. 48
z 22.2.2011 o stanoveni tfid ochrany.

Pfedmétem vyhodnoceni nejsou plochy:

P3 - plocha vefejného prostranstvi — zelen — ve Zméné ¢€.3 jen formalni zména dle
novelizované legislativy z nezastavitelné plochy na plochu prestavby, bez zmény navrzeného
funkéniho vyuziti (zabor PF vyhodnocen v UP Okna, 2008),

N13 - neni zdbor ZPF ani PUPFL, vyjmuti plochy z biocentra, méni se vyuziti z ploch
pfirodnich nelesnich na plochy zemédélské (bez zmény evidence pozemkl v KN), pozitivhi zména
z hlediska ZPF (stavajici intenzivné vyuzivana plocha ZPF),

N14 - neni zabor ZPF ani PUPFL (stavajici funkéni biocentrum 1083), zména z ploch
lesnich na plochy pfirodni lesni (v KN zustanou v ploSe dale evidovany lesni pozemky, navrhuje se
jen pfipadna zména kategorizace lesu),

N15 - neni zabor ZPF ani PUPFL (rozSifeni biocentra 1083), zména z ploch
zemédeélskych na plochy pfirodni nelesni (v KN pozemek veden jako vodni plocha - baziny,
mokrady),
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N16 - neni zabor ZPF ani PUPFL, uvedeni UP do souladu se stavem v Gzemi, zména
plochy z ploch lesnich na plochy smiSené nezastavéného Uzemi (v KN pozemek veden jako
ostatni plocha).

E.2 ZARAZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Jednotlivé navrhové plochy jsou uvedeny v Ciselné posloupnosti vramci skupiny
rozdilného zpusobu vyuziti (funkce), a v naslednych tabulkach oznaceny jeji zkratkou (uvedeny
zde pouze feSené zpusoby vyuziti).

Tab. E.2_1: Plochy zastavitelné

plocha | funkéni skupina — navrhované vyuziti vyméra (ha)
Z13 plochy technické infrastruktury 0,1448
Z14 plochy bydleni - rekreaéni 0,3273
Tab. E.2_2: Plochy prestavby
plocha | funkéni skupina — navrhované vyuziti vyméra (ha)
P4 plochy bydleni - hromadné 0,1367
Tab. E.2_3: Koridory dopravni infrastruktury
plocha | funkéni skupina — navrhované vyuziti vyméra (ha)
D14A koridor dopravni infrastruktury — silnice (pfelozka silnice 1/38) 0,8280

Poznamka: rozsah predpokladanych zabort PF ve vymezeném koridoru D14A pro prelozku silnice 1/38, obchvat Doksy -
Obora byl zjistén odbornym odhadem, resp. pracovnim vypoctem z délek Usekl v pravdépodobné ose trasy vSech ¢asti
budouci silnice pfi Gvaze konstantni Sitky plochy 20 m. Ddvodem tohoto zpUsobu hodnoceni je zatimni neznalost pfesné
lokalizace trasy budouci silnice.

Tab. E.2_4: Plochy zmén v krajiné

plocha | funkéni skupina — navrhované vyuziti vyméra (ha)
N17 plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zalozeni prvku USES (&ast biokoridoru k zalozeni) 0,4843
N18 plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zalozeni prvku USES (&ast biokoridoru k zalozeni) 0,6606
N19 plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zaloZeni prvku USES (€ast biokoridoru k zalozeni) 0,1024
N20 plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zaloZeni prvku USES (€ast biokoridoru k zalozeni) 0,1193
N21 plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zalozeni prvku USES (€ast biokoridoru k zalozeni) 0,0722
N22 plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zalozeni prvku USES (&ast biokoridoru k zalozeni) 0,3514
N23 plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zalozeni prvku USES (&ast biokoridoru k zalozeni) 0,2879
N24 plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zaloZeni prvku USES (€ast biokoridoru k zalozeni) 1,0772
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E.3 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZPF
E.3.1 VYHODNOCENI DLE ZAKLADNICH DRUHU POZEMKU, TRiD OCHRANY ZPF
Tab. E.3_1: Hodnocené plochy zastavitelné (Z)
g 2 toho zabory ZPF podle tfid ochrany ZPF =
© [ E.. E E 8 \;\
c || > o > s | ® £S o
85| = | 8| 8|38 N (Z| g g$| 8|8 8|52 4
5| & o ° | 2 @ o < ST i= = ] E |05 m
~ N o = O = I} = - . | g2
3 | W] | §|[§ F N — = | | =2 = £
o £ N |9 5y
° o
Z13 | T1]0,1448 [ 0,000 O 0 0 0 0,1448 0 0 0 0 0 0 10,1448 -
Z14 | BR|0,3273 [ 0,000 O 0 0 0 0,3273 0 0 0 0 0 0 0 -
celkem | 0,4721 | 0,000f O 0 0 0 0,4721 0 0 0 0 0 0 [0,1448 -
Tab. E.3_2: Hodnocené plochy prestavby (P
o 2 toho zabory ZPF podle tfid ochrany ZPF =
(2]
© [} ’é E E 8 ‘;’
£ | 8 S > a o) © o ® X -
S|E| ¢ '8 2| 5|3 S 15| & |E|&|E 8|5 &
=3 - o “@© = © o < = = =] - s o = m
3 N e = |2 - L = —c g2
3 | Ww|®| § |G F N = = || z|>|§
(3] E N g >
° o
P4 |BH|0,1367|0,000 0 0 |0] O | 0,367 | O 0 0 0 0 0 0 -
celkem |0,1367(0,000, 0 0O |0] 0 |0,1367 | O 0 0 0 0 0 0 -
Tab. E.3_3: Hodnocené koridory dopravni infrastruktury
,g 2 toho zabory ZPF podle tfid ochrany ZPF =
© )] §. E E 8 ‘;’
c o ~> > o =) © X -
S|l ¢ | 8| 8| 2% N |5 E S| 22| 8|lgg H
2|2 3/ 8| 2| 8|9 o 2 i = | B | E| 5|88 o
X N Q| L 2 - L = =9 g2
T | W| e8| §|5 F N = =1 512> &
o E N g ?
° o
0,2560 53001
D14A | DS | 0,8280 |0,5000(0,5000( 0,000( 0 | 0,000 0,3280 [0,0440 0 0,2440 0 0 53011
celkem | 0,8280 |0,5000/0,5000(0,000| 0 |0,000| 0,3280 |0,0440 0 0,2560)0,2440{ O 0 -
Tab. E.3_4: Hodnocené plochy zmén v krajiné (N)
© 7 toho zabory ZPF podle tfid ochrany ZPF -
@ (2]
© [} §. E E 8 \g‘
£ Q £ > o ) ®© < =
s || s | 8| 8| |3 N | & s g/ 8| 3| 8|58 X
o S > Qo S T | ®» -4 el N 3= N N = = ®
o = o G o S | o S = =] - - = O = m
X N i = e = = g°0
= ~N| = | §1|§ F N = = = = > E
o E N g ;‘
° o
51310
N17 | NS | 0,4843 0,4843|0,4843 0 0 0 0 0 0,4420 0 0 0 51410
0,0423 51450
N18 NS | 0,6606 0,6606|0,6606| 0 0 0 0 0 0 0,6606| O 0 0 0 51410
N19 NS | 0,1024 0,1024|0,1024| 0 0 0 0 0 0,1024 0 0 0 0 0 51400
N20 NS | 0,1193 p,1193|0,1193| 0 0 0 0 0 0,1193 0 0 0 0 0 51400
N21 NS | 0,0722 p,0722|0,0722| 0 0 0 0 0 0 0 10,0722 O 0 0 53011
N22 | NS|0,3514 p,3514/0,3514] 0 0| 0 0 0 0 o [01902 0o | o | 23011
’ ’ ’ 0,1612 53051
0,2794 51410
N23 NS | 0,2879 0,2879|0,2879| 0 0 0 0 0 0 0,0085 0 0 0 53011
0,4811 51400
N24 NS | 1,0772 |1,0772|0,7301 0 10,3471 0,5961 0 0 51410
celkem | 3,1553 B3,1553(2,8082 0 [0,3471 0,7028 1,9781(0,3132|0,1612 -
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CELKEM HODNOCENE ZABORY — REKAPITULACE DLE KATEGORIi FUNKENIHO VYUZITI

Tab. E.3_5: Hodnocené plochy zastavitelné (Z)

z toho zabory ZPF podle tfid ochrany oS
© & _ g= 8
g | 22| N | q| B| 2 8 | Sk sg s
c [T} d o c o [ © o 2 23 T—) > 2
E 83 2 £E3| £ 2 E Sl N2 In. 1. Iv. V. 2 § 2
N o

TI | 0,1448 | 0,000 © 0 0 0 |0,1448| 0 0 0 01448

BR | 0,3273 | 0,000| o0 0 |03273 0 0 0
ce'gem 0,4721 | 0,000 0 0 0 0 |04721| o 0 0 0 0 0 0,1448
Tab. E.3_6: Hodnocené plochy prestavby (P)

" z toho zabory ZPF podle tfid ochrany g —5 =

o o e o 2 | g~ 2

3] X0 N > > N el 68T

s | 85| Z|EE| E| 8| B | 2|23 o om | v | v TEL

E < ﬁ B og- ﬁ g = W N Qo . . . 5 o £ ~§ S
N o)

BH | 0,1367 | 0,000 O 0 0 0 |01367| 0 0 0 0 0 0 0
celkem| 0,1367 | 0,000 © o | o 0 |o01367| o 0 0 0 0 0 0
Tab. E.3_7: Hodnocené plochy koridory dopravni infrastruktury

z toho zabory ZPF i
" y podle tfid ochrany g —5 -
Q . E o o (] = E =~ -g
i = ’g p © © ) ) o S S o 2 g 2
c 8. ] co (<] o = S5 el
E 83 2 £3| £ 3 = Sl N2 | In. 1. Iv. V. gES
N o

DS | 0,8280 | 0,5000|0,5000| 0 0 0 |0,3280|0,0440| 0 |0,2560 |0,2440
celkem | 0,8280 | 0,5000 |0,5000 0 0 |0,3280|0,0440| 0 |0,2560 |0,2440| © 0 0
Tab. E.3_8: Hodnocené plochy zmén v krajiné (N)

z toho zabory ZPF podle tfid ochran x
o| & — — 8%3
_l ~
§ | 28| Y| ol 3| 3 & | 2% sgg
c 2 K o c T E (1] o b4 ) ] >E \(g\
E 83 2 £E3| £ 2 = S| N2 | L 1. 1. Iv. V. SE
N o

NS | 3,1553 | 3,1553|2,8082| 0 0 [03471| 0 0 |0,7028| 1,9781 |0,3132|0,1612 0 0
°e"r‘lem 3,1553 | 3,1553|2,8082| 0 0 [03471| o0 0 |0,7028| 1,9781 |0,3132|0,1612| 0 0
Tab. E.3_9: Hodnocené zabory (plochy Z, P, N, koridory)

z toho zabory ZPF podle tfid ochrany oS
© & 4 S8
§ | 22| Y | el 3| 3 8 | SE sg s
c [T} | o c o I © o =2 23 T_) > 2
E 83 £ £%| £ 2 = S N2 | L In. 1. Iv. V. 2 § 2
N o

TI | 0,1448 | 0,000/ © 0 0 0 |01448| 0 0 0 0 0 0 0,1448

BR | 03273 | 0000 0 0 0 0 |03273| o 0 0 0 0 0 0

BH | 0,367 | 0,000 0 0 0 0 |01367| © 0 0 0 0 0 0

DS | 0,8280 | 0,50000,5000| 0 0 0 |0,3280(0,0440| 0 |0,2560 |0,2440| 0 0 0

NS | 3,1553 | 3,1553(2,8082| 0 0 |03471| 0 0 |0,7028|1,9781 |0,3132|0,1612| 0 0
°e"r‘lem 4,5921 | 3,6553|3,3082| 0 0 |0,3471 | 0,9368 | 0,044 |0,7028 | 2,2341 |0,5572|0,1612| 0 0,1448
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SOUHRNNE A STATISTICKE UDAJE PLOSNYCH POZADAVKU NAVRHU
URBANISTICKEHO RESENi ZMENY C.3 NA POZEMKY ZPF

Plodné pozadavky na pozemky ZPF a PUPFL z hodnocenych zastavitelnych ploch a
ploch pfestavby nejsou (netykaji se pozemkt ZPF ani PUPFL). PloSné pozadavky na zabor ZPF
vyplyvaji z vymezeného dopravniho koridoru D14A. kdy skute¢né doteni pozemkd ZPF bude pfi
realizaci silnice mensi. Celkova vyméra zaborové lokality je 0,8280 ha, z toho 0,5000 ha je ZPF -
v8e ornd puda, pficemz 0,2560 je ZPF II. tfidy ochrany a 0,2440 lll. tfidy ochrany.

Plosné pozadavky z ploch zmén v krajiné (zalozeni Usekl biokoridort) jsou celkem
3,1558 ha, pficemz 0,7028 ha tvofi ZPF I. tfidy ochrany, 1,9781 ha Il. tfidy ochrany, 0,3132 ha IIl.
tfidy ochrany a 0,1612 IV. tfidy ochrany. Pfevazuje zabor orné pldy (2,8082 ha), zbylou Cast
zabora tvori TTP o vymére 0,3471 ha.

Tab. E.3_10: Rekapitulace hodnocenych zabori ZPF dle tfid ochrany

E.3.2

zabory ZPF zabory ZPF dle tfid ochrany

celkem I. tiida II. trida . tiida IV. tiida V. tiida
celkem plochy zastavitelné (2) 0,0000 0 0 0 0 0
celkem plochy prestavby (P) 0,0000 0 0 0 0 0
celkem plochy zmén v krajiné (N) 3,1553 0,7028 1,9781 0,3132 0,1612 0
celkem dopravni koridory 0,5000 0 0,2560 0,2440 0 0
celkem 3,6553 0,7028 2,2341 0,5572 0,1612 0
podily z celkového zaboru ZPF 100,00 % 19,23 % 61,12 % 15,24 % 4,41 % 0,00 %

Tab. E.3_11: Souhrnné statistické udaje zabori ptudniho fondu

CELKEM ZABORY 4,5921 ha tj. 100,00 % tj. 0.81 % z X vyméry ieS. uzemi

> plochy zaborli zemédélské pldy 3,6553 ha 79,6 % 0,64 %

> plochy z&bord na nezemédélské padé 0,9368 ha 20,4 % 0,15 %

. . o . o tj. 0,64 % z ti. 091 %z

Celkova plocha zabora ZPF [3,6553 ha | tj. 100,00 % 5 vyméry £.G. | £ vyméry ZPF
z toho orna plida 3,3082 ha 90,50 % 0,58 % 0,82 % [tj. 0,87 % z Z vyméry or.pudy
z toho zahrady 0 ha 0% 0% 0% [tj.0,0 % z = vyméry zahrad
z toho ovocné sady 0 ha 0 % 0% 0% [tj. 0,0 % z X vyméry ov. sadl
z toho TTP (louky a pastviny) |0,3471 ha 9,50 % 0,06 % 0,09 % [{j.1,91 % z X vyméry TTP

- bliz§i Gdaje viz sumare jednotlivych kapitol
- Udaje v zaokrouhlené podobé se tykaji pouze Zmeény €. 3

INFORMACE O EXISTENCI ODVODNENI

Dle UP Okna a UAP ORP Ceska Lipa byly vfe$eném Uzemi v minulosti provedeny
meliorac¢ni opatfeni (1958). Plodna drenazni odvodnéni, nehledé na jejich sou¢asnou principialné
pochybnou opodstatnénost (vzhledem k sou€asnému i ocekavanému deficitu povrchové i
podzemni vody) a aktualni funk&énost, nebyla v poslednich decenniich systematicky udrzovana.
Tyto zakladni investi¢ni prostiedky byly realizovany vroce 1958. Dle stafi téchto zakladnich
investi¢nich prostfedkl a teoretické funkénosti (cca 40 let), jejich sporadické udrzbé i sou€asného
stavu téchto zafizeni, Ize usuzovat, Zze maji jiz podstatné omezenou az snizenou funkénost. K
tomuto pfispiva i aktudlni stav v terénu, kdy tyto meliorované pozemky (divod provedenych
melioraci pro navySeni Urodnosti pid) jsou zatravnény, porostlé nalety dfevin a v fadé pfipadu jiz
ani neslouzi zemédélské vyrobé. Pfevazna cast pozemku, které jsou soucasti téchto ploch, je v
Katastru nemovitosti evidovana jako druh pozemku vodni plocha — bazina, moc¢al nebo ostatni

plocha.

Pozn.:

Existence meliorovanych pozemku je pro zmény vyuzivani legislativnim limitem, avSak
vzhledem k uvedenym skute¢nostem neni limitem praktickym. Zastavitelnd plocha Z13 je sice
vymezena na téchto meliorovanych plochach, ovSem nyni je zde vzrostla zelefi a pozemek neni v
Katastru nemovitosti veden jako ZPF (ostatni plocha).

INFORMACE O EXISTENCI ZAVLAH

Dle UAP ORP Ceska Lipa nebyly ve spravnim tzemi obce Okna realizovany zafizeni
zavlah.
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INFORMACE O EXISTENCI STAVEB K OCHRANE POZEMKU PRED EROZNI
CINNOSTI VODY

Dle UAP ORP Ceska Lipa ve spravnim Gzemi obce Okna nejsou evidovany stavby k
ochrané pozemku pfed erozi vody.

ODHAD VYMERY ZABORU, NA KTERE BUDE PO UKONCENI NEZEMEDELSKE
CINNOSTI PROVEDENA REKULTIVACE NA ZEMEDELSKOU PUDU

Zménou ¢€.3 se nenavrhuji plochy, na kterych po ukonéeni nezemédélské cinnosti bude
provedena rekultivace zpét na zemédélskou pudu.

Ve Zméné €.3 jsou vymezeny plochy zmén v krajiné (N17-N24) navrzené pro zalozeni
¢asti biokoridord. Jejich vymezeni v kategorii ploch smiSenych nezastavéného Uzemi umozriuje
rozS8ifeni biodiverzity na téchto pozemcich. Na téchto Usecich biokoridord by mélo dojit k zaloZeni
travnatych ploch a osazeni homogennich linii vice etdzové zelené smeési stroml a kefu pfirodé
blizké skladby. Navrzenym feSenim také dojde k optickému roz&lenéni velkych honl orné pady a
tim k vytvareni harmonickeé krajiny. Tyto pasy budou mit mimo jiné i protierozni funkci.

UDAJE O DOTCENi SITE UCELOVYCH KOMUNIKACI SLOUZICICH K
OBHOSPODAROVANi ZEMEDELSKYCH A LESNICH POZEMKU

Prostupnost krajiny je kromé volného neorganizovaného pohybu krajinou umoznéna siti
silnic, mistnich a Ucelovych komunikaci, tedy v UP vymezenymi plochami dopravni infrastruktury -
silnice (DS), plochami vefejnych prostranstvi — komunikace (PK) a daldimi v UP Okna a jeho
zménach nevymezenymi zvykovymi trasami.

Koncepénim feSenim Zmény ¢&.3 neni negativné dotéena stavajici sit Ucelovych
komunikaci slouzicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemka.

Pristupnost, dostupnost a technologie obhospodafovavani zemédélskych pozemkl je
nutné v pfipadé potreby fesit novymi G€elovymi komunikacemi z divodu umoznéni zemédeélského
hospodafeni a nalezitého vyuzivani a adrzby pozemkl ZPF. Tyto ucelové komunikace (polni
cesty) dle regulativi mohou byt obecné (podminéné) jako zakladni vybavenost Uzemi soucasti
ploch zemédélskych, ploch lesnich, ploch smiSenych nezastavéného Uzemi a ploch pfirodnich,
které jsou vymezeny v nezastavéném Gzemi.

E.4 ODUVODNENiI DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi ZMENY €.3 NA
ZPF

Ochrana ZPF je stanovena legislativné, tudiz neni do budoucnosti vylou€ena zména
nékterych kritérii (detailni Upravy probihaji operativné a pribézné). Ochrana (a relativni kvalita)
zemeédeélského pudniho fondu je vyjadfena tfidami ochrany jednotlivych BPEJ zastoupenych v
feSeném Uzemi (viz graficka ¢ast dokumentace).

Zmeéna ¢.3 situuje jednotlivé rozvojové plochy pfednostné do zastavéného Uzemi, do jeho
proluk nebo na jeho okraj, avSak pro rozvoj obce se nelze vyhnout zemédélské pudé v nejbliz§im
okoli zastavby obce. Ochrana ZPF vyplyva z platnych legislativnich ustanoveni, av§ak vzhledem
k charakteru uzemi obce tvofeného vysoce kvalitnimi zemédélskymi pudami se pfi rozvoji obce
nelze témto aspektim vyhnout. PFi koncipovani navrhd byly zabory téchto pozemki
minimalizovany a navrhovany stav je urCitym kompromisem mezi legislativni ochranou ZPF a
potfebami obce.

Plochy zmén v krajiné N13, N14, N15, N16 nevyzaduji zabor ZPF, protoze plochy jsou
vymezeny na pozemcich v KN evidovanych jako ostatni plochy nebo vodni plocha.

Zastavitelné plochy Z13, Z14 a plocha prestavby P4 nevyzZaduji zabor ZPF, plochy jsou
vymezeny na pozemcich dle KN evidovanych jako ostatni plocha nebo zastavéna plocha.
Zastavitelné plochy a plochy prestavby Zmény €.3 jsou vymezeny mimo scelené hony orné pudy a
vymezeni zastavitelnych ploch neomezeni zemédélské hospodareni v nejproduktivnéjSich ¢astech
Uzemi obce.
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Zabor zemédeélskych pad vyssi tfidy ochrany vyplyva z vymezeného nadmistniho koridoru
dopravni infrastruktury pro prelozku silnice 1/38, obchvat Doksy - Obora. Koridor je vymezen dle
navrhu AZUR LK €.1.

Dale si zabor zemédélskych pad vyssich tfid ochrany (l. a Il. tfida) vyZzaduje zalozeni
¢asti biokoridort (plochy N17-N24), ve kterych by mélo dojit k zaloZeni travnatych ploch a osazeni
homogennich linii vice etdZzové zelené smési stroml a kefu pfirodé blizké skladby.

Realizaci navrzeného feseni dojde k zajisténi funkénosti systému USES a jeho provazani
na sousedici Uzemi, dojde k optickému rozclenéni velkych hond orné pldy a tim k vytvareni
harmonické krajiny a zvySi se i ochrana zemédélské plidy pred erozi. Plochy N17-N24 jsou
vymezeny jako vefejné prospé&sna opatreni.

E5 VYHODNOCENI A ODUVODNENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi ZMENY C.3 NA PUPFL

Navrh Zmény ¢.3 se tyka lesnich pozemka pouze ve vymezeném koridoru dopravni
infrastruktury D14A pro prelozku silnice 1/38. Skuteény zabor v dobé realizace bude mensi
(bude upfesnéno budouci téleso stavby).

Celkova vyméra zaboru PUPFL ve vymezeném koridoru D14A je relativhé velmi
mala a ¢inni 0,0440 ha.

Plocha zmény krajiny N16 neni zaborem PUPFL, jedna se pouze o uvedeni souladu UP
se skute€nym stavem a stavem evidovanym v katastru nemovitosti, kde je pfedmétny pozemek
veden jako ostatni plocha.

Plocha Z14 zasahuje do administrativné stanovené vzdalenosti 50 m od okraje lesa,
avSak i vzhledem k charakteru Uzemi obce, kdy nékteré stavebni objekty pfimo sousedi s lesem, je
nutné vlastni budouci zastavbu na ploSe situovat tak, aby byla dodrzena odstupova vzdalenost
staveb min. v rozsahu stfedni vySky lesniho porostu v mytném véku. Plochy lesa se v dané lokalité
nachazi az za silnici Il. tfidy a na druhé strané za mistni komunikaci a za Zelezni¢ni trati, takze
vystavba v ploSe Z14 bude mit minimalni negativni vliv na les, ohrozeni plochy padem stromu je v
jeji jizni ¢asti velmi okrajové potencialné mozné, ale pouze vysokymi stromy.

Pfipadné umistovani a povolovani staveb ve vzdalenosti do 50 m od lesa v budoucnu
bude podminéno souhlasem organu statni spravy lest podle ustanoveni (§ 14 odst. 2 lesniho
zakona). Pfi posuzovani zadosti o vydani téchto souhlasu organ statni spravy lest dba predevsim
toho, aby nedochazelo k umistovani staveb trvalého charakteru do blizkosti lesnich pozemku ve
vzdalenosti, ktera neni dostate¢nd k minimalizaci rizika negativniho stfetu se zajmy chranénymi
lesnim z&konem, tj. nezadouci omezeni dopravni obsluznosti a pfistupnosti lesa, nezadouci
interakce mezi stavbou a blizkym lesnim porostem apod. Bezpecna odstupova vzdalenost je
obvykle dana vyskou lesniho porostu v mytném véku, upravena s ohledem na podminky konkrétni
lokality (terénni poméry, stav porostniho okraje, stavajici zastavba aj.).
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F \[YHODNOCENi SOULADU ,ZMENY C.3 S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE (PUR) A UPD VYDANOU KRAJEM

F.1 VYHODNOCENI SOULADU ZMENY €.3 S PUR CR

Politika uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &.1 byla schvalena usnesenim viady
CR &. 276 ze dne 15.4.2015. Z diivodu naléhavého vefejneho zajmu pofidilo MMR CR na zakladé
§ 35 odst. 5 stavebniho zakona Aktualizaci &. 2 PUR CR, ktera byla schvalena dne 2. zaFi 2019
usnesenim vlady €. 629. Pfedmétem této aktualizace byla zmé&na oznaceni zaméru silnice ¢. 43
v Useku Brno — Moravska Tfebova. Tato aktualizace se nijak netykala uzemi Libereckého kraje. Z
ddvodu naléhavého vefejného zajmu pofidilo MMR CR na zékladé § 35 odst. 5 stavebniho zakona
Aktualizaci 8. 3 PUR CR, ktera byla schvalena dne 2. z&Fi 2019 usnesenim vlady ¢. 630.
Pfedmétem této aktualizace bylo doplnéni Ukolu Zlinskému kraji vyme2|t v ZUR Zlinského kraje
plochu pro vodni dilo Vlachovice. Tato aktualizace se nijak netykala tzemi Libereckého kraje. Dale
z divodu naléhavého vefejného zajmu pofidilo MMR CR na zakladé § 35 odst. 5 stavebniho
zadkona Aktualizaci 8. 5 PUR CR, ktera byla schvélena dne 17. srpna 2020 usnesenim vlady
C. 833. Predmétem teéto aktualizace bon doplnéni ¢l. 205 tykaJ|C|ho se vodniho dila Kryry,
Senomaty, Sanov a dal$ich opatieni v ramci komplexniho Fedeni sucha v oblasti Rakovnicka. Tato
aktualizace se nijak netykala uzemi Libereckého kraje.

Néasledné MMR CR zajistilo vyhotoveni a zvefejnéni Gpiného znéni PUR CR zavazného
od 11.9.2020 (dale jen PUR CR).

Pfi stanovovani podminek UP pro zmény v (izemi jsou v souladu s charakterem Gzemi
zohlednény nize popsané republikové priority izemniho planovani vyjadrené v PUR CR.

F.1.1 REPUBLIKOVE PRIORITY UP

Republikové priority Gzemniho planovani stanovené v PUR CR jsou ve Zméné ¢&.3
v mife odpovidajici urovni Uzemnimu planu naplfiovany ve vSech ¢astech od stanoveni koncepce
rozvoje Uzemi obce a ochrany jeho hodnot, pfes urbanistickou koncepci obsahujici vymezeni ploch
s rozdilnym zplasobem vyuziti a stanovenim podminek jejich vyuziti, stanoveni koncepce
usporadani krajiny a jeji ochrany vcetné vymezeni Uzemniho systému ekologické stability,
stanoveni koncepce dopravni a technické infrastrukiury az po stanoveni vefejné prospésnych
staveb, vefejné prospésnych opatfeni a vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie.

Zména ¢€.3 vytvaii Uzemni podminky zejména pro podporu trvalého bydleni a rozvoj
technické Infrastruktury a soucasné jsou chranény pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi
(stanoveni hodnot viz UAP ORP Ceska Lipa).

Obecné formulované republikové priority Uzemniho planovani byly zohlednény pfi
zpracovani Zadani i navrhu Zmény ¢€.3 a pfedmétu feSeni se zejména tykaji:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uUzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinec¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity dzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného
rozvoje. V nekterych pripadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Ease proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému
rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku
nedostatku lidskych zasah

Cilem Zmény ¢&.3 je dale podpofit zejména podminky pro rozvoj trvalého bydleni v obci a
uspokojit zajemce o bydleni vobci a obec vybavit odpovidajici technickou infrastrukturou
(splaskova kanalizace).

(16) Pri stanovovani zptsobu vyuZiti uzemi v Uuzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim fesenim pred
uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi. Vhodna feseni tzemniho
rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli izemi i s jeho uZivateli a v souladu s urcenim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridord vymezenych v PUR CR.

Koncepcni feseni Zmény C€.3 je v souladu se zaméry obce. Zménou €.3 se neméni
celkova koncepce rozvoje obce ani urbanisticka koncepce stanovena v UP Okna.
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Zmeénou C€.3 jsou vytvafeny Uzemni predpoklady zejména pro rozvoj bydleni pfi
respektovani hodnot Uzemi. Komplexné byl posouzen USES a mistné aktualizovan ve vztahu k
sousedicim obcim.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a
venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

Obec Okna je vramci struktury osidleni Libereckého kraje ostatni obci (neni zafazena
mezi nesporna centra osidleni). Spada do spadového obvodu centra osidleni Doksy. Obec Okna
leZi ve venkovském prostoru v blizkosti centra osidleni mikroregionalniho vyznamu nizsiho stupné
Doksy. UP podporuje rozvoj funkénich vazeb s Doksy a kooperace v technické infrastruktufe a
v cestovnim ruchu i s dalSimi okolnimi obcemi.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamne ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a
nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pri Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozZné a
odivodnéné, respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi, zejména formou disledné
ochrany zviasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradl, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti
prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro
implementaci a respektovani uzemnich systémui ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk( pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a
udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci dzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju.

Zmeéna ¢.3 doplnénim funkénich a prostorovych regulativii vytvaFi podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny. Zména €.3 nenavrhuje
rozvojové zamery, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivogichy a pro
Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci uzemné planovaci ¢innosti omezovat
nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Prostupnost krajiny je pro obyvatele a navstévniky nutna pro zajisténi pfimého
komunikacniho propojeni sidel v krajiné, pro zajisténi hospodarného vyuzivani a udrzby dil€ich
¢asti krajiny, ale i pro zachovani vztahu obyvatel ke krajinnému prostfedi bez ohledu na vlastnické
vztahy. Je kromé volného neorganizovaného pohybu krajinou zabezpecena siti silnic, mistnich a
Ucelovych komunikaci, tedy v UP vymezenymi plochami vefejnych prostranstvi - komunikace,
plochami dopravni infrastruktury — silnice a dal$imi v UP nevymezenymi zvykovymi trasami.

Prostupnost koridoru dopravni infrastruktury pro pfelozku silnice 1/38, obchvat Doksy —
Obora bude feSena v podrobnéjSi projektové dokumentaci. Koridor na Gzemi obce prechazi
zelezniéni trat, silnici 11/273 a vodni tok, podél kterého je vymezen lokalni biokoridor. Je
predpoklad, Ze tento Usek bude FeSen komplexné mostem, tj. objektem s relativné dobrou
prostupnosti a nedojde k vyznamnému naruSeni migrace v ramci biokoridoru. Koridor nezasahuje
do zvlasté chranénych uzemi.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitriovanim dopravni infrastruktury s ohledem
na potfeby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové
vystavby je tfeba dostatecnou vergjnou infrastrukturou primo podminit. Vytvaret podminky pro zvysSovani bezpec¢nosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou,).

Ve Zméné ¢.3 se vytvaii uzemni podminky pro pfeloZku silnice 1/38, obchvat Doksy -
Obora. VSechny rozvojové plochy vymezené Zmeénou €.3 jsou dobfe dopravné dostupné ze
systému silni¢ni sité nebo z mistnich komunikaci. Na Uzemi obce nebyla zaznamenana zvySena
intenzita dopravy. Negativni hlukové vlivy ze silniéni a Zelezni¢ni dopravy budou eliminovany
navrhem umisténi novych objektd mimo hlukem zasazené Uzemi anebo se realizuji odpovidajici
technicka protihlukova opatfeni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych dzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela

vyjimecnych a zviast oduvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou
mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

Na uzemi obce neni vymezeno zaplavove Gzemi.
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(28) Pro zajisteni kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalsiho vyvoje uzemi, poZadovat jeho Feseni ve vsech
potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné ndrok( na verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostori a
verejné infrastruktury je nutné resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Pfi zpracovani navrhu Zmény ¢&.3 byla vyhodnocena demograficka situace v Gzemi.
Kapacity vefejného ob&anského vybaveni, dopravni a technické infrastruktury jsou dimenzovany
na potencialni po€et uzivateli uzemi cca 400 nebo pocet ,pripojitelnych* uzivatell, stavajici fond
verejné infrastruktury bude doplfiovan na rozvojovych plochach.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby
splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v souc¢asnosti i v budoucnosti.

Je rozvijen stavajici systém zasobovani obce pitnou vodou do rozvojovych lokalit.

V obci se navrhuje vybudovani systému tlakové splaskové kanalizace ukonéené na
obecni COV. Navrh Zmény &.3 byl zpracovan na zéakladé podrobnéji projektové dokumentace a je
v souladu se zménénym PRVK LK. U lokalit, které nebudou pfipojeny na tento systém (chatova
osada), budou pfijata takova technicka opatteni pro ¢isténi splaskovych vod u jednotlivych staveb
(€i skupin staveb), aby kvalita vypousténych vycisténych vod byla v souladu s platnou legislativou.

Zména ¢€.3 je v souladu s poZadavky a s republikovymi prioritami Gzemniho planovani
Politiky uzemniho rozvoje CR.

F.1.2 ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

Okna neni soucasti Zadné rozvojové oblasti a osy mezinarodniho a republikového
vyznamu.

F.1.3 SPECIFICKE OBLASTI

Uzemi obce Okna neni vymezeno v z4dné specifické oblasti republikového vyznamu.

F.1.4 KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Pfes Uzemi obce Okna nejsou vedeny koridory doprani a technické infrastruktury
vymezené v PUR CR.
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F2 VYHODNOCENI SOULADU ZMENY €.3 S POZADAVKY UPD VYDANE
KRAJEM

Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK) vydal Liberecky kraj dne
21.12.2011 s nabytim ucinnosti dne 22.1.2012 — o vydani rozhodlo Zastupitelstvo Libereckého
kraje usnesenim ¢€.466/1/11/ZK.

ZUR LK v nadmistnich souvislostech uzemi kraje zpfesfiuji a rozvijeji cile a Ukoly
Uzemniho planovani v souladu s PUR CR a uréuji strategii pro jejich naplfiovani, koordinuiji
Uzemné planovaci €innost obci, zejména stanovuji z&kladni uspofddani uUzemi kraje, hlavni
koridory dopravy, technické infrastruktury a uUzemnich systému ekologické stability, vymezuje
vyznamné rozvojové plochy a dal$i Uzemi specialnich zajmua, vymezuji plochy a koridory pro
verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni.

V letech 2014 — 2021 byl pofizovan navrh Aktualizace ¢.1 ZUR LK, ktery byl 30.3.2021
vydan zastupitelstvem Libereckého kraje. Aktualizace ¢. 1 ZUR LK byla po jejim vydani doruCena
spolu s uplnym znénim ZUR LK vefejnou vyhlaskou a dne 27. 4. 2021 nabyla ucinnosti. Navrh i
oduivodnéni Zmény &.3 respektuje ZUR LK ve znéni aktualizace €.1.

Lze konstatovat, ze napliiovani krajskych priorit stanovenych ZUR LK pro Gzemni
planovani v oblasti zajisténi pfiznivého zivotniho prostiedi, zajisténi hospodaiského rozvoje uzemi
a zajisténi socialni soudrznosti obyvatel tzemi je v UP Okna naplfiovano stanovenou urbanistickou
koncepci, ochranou kulturnich a pfirodnich hodnot Uzemi, stanovenim podminek pro plochy
s rozdilnym zpusobem vyuZziti a to vzhledem k moznostem, potfebdm a pozadavkdm na udrzitelny
rozvoj Uzemi.

Obecné formulované krajské priority zemniho planovani jsou ve Zméné &.3 pfiméfené
jejimu rozsahu zohlednény. Zména €.3 fesi zejména dil¢i plodné nevyznamné zmény vyuziti Uzemi
pro plochy bydleni — hromadné, plochy bydleni — rekreacni. Je aktualizovan navrzeny systém
odkanalizovani obce véetné nového umisténi obecni COV (plocha Z13). Jsou respektovany
hodnoty Uzemi a limity vyuziti Gzemi (zejména viz priority P1, P3, P7, P8, P13, P19).

ad P1

- Zména €.3 ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty
Uzemi v&etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana
hodnot Uzemi je provazéna s potfebami ekonomického a sociélniho rozvoje v souladu s
principy udrzitelného rozvoje.
Zména €.3 zachovava a pfiméfené rozvijet krajinny raz nezastavénych ¢asti uzemi (viz
Koncepce usporadani krajiny):

ad P3

- Vymezeni usporadani uzemi a stanovené podminky pro jeho vyuZivani zohledriuji
pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel, hospodaiského rozvoje Uzemi a ochrany
a rozvoje prirodnich a kulturnich hodnot Uzemi.

- Vhodnéa feSeni Uzemniho rozvoje byla formulovana ve spolupraci s obyvateli i uzivateli
Uzemi - (shromazdéni zamérl, podnétud, projednavaci proces pofizeni Zmény ¢.3).

ad P7

- Zména ¢.3 vytvari uzemni pfedpoklady pro nové vyuzivani opusténych aredld a ploch —
tzv. brownfields prostfednictvim vymezeni pfestavbové plochy a jejim zafazenim do ploch

bydleni — hromadné. Je navrZzeno nové vyuziti brownfields (zchatraly pension) v kontaktu
s lokalitou bytovych domuav centru obce.

ad P8

- Zménou ¢€.3 jsou vytvafeny uUzemni podminky pro implementaci Uzemnich systému
ekologické stability. Jsou respektovany jednoznacné body propojeni prvk( systému na
hranicich feSeného Uzemi. V feSeném Uzemi jsou vymezeny prvky nefunkéni a navrzené
k zaloZeni — Casti biokoridort 1081/1082 a A/1081 na intenzivné vyuzivané zemédélské
pude.
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ad P13

- Zména ¢&.3 vytvafi podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi ndvrhem dopravni
infrastruktury — koridoru pro silnici 1/38, obchvat Doksy - Obora

ad P19

- Zména ¢.3 doplfiuje navrh technické infrastruktury, zejména zpracovani odpadnich vod
tak, aby splfiovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.
Zména ¢.3 dopliiuje existujici systéemy technické infrastruktury a rozviji je v provazané
vykonné a spolehlivé siti.

- Ve Zméné &.3 je navrzen systém kanalizace ukonéené na obecni COV. S ohledem na
umisténi, rozptylenost z&stavby a vysokou ekonomickou naro€nost nebude systém
splaskové kanalizace rozvijen v chatové osadé za Zelezni¢ni trati, kde budou pfijata
takova technickd opatfeni pro Cisténi odpadnich vod u jednotlivych staveb (& skupin
staveb), aby kvalita vypousténych vycisténych vod byla v souladu s platnou legislativou.

Obec Okna nelezi v zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose. Obec Okna neni zafazena do
zadné specifické oblasti.

Zména ¢€.3 navrhuje intenzifikaci vyuZziti zastavéného Uzemi, umérné navrhuje rozvojové
zastavitelné plochy. Navrhem rozvoje splaskové kanalizace jsou vytvareny podminky pro rozvoj
spole€enského, ekonomického a environmentélniho potencidlu Uzemi obce a Uzemni podminky
pro rozvoj bydleni, obéanského vybaveni, vyroby a sluzeb.

Zména ¢€.3 vytvafi uzemni podminky pro kvalitativni zlepSeni stavu povrchovych a
podzemnich vod, vytvari Uzemni podminky pro eliminaci hlavnich zdroju znecisténi povrchovych a
podzemnich vod navrhem systému splaskové kanalizace ukon&eného na COV. Nové kanalizace je
navrzena jako tlakova kanalizace. Pro zbyvajici ¢asti obce, mimo dosah navrzeného systému, se i
nadale uvazuje s individualnim &igténim splagkovych vod (napf. malé domovni COV, bezodtokové
jimky, septiky se zemnim filtrem) v souladu s podminkami aktualné platné legislativy a posouzenim
hydrogeologické situace v misté pfi minimalizaci negativnich vlivli na Zivotni prostiedi.

Zménou ¢&.3 byl upfesnén systém USES mistniho vyznamu a koresponduje s vyznamové
nadfazenou dokumentaci i v navaznostech na systémy sousedicich obci.

Mimo vySe uvedeného jsou Zménou &.3 zohlednény dalSi zdsady Uzemniho rozvoje
vymezené pro celé uzemi Libereckého kraje zabyvajici se zejména upfesnénim podminek ochrany
a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot izemi a vymezenim cilovych charakteristik
krajiny a z nich vyplyvajici Ukoly pro izemni planovani.

Koncepce Zmény €.3 je v souladu se ZUR LK ve znéni aktualizace &.1. Soulad s aktualné
platnou UPD Libereckého kraje bude nadale sledovan.
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G

VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C.3 SCiLl A UKOLY
UZEMNIHO PLANOVANI

Zména ¢.3 neni vrozporu sobecné& formulovanymi cili (§18) Uzemniho planovani

v zakoné ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni a v ramci republikovych a krajskych priorit Uzemniho
planovani s upfesnénymi cili formulovanymi v PUR CR a ZUR LK:

(1)

(6)

Zména ¢.3 vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi, ktery spociva
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi, a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Cilem je dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych a soukromych zama
na rozvoji Uzemi. Za timto ucelem jsou vytvareny uzemni podminky pro rozvoj trvalého
bydleni v obci a pro uspokojeni zajemct o bydleni v obci.

Zména €.3 koordinuje vefejné i soukromé zameéry zmeén v Uzemi, vystavbu a jiné €innosti
ovliviujici  rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych z&mu vyplyvajicich
ze zvlastnich pravnich predpisu.

Zména €.3 ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
Uzemi v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti.
S ohledem nato urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a
zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkui. Zastavitelné plochy
se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

V nezastavéném Uzemi se pfipousti v souladu s jeho charakterem umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro pfipojky a
UCelové komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledku a dale takova opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, nau¢né stezky
aj. (bez pfipustnosti pobytové rekreace a bydleni) a to vzdy s ohledem na nenaruseni
krajinného razu a zachovani prostupnosti krajiny.

Problematika nezastavitelnych pozemku ve smyslu §2 odst.1 e) zadkona ¢.183/2006Sb.
v platném znéni se Zmény €.3 netyka.

Zmeéna €.3 neni vrozporu s obecné formulovanymi Ukoly Uzemniho planovani (§19)

v zakoné €. 183/2006 Sb. v platném znéni.

(1)

a)

b)

NaplInéni kol uzemniho planovani ve Zmeéné €.3:

Zpracovani Zmény &.3 vychazelo z UP Okna, dale z UAP ORP Ceské Lipa (aktualizace
2016, data 2020) a z vlastnich doplfujicich prizkumu zpracovatele, jejichz pfedmétem
bylo zjisténi a posouzeni pfirodnich, kulturnich a civilizagnich hodnot.

Zékladni koncepce rozvoje Uzemi véetn& urbanistické koncepce byla stanovena v UP
Okna a je Zménou ¢€.3 respektovana a rozvijena na zakladé vyhledové potieby bytu a
dalSich potfeb Uzemi, pfiemz jsou respektovany pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty
Uzemi vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a jsou
stanoveny zasady jejich ochrany a rozvoije.

Byla provéfena vhodnost, zejména s ohledem na limity vyuZiti Uzemi a celkové koncepéni
feSeni, pofizovatelem shromazdénych zdmért obCanl a obce na zmény vyuziti Gzemi a
byly posouzeny jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na vefejné zdravi, zivotni
prostredi, vefejnou infrastrukturu a jeji hospodarné vyuzivani.

Ve Zméné €.3 jsou pro vSechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuzivani stanoveny
podminky pro vyuzivani a zakladni podminky prostorového uspofadani.
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Stavajici charakter a hodnoty Uzemi a vyuzitelnost navazujiciho uzemi je zohlednéno ve
zpUsobu vymezeni zastavitelnych ploch a ve stanoveni podminek prostorového
usporadani, omezeni ve vyuzivani ploch, ochrany hodnot krajiny a krajinného razu.
Etapizace se ve Zméné &.3 neuplatriuje.

V Uzemi se nevyskytuji zafizeni, ¢innosti nebo dila, kterd by vyvolavala nebezpeci
ekologickych katastrof, rovnéz pfirodni podminky komplexniho Uzemi neindikuji
pfedpoklad extrémniho zatizeni urbanizovanych ploch, ploSnym a prostorovym
usporadanim uzemi se snizuji potencialni rizika ohrozeni Uzemi pfirodnimi a civilizanimi
katastrofami.

UP stanovil koncepci civilni ochrany na Grovni Gzemné planovaci dokumentace, ktera se
Zménou ¢€.3 neméni, text byl pouze zestruénén a mistné aktualizovan. Jsou respektovany
pozadavky ochrany obyvatelstva dle zakona ¢&.239/2000 Sb. a vyhlasky MV
¢. 380/2002 Sb., opatieni ochrany obyvatelstva, ktera jsou definovana v Havarijnim planu
a Krizovém planu Libereckého kraje a odvozenych dokumentech.

Jsou vytvareny podminky zejména pro rozvoj trvalého bydleni. V UP Okna byly vymezeny
plochy pro rozvoj hospodarskych funkci. Navrzena koncepce se Zménou €.3 neméni.

Zména ¢€.3 sméfuje k vytvoreni pfiznivych podminek pro kvalitni bydleni, navrh ploch pro
bydleni zohlednuje scénaf demografického vyvoje s predpokladanym poctem cca 400
obyvatel v roce 2030, je zohlednéno zmenSeni velikosti cenzovni domacnosti a zvySeni
standardd bydleni.

Aktualizovanym vymezenim VPS, VPO a vefejnych prostranstvi jsou vytvareny uzemni
podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych rozpoét na zmény
v Uzemi, tomu napomaha i jednoznacné stanovena koncepce verejné infrastruktury.
Zména ¢.3 klade ddraz na vyuziti zastavéného Uzemi a na bezprostfedni navaznost
zastavitelnych ploch na zastavéné Uzemi, tim na minimalizaci finan¢ni, ¢asové, realiza¢ni
narocnosti napojeni téchto ploch na vefejnou infrastrukturu.

Oblast civilni ochrany byla komplexné FeSena v intencich pozZadavkd vyhlasky
€.380/2002Sb. k uzemnimu planu, Zménou ¢€.3 se kapitola aktualizuje.

Asanace ve vefejném zajmu se nevymezuiji.

V ramci zpracovani Zména ¢.3 nebyl vznesen poZadavek na posouzeni podle zvlastnich
predpist (vyhodnoceni vlivi na ZP), kompenzacni opatfeni se nenavrhuiji.

Na spravnim uzemi obce Okna nejsou evidovana loziska nerostnych surovin.

Zmeéna ¢.3 byla navrzena osobami splfujicimi poZzadovanou kvalifikaci v relevantnich
oborech a jejich spoluprace zajistovala interdisciplinarni pfistup pro zpracovani
dokumentace.

PoZadavek na posouzeni vlivi Zmény €.3 na Zivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj Gzemi
nebyl uplatnén. Z koncepéniho FeSeni Zmény ¢&.3 nevyplyvaji Zzadné predpoklady
podstatnych negativnich vlivi na Zivotni prostfedi. Navrh rozvoje Uzemi respektuje
ochranu lokalit v pfedmétech zajmu zvlastni i obecné ochrany pfirody a krajiny.
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H  VYHODNOCENi SOULADU ZMENY C.3 SPOZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Zména ¢€.3 je zpracovana v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu zejména § 43, 47, 50-54, 58.

Zména ¢.3 je zpracovana vsouladu s §11,13,14 a prilohou ¢&.7 vyhlasky
€. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Uzemné planovaci €innosti a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi v jejich aktudlnim znéni.
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|  VYHODNOCENi SOULADU ZMENY €.3 SPOZADAVKY
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PREDPISU,
POPR. VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

PoZadavky dotéenych organt chranici zajmy podle zvlastnich pravnich predpisq,
v platném znéni, uplatnéné k navrhu zadani Zmeény ¢€.3, byly zapracovany.

Pfi zpracovani Zmény €.3 bylo postupovano v soucinnosti s dot€enymi organy chranicimi
vefejné zajmy podle zvlastnich pfedpisu (napf. zakon €. 257/2001Sb., 114/1992Sb., 20/1987Sb.,
289/19958b., 13/1997Sb., 334/1992Sb., 258/2000Sb. a dalsi vzdy v platném znéni).

Ve |huté stanovené v § 50 odst. 2 stavebniho zakona uplatnily stanoviska k navrhu
Zmény ¢.3 pro spolec¢né jednani tyto dotéené organy:

Obvodni bansky urad
¢. j. SBS 23071/2020 ze dne 30.6.2020 — souhlasné stanovisko bez pfipominek

Hasi¢sky zachranny sbor LK
€. j. HSLI-1566-3/CL-PCO-2020 ze dne 7.7.2020 — souhlasné stanovisko bez pfipominek

Ministerstvo obrany CR
¢. j. 116722/2020-1150-OUZ-LIT ze dne 14.7.2020 — souhlasné stanovisko bez pfipominek

Koordinované stanovisko KU LK

€. j. KULK 54862/2020/0OUP ze dne 27.7.2020:

- statni pamatkova péce — neni dotéeny

- ochrana lesa — neni doteny

- ochrana pfirody a krajiny — bez pozadavku

- ochrana zemédélského pudniho fondu — poZzadavek upravit text pfipustného vyuZziti ploch
zemeédélskych (ZP): ,stavby pro bezprostiedni zajisténi udrzby zemédélskych ploch, které nelze
umistit v zastavéneém uzemi, pokud nevyvolaji potfebu napojeni na vefejnou dopravni

a technickou infrastrukturu.”
Pozadavek byl splnén, text byl doplnén.

- prevence zavaznych havarii — bez pozadavki

- ochrana ovzdu$i — bez pozadavku

- ochrana vod — bez poZadavku

- pozemni komunikace — souhlas bez poZadavku

- posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi — bez pozadavku

- Uzemni planovani a stavebni fad — upozornéni na chybéjici vykres SirSich vztaht a vykres
koncepce technické infrastruktury obsahujici prvky, které nejsou pfedmétem Zmeény €. 3
Vykres SirSich vztahu byl doplnén, Vykres koncepce technické infrastruktury byl upraven.

Ministerstvo primyslu a obchodu
¢. j. MPO 351932/2020 ze dne 29.7.2020 — souhlasné stanovisko bez pfipominek

Ministerstvo dopravy CR,
¢.j. 519/2020-910-UPR/2 ze dne 5.8.2020 — souhlas bez pozadavku

Ministerstvo zivotniho prostredi
¢.j. MZP/2020/540/431 ze dne 28.7.2020 — bez pozadavki
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MéU Ceska Lipa, odbor zivotniho prostredi
. j. MUCL/77703/2019 ze dne 31.7.2020:
ochrana pfirody a krajiny — bez pfipominek
nakladani s odpady — bez pfipominek
- ochrana lesa — pozadavek doplnit hranici zastavitelnosti plochy Z14 35m od okraje lesa

1 (@]

PoZadavek dohodnut. Stanovuje se omezeni vyuzivani ¢asti ploch bezprostfedné navazujicich na
pfirodni prvky (ochranné zoény) v nichz je v dalSich fazich projektové prfipravy nutno prokazat
vylou€eni potencialniho negativniho vlivu nové vystavby na Zivotaschopnost, funkénost,
ekologickou stabilitu, moznost Uprav stavajicich resp. navrh novych pfirodnich prvkd pfi dosazeni
pozadovanych parametru:

- lesni pozemky (VKP ze zékona) - nezakresluji se, jsou dany vzdalenosti, ktera je dana
vzdalenosti 25 m od hranice lesa (plochy lesni a plochy pfirodni — lesni) zakreslené
v Hlavnim vykresu (2A).

V pfedmétné plose Z14 se predpoklada vystavba nadzemnich staveb mimo vzdélenost 50m od
okraje lesa.

- ochrana zemédélského padniho fondu — bez pfipominek
- ochrana vod — bez pfipominek

Souhlasné stanovisko krajského ufadu dle ustanoveni § 50 odst. 8 stavebniho zakona vydano
3.11.2020 pod &.j. KULK 78202/2020/0UP.

Pozadavky dot&enych organa chranici zajmy podle zvlastnich pravnich predpisu (v platném znéni),
uplatnéné v zakonem stanovené |hité dle § 50 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (déle jen stavebni zakon), k navrhu Zmeény €.3 pro
spole¢né jednani, byly projednany a po dohodé zapracovany do dokumentace navrhu uzemniho
planu pro verejné projednani. Rozpory ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 7 stavebniho zékona,
v platném znéni a ustanoveni § 136 odst. 6 spravniho fadu, v platném znéni, nebyly feSeny.

Stanoviska dotéenych organt uplatnéna ve lhaté stanovené v § 52 odst. 3
stavebniho zakona, ktera obsahovala pozadavky na uUpravu navrhu Zmény €.3, byla
vyporadana takto:

Obvodni bansky urad
¢.j. SBS 49367/2020 ze dne 4.1.2021 — souhlasné stanovisko bez pfipominek

Hasi¢sky zachranny sbor LK
¢. j. HSLI-3049-3/CL-PCO-2020 ze dne 5.1.2021 — souhlasné stanovisko bez pfipominek

MéU Ceska Lipa, odbor zivotniho prostredi

¢. j. MUCL/2569/2021 ze dne 11.1.2021:

ochrana pfirody a krajiny — bez pfipominek

nakladani s odpady — bez pfipominek

- ochrana lesa — bez pfipominek

- ochrana zemédélského pudniho fondu — bez pfipominek

- ochrana vod — pozadavek zapracovat individualni moznost odkanalizovani nemovitosti u lokalit,

které nebude mozné z ekonomického nebo technického divodu napojit na vefejnou kanalizaci.
Pozadavek byl dohodnut. PoZzadavek je nadbyte¢ny, protoZze podminéna pfipustnost feseni
odkanalizovani staveb individualnim zpdsobem byla jiz obsazena v textové €asti v kapitole D.2.2
Vodni hospodarstvi — kanalizace.

Ministerstvo pramyslu a obchodu
¢. j. MPO 745431/2020 ze dne 13.1.2021 — souhlasné stanovisko bez pfipominek

MéU Ceska Lipa, ochrana pamatek
¢.j. MUCL/10829/2021 ze dne 2.2.2021 — souhlasné stanovisko bez pfipominek
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Krajska hygienicka stanice Libereckého kraje
¢.j. KHSLB 24314/2020 ze dne 29.1.2021 — souhlasné stanovisko bez pfipominek

Koordinované stanovisko KULK

¢. j. KULK 6597/2021/OUP ze dne 29.1.2021:

- statni pamatkova péce — neni dotéeny

- ochrana lesa — neni doteny

- ochrana pfirody a krajiny — bez pfipominek

- ochrana zemédélského pidniho fondu — upozornéni na kolizi podminek funkéniho vyuziti ploch
ZP s platnou legislativou uréenou k ochrané ZPF (bonitné nejcennéjSich pud I. a Il. tfidy
ochrany) — v hlavnim vyuZiti ploch zemédélskych (ZP) pfipousténo péstovani specialnich kultur.
Muze byt matouci.

Pofizovatel bere na védomi pro provéfeni pfi ptisti zméné UP Okna.

- ochrana vod — bez pfipominek

- ochrana ovzdus$i — bez pfipominek

- prevence zavaznych havarii — bez pfipominek

- pozemni komunikace — poZadavek doplnit do textu kap. D.1.1. silnici 111/27325 s navrhovou
kategorii S7,5/60

PoZadavek je irelevantni. Nebylo doplnéno, protoze pfedmétna silnice se nenachazi na Gzemi
obce Okna. V Hlavnim vykrese bylo vypusténo oznaceni a kategorizace silnice 111/27325, ktera se
nachazi na uzemi sousedici obce.

- posuzovani vlivl na zivotni prostfedi — bez pfipominek
- Uzemni planovani a stavebni fad — souhlasné stanovisko bez pfipominek

PoZadavky dotéenych organd chranici zdjmy podle zvlastnich pravnich predpisu
(v platném znéni), uplatnéné v zakonem stanovené Ihaté dle § 52 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen stavebni zdkon), k navrhu
Zmeény ¢€.3 pro verejné projednani, byly projednany a po dohodé zapracovany do dokumentace
navrhu Uzemniho planu pro vydani.

Rozpory ve smyslu ustanoveni §4 odst. 7 stavebniho zakona, v platném znéni a
ustanoveni § 136 odst. 6 spravniho Fadu, v platném znéni, nebyly feSeny.

Zména ¢.3 je v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisu.
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J  ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI

] Vliv na soustavu NATURA 2000 byl vylou¢en. Na zékladé posouzeni zadani Zmény ¢&.3

UP Okna, jeho projednani a vSech dolozenych skuteCnosti, konstatoval Krajsky ufad, jako

pFisludny spravni ufad k posuzovani vlivi na ZP ve smyslu § 10i odst. 3) zdkona, Ze neuplatnuje
pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivu na zivotni prostiedi.

Vzhledem kvySe uvedenému nebylo pozadovano zpracovani ,Vyhodnoceni vliva
Zmeény €.3 uzemniho planu Okna na udrzitelny rozvoj uzemi*.

Z koncepc&niho feSeni Zmény €.3 nevyplyvaji Zadné predpoklady podstatnych negativnich
vlivli na zivotni prostfedi.

K  STANOVISKO KRAJSKEHO URADU DLE §50 ODST.5
VCETNE SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO

Zpracovani Vyhodnoceni vlivii Zmény ¢.3 UP Okna na udrzitelny rozvoj uzemi
nebylo ve schvaleném Zadani pozadovano.
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L  ROZHODNUTIi O NAMITKACH A ODUVODNENi JEJICH
VYPORADANI
V rdmci vefejného projednani neobdrzel pofizovatel ve stanovené lhuté Zadnou pisemnou
namitku k navrhu Zmény €. 3. Rozhodnuti o namitk&ch neni zpracovano.

M  VYHODNOCENI PRIPOMINEK VCETNE ODUVODNENI JEJICH
VYPORADANI
V ramci pofizovani navrhu Zmény &. 3 neobdrzel pofizovatel ve stanovenych lhdtach k
navrhu Zmeény €. 3 Zadnou pisemnou pfipominku. Vyhodnoceni pfipominek neni zpracovano.
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N POSTUP PRI PORIZENi ZMENY .3

O potizeni Zmény &.3 Uzemniho planu Okna (dale té2 Zména &.3) rozhodlo v souladu
s ustanovenim § 6 odst. 5 pism. a) zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon) Zastupitelstvo obce Okna na svém zasedani dne 14.8.2019 (&. usn.
81/2019). O vykon &innosti pofizovatele byl pozadan Méstsky tfad Ceska Lipa — Gfad Gzemniho
planovani (dale pofizovatel). Pro spolupraci s pofizovatelem pfi pofizeni Zmény €.3 byla vybrana
pani Eva Mullerovd, starostka obce (dale uréeny zastupitel).

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh Zadani Zmény &.3 UP
Okna a v souladu s ust. § 47 odst. 2 stavebniho zakona jej zaslal dne 27.8.2019 (C..
MUCL/93084/2019) dotéenym organdm, sousednim obcim, krajskému Ufadu a obci Okna. Navrh
Zadani pofizovatel také dorucil vefejnou vyhlaskou (vyvésena 27.8.2019, sejmuta 26.9.2019).

Zadani Zmeény ¢€.3 upravené na zdakladé vysledk( jeho projednani odsouhlasilo
zastupitelstvo obce Okna na svém zasedani dne 6.11.2019 usnesenim ¢. 105/2019.

Pro zpracovani navrhu Zmény ¢&.3 byla vybrana spole¢nost SAUL s.r.o., Sdruzeni
architektt a urbanistd, U Domoviny 491/1, 460 01 Liberec 4 (dale zpracovatel). Na zakladé
schvaleného zadani zpracovatel vypracoval Navrh Zmény ¢.3 UP Okna.

V souladu s § 50 stavebniho zédkona pofizovatel dorucil Navrh Zmeény ¢.3 (vefejna
vyhlaska vyvésena 18.6.2020, sejmuta 7.8.2020). Do 6.8.2020 mohl kazdy uplatnit u pofizovatele
pisemnou pfipominku. Dotéenym orgadnim, kompetentnim v daném spravnim Uzemi, Krajskému
Ufadu Libereckého kraje a sousednim obcim oznamil pofizovatel pozvankou z 18.6.2020 (&.j.
MUCL/61377/2020) misto a dobu konani spolecného jednani. Spole¢né jednani o Navrhu Zmény
¢.3 UP Okna pofizovatel svolal na den 7.7.2020 od 10:00 hodin v kancelafi pofizovatele. Oslovené
vyzval pofizovatel k uplatnéni stanovisek a pfipominek nejpozdéji do 6.8.2020.

Na zakladé doslych stanovisek, vyjadreni a pfipominek po spole¢ném jednani zpracoval
pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem pozadavky k Upravé Navrhu Zmény €.3. Ve
smyslu pozadavku byl navrh upraven.

Stanovisko krajského ufadu k Navrhu Zmény €.3 z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani
Uzemi s ohledem na Sir§i Uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu
s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem ve smyslu ust. § 50 odst. 7 stavebniho zakona
vydal KULK dne 5.10.2020 ¢&.j. KULK 69068/2020/OUP. Bylo nesouhlasné.

Potvrzeni o odstran&ni nedostatk(i Navrhu Zmény ¢.3 UP Okna ve smyslu ustanoveni
§ 50 odst. 8 stavebniho zakona vydal Krajsky Ufad Libereckého kraje 3.11.2020 pod ¢.j. KULK
78202/2020/0OUP.

Vsouladu sust. §52 stavebniho zakona pofizovatel zahgjil fizeni o upraveném
a posouzeném Navrhu Zmény €.3.

V souladu s § 52 odst. 1 stavebniho zakona dorucil pofizovatel oznameni o konani
vefejného projednani verejnou vyhlaskou vyvésenou 22.12.2020 (sejmuta 3.2.2021). K vefejnému
projednani pfizval pofizovatel oznamenim ze dne 22.12.2020 (&.j. MUCL/127984/2020) jednotlivé
obec Okna, dotéené organy, Krajsky urad Libereckého kraje a sousedni obce. Verejné projednani
bylo stanoveno na stfedu 27.1.2021 od 13:00 hod v budové obecniho Uufadu Okna, &.p. 40.

Do 7 dnG ode dne vefejného projednani, tj. do 3.2.2021, mohl kazdy uplatnit své
pfipominky. Vlastnici pozemku a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce
vefejnosti mohli uplatnit v téze Ih(té namitky.

Pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani
s ohledem na uplatnéné pozadavky. Namitky ani pfipominky nebyly uplatnény.

Pofizovatel prezkoumal soulad Navrhu Zmény &3 UP Okna s pozadavky uvedenymi v
§ 53 odst. 4 stavebniho zakona a dopracoval odtvodnéni. Navrh na vydani Zmény &.3 UP Okna
s jejim oduvodnénim predlozil pofizovatel v souladu s ustanovenim § 54 odst. 1 stavebniho
zakona zastupitelstvu obce Okna.
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Udaje o poétu lista uzemniho planu a poétu vykresu grafické &asti
OBSAH GRAFICKE CASTI
Cislo Nazev vykresu MéFitko
1 Vykres zékladniho ¢lenéni Uzemi 1:5000
2A Hlavni vykres 1:5000
2B Koncepce technické infrastruktury 1:5000
3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
SAUL s.r.o. 5



Uzemni plan Okna Vymezeni zastavéného Uzemi

A. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMiI

Zastavéné Uzemi pro celé spravni Uzemi obce Okna bylo vymezeno k 29.2.2008 a je
aktualizovano k datu 29.1.2020.

Vymezeni zastavéného Gzemi je zakresleno ve vykresech €.1 — Vykres zakladniho Clenéni
Uzemi a €.2A — Hlavni vykres grafické casti UP.
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4 V4

B. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

B. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1 ZASADY CELKOVE KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

B.1.1 ROZVOJ SPOLECENSKEHO POTENCIALU OBCE

Obec Okna bude s ohledem na stabilitu mistniho obyvatelstva a pozvolny demograficky
vyvoj rozvijena jako stabilizovany kompakini sidelni Gtvar. Pfipadnému odlivu trvale bydliciho
obyvatelstva do center za praci a vybavenosti a pokracujicimu starnuti diky nepfiznivé vékové
struktufe bude obec ¢elit navrhem rozvojovych ploch pro bydleni a rekreaci v prolukach a na okraji
zastavéného Gzemi.

Vzhledem k atraktivité Oken pro bydleni bude €ast pozemku s objekty druhého bydleni
vyuzita i pro bydleni trvalé.

Bude podporovan rekreacni vyznam obce zalozeny na vyuziti pfiznivych pfirodnich i
kulturnich podminek blizkého okoli pro cestovni ruch — rekreacni potencial CHKO Kokofinsko,
Machovo jezero, Bezdéz; poloha obce na cykloturistické trase.

Pro podporu rekreacni funkce obce budou na stavajici plochy ob&anského vybaveni —
télovychovy a sportu na jihu obce navazany nové navrzené plochy specifické nezastavéného
Uzemi pro sportovné-rekreacni aktivity navazané na okolni krajinu (hippoturistika).

Pro dalSi posileni nedostateéné infrastruktury zakladnich i doplfikovych sluzeb cestovniho
ruchu budou vyuzity plochy ob&anského vybaveni a v ramci regulativi i plochy bydleni —
individualniho - venkovského. Zejména plochy bydleni — individualniho - venkovského umozni
vyuziti pro tzv. Setrné formy cestovniho ruchu, napf. ekoagroturistiku.

B.1.2 ROZVOJ HOSPODARSKEHO POTENCIALU OBCE

Hospodarsky potencial obce bude nadale vyuzivat polohy v blizkosti nadregionalni
rozvojové osy s dopravnimi vazbami na vySssi centra. Stabilizovana poloha Zelezni¢ni trati a silnice
[1/273 zachova dobré dopravni napojeni hlavnich stavajicich a navrzenych vyrobnich ploch.

Hospodarsky potenciél obce bude zaloZen na vyuziti zachovanych stagnujicich vyrobnich
arealll v€etné zavleCkovani, které umozni obnoveni potencialu vzniku pracovnich mist v novych
oborech, v€etné sluzeb nadmistniho vyznamu.

Pro stanoveni zasad vyuZivani zemédélskych pozemkl se vymezuji tzv. plochy
zemeédeélské. Bude podporovano zemeédélské podnikéni v8ech forem. Plochy bydleni -
individualniho venkovského umozni rozvoj malych podnikd (rodinnych farem) ekologického a
energetického zemédélstvi a agroturistiky. Bude udrZzen zdejSi vysoky standard vyuzivani
zemédeélskych pozemkd, s podporou Zivocisné vyroby vyuzivajici pozemky TTP i v postupujicim
trendu zatraviiovani orné pudy, uvazlivé povolovano péstovani biomasy a rychlerostoucich dfevin
pro energetické ucely, vzdy s ohledem na zdjmy ochrany pfirody a krajiny a pouze v pfipadé
zajisténého zpracovani a zuzitkovani.

Bude sledovano dovybaveni obce technickou infrastrukturou, zejména vybudovani
kanalizace v€etné objektu pro odstranovani splaskovych odpadnich vod na Uzemi obce.

B.1.3 ROZVOJ POTENCIALU ZIVOTNIHO PROSTREDI OBCE

Krajinna rozmanitost okoli obce, unikatni rozsah navazujiciho neurbanizovaného uUzemi
(VVP Ralsko, CHKO Kokofinsko), kvalita pfirodniho prostiedi obce se zachovalymi plochami
vzrostlé zelené a Uzemné stabilizovany systém ekologické stability budou rozvojovymi aktivitami
respektovany a vyuzivany v zajmu jejiho zachovani pro budouci generace.

Navaznost lesnaté krajiny s organizané stabilizovanou strukturou lesniho hospodarstvi
bude vyuzita k uplatnéni ekologicky Setrnych forem cestovniho ruchu.

Pomoci prestavby a dostavby budou revitalizovany zanedbané ¢asti zastavéného Uzemi —
proluky v Uzemi, dale oblast kolem pfijezdu k Zelezni¢ni stanici a areal zahradek u bytovych domu.

SAUL s.r.o. 7



Uzemni plan Okna Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Pomoci komplexnich pozemkovych Udprav bude posilovana mimoprodukéni funkce
ekologicky orientované zemédélské vyroby s diirazem na péstovani energetickych plodin, udrzbu a
obnovu krajiny, budou revitalizovany zanedbané €asti krajiny. Travni porosty v nivach vodoteci
budou udrzovany alespon extenzivné, a to i za cenu nezuzitkovani biomasy. Bude dodrzovana
technologicka kazer zemédeélského hospodareni pfi péstovani problematickych druhud plodin, jako
preventivni opatfeni proti vzniku eroznich jeva.

Ubyvani volné krajiny a pudniho fondu na Ukor zastavby bude regulovano respektovanim
rezimu vymezenych ploch funkéniho vyuziti se zohlednénim podminek ochrany pfirody a krajiny a
za respektovani souhrnnych plosnych pozadavku urbanistického feSeni na zabor ZPF a PUPFL.

Navrhuje se vynéti ¢asti lesa (v evidenci katastru nemovitosti) tvoficich zaborové lokality
N10 a N11 z kategorie lesni pozemek, a pfefazeni téchto ploch do tzv. ostatnich ploch (ostatni
vefejna zelen), nasledné i vynéti dotenych pozemki z LHP.

8 SAUL s.r.o.



Uzemni plan Okna Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

B.2 ZASADY OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi OBCE

B.2.1 KULTURNI A CIVILIZACNi HODNOTY

Zemeédélsko-obytny charakter obce Okna doplnény vyrobni a kulturné-socialni funkci bude
zachovan.

Pfevazna Cast Uuzemi obce je zafazena do ploch bydleni - individualniho- venkovského,
jsou vytvoreny predpoklady pro vymisténi nevhodnych aktivit objekty adekvatniho vyznamu - pfi
kfizovatce silnice 11/273 s mistni komunikaci vedouci k Zelezni€ni stanici a zahradky za bytovymi
domy.

V ramci ochrany kulturnich hodnot budou respektovany stavajici pamatkové chranéné
objekty — nemovité kulturni pamatky a uzemi s vyssi pravdépodobnosti vyskytu archeologickych
nalezt (UAN 1. a UAN IL.), jejichz vyé&et je uveden v textové &asti Odtivodnéni UP a jsou zakresleny
do Koordina¢niho vykresu (4).

B.2.2 PRIRODNi HODNOTY
LOKALITY V PREDMETECH ZAJMU OBECNE OCHRANY PRIRODY A KRAJINY

Budou respektovany vyznamné krajinné prvky: registrované — Lipova alej v Oknech a ze
,zakona“ (dle §3 zakona €.114/92 Sb. o ochrané pfirody a krajiny).

Vymezuje se Uzemni systém ekologické stability, tvofeny prvky systému mistniho
biogeografického vyznamu, ve kterych se bude hospodafit v souladu se zasadami USES.
Nebudou zde pfipoustény zmény ve vyuziti Uzemi, stavby a c&innosti, které by zhorSily jejich
ekologickou stabilitu, ¢i které by podstatné ztizily nebo znemoznily jejich funk&nost &i budouci
realizaci.

LOKALITY V PREDMETECH ZAJMU ZVLASTNi OCHRANY PRIRODY A KRAJINY

Budou respektovany pfirodni prvky kategorie pamatny strom {dle-§46zakena-&-114/92-Sh-
o-ochranépiirody-a-krajiny) - Moruse bila v Oknech.
KRAJINNY RAZ (SOUCAST OBECNE OCHRANY PRIRODY A KRAJINY)

Pro zachovani krajinnych hodnot budou uvaZzlivé umistovany obnovné prvky v lesich
s ohledem na zachovéani krajinného rdzu v mistech pohledové dominantnich partii, zejména
v lesich svazitych pozemkd podhafi Tachovského vrchu a ve vychodnim okraji feSeného Gzemi,
kde tyto partie tvofi okrajovou ¢ast sousediciho komplexu lesa.

Bude uvazlivé povolovano pfipadné péstovani biomasy a rychlerostoucich dfevin pro
energetické ucely s ohledem na zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Budou zaloZeny dfevinné doprovody podél komunikaci, kde je pro jejich realizaci ponechén
dostatec¢ny prostor.

Budou zaloZeny trvale zatravnéné linie s rozvolnénymi remizy viceetaZzové zelené ve snaze
o eliminaci eroznich jevd, umoznéni podminek pro rozSifovani drobné zvéfe vytvofenim
prfirozeného refugia a navrat k puavodnimu agrodesignu optickym roz¢lenénim nadmérného honu
orné pudy.

SAUL s.r.o. 9
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Uzemni plan Okna Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

C. URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE

KOMPOZICE

C1. URBANISTICKA KONCEPCE

Vymezeni ploSného a prostorového uspofadani Uzemi je zobrazeno v Hlavnim
vykrese (2A).

C.1.1. ZAKLADNi KONCEPCE FUNKCNIHO USPORADANI

Vzhledem k prede$lému vyvoji Ize povaZovat zakladni usporadani funkci v feSeném tzemi
za stabilizované.

Za ucelem posileni socialniho pilife udrzitelného rozvoje Uzemi ebee-se obec bude rozvijet
v navaznosti na zastavéné Uzemi, pfi tom se bude vychazet ze stavajici struktury funkci s vyuzitim
vnitfnich zdroja v Uzemi (pfestavby).

Obec Okna se soustfedi na stabilizaci a rozvoj sou€asného poctu obyvatel bydlicich
v rodinnych domech. Tato potfeba je reflektovana navrhem ploch bydleni — individualni
venkovskéhe v prolukach i za okrajem zastavéného Gzemi.

Navrh vystavby vyuzije potencidlu pfirodniho prostiedi, bude respektovat charakter
zastavby, krajinny rdz i dals§i omezujici prvky a bude spojen s navrhem doplfiujici dopravni a
technické infrastruktury.

Z hlediska ob&anského vybaveni budou stabilizovany star$i objekty zakladniho vybaveni.
PromiSeni drobnych provozoven s obytnou funkci bude zachovano. Zafizeni komeréniho sektoru
ob¢anského vybaveni maji pfedpoklady pro rozvoj zejména v plochach ob&anského vybaveni—
komer€niho, pfipadné v ramci regulativi ploch pro venkovské bydleni. Jejich zahrnutim do ploch
bydleni - individualniho- venkovského je mozné pfi dodrZeni platné legislativy a za pfedpokladu, Ze
jejich negativni GCinky na zivotni prostfedi (exhalace, doprava) nenaru$i hodnotu obytného
prostfedi. Vyznamny hospodafsky potenciél tvofi plochy tzv. brownfields — nevyuzivanych
vyrobnich aredlt u Zeleznini stanice, tyto arealy vyhodné napojené na Zzelezni¢ni vlecku jsou
nadale zafazeny do ploch pro vyrobu.

Z hlediska rekreace bude pozornost soustfedéna na vyuziti rekreacniho potencialu
vlastniho feSeného Uzemi zejména pro rodinnou rekreaci v chalupéach, dale cykloturistiku ve vazbé
na SirSi koncepce a zejména agroturistiku (hippoturistiku) ve spojeni s ozivenim stagnuijici
zemeédélské vyroby v tomto prostoru. Pro sportovni funkci bude i nadéle vyuzit sportovni areél
s pozarni nadrzi na jihozapadnim okraji Oken, ktery bude rozS$ifen a navazan na navrzené plochy
specifické nezastavéného Uzemi podél Robecského (Okenského) potoka.

Z hlediska technické infrastruktury bude zejména doplnéna absence zakladnich zafizeni,
rozvojové plochy budou komplexné napojeny na dostupné sité technické infrastruktury, pfip.
provedena naprava lokalnich nedostatkd. Tzn. bude realizovan kanaliza¢ni systém vcetné zafizeni
na odstranovani odpadnich splaskovych vod z Uzemi obce. Bude rozSifovana sit zasobnich fadu
pitné vody.

Z hlediska zivotniho prostfedi bude pro obec charakteristicka kostra verfejné zelené volné
doplnéna prvky, které zlepSi zapojeni do krajiny a pohledové zakryji naro€né odstranitelné
prostorové zavady. Zakladem revitalizace zemeédélské krajiny bude realizace zapracovaného
uzemniho systému ekologické stability, na néjz navaze detailnéjsi reorganizace a ozelenéni krajiny
(komplexni pozemkové Upravy).

SAUL s.r.o. 1
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Uzemni plan Okna Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

C.1.2 ROZVOJ BYDLENI
V feSeném uzemi jsou vymezeny plochy pro vystavbu cca 46-56 30-40 novych bytu.

Plochy pro bydleni jsou zastoupeny v lokalitach ploch pro bydleni - individualni- venkovské.
Plochy novych rodinnych domud venkovské zastavby budou zakladany pfi snaze o obnoveni dnes
Casto chybéjici zakladni prostorové regulace ve vazbé na specificky charakter venkovského
prostfedi a krajinny raz. Kromé& doplnéni nékolika proluk v pomérné kompaktnim Uzemi obce
(lekality-plochy Z1 —Z4 73) a vyuziti ploch pfestavby (lekalita—plocha P1) budou vytvofeny nové
lokality pfi okraji zastavéného uzemi (plochy Z5, 76, 78,— Z9, Z12). V jihozapadni ¢asti obce bude
pro bydleni — hromadné (plocha P4) formou plochy pfestavby vyuZita pro vystavbu bytového domu
opusténa plocha ob¢anského vybaveni — komeréni (brownfield).

C.1.3 ROZVOJ OBSLUZNYCH FUNKCI

Zaklad kompozi¢niho uspofadani obce bude vychazet z usporadani do funkénich zén v
souladu s dlouhodobym historickym vyvojem krajiny a osidlenti.

Pro obec i do budoucna zustane nejvyznamnéjSim stfediskem vybavenosti mésto Doksy,
ke kterému byla v minulosti administrativné pfipojena.

v v

do Tachova s kostelem, Skolou, postou a hostincem. Funkce centra s ob&anskym vybavenim zde
bude stabilizovéna.

Jednotliva zafizeni ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury budou lokalizovana na
plochach pfislusného vyuziti i plochach bydleni v souladu s funk&nimi regulativy, zafizeni
ob¢anského vybaveni komeréniho se budou rozvijet v zavislosti na potfebach obyvatelstva
v souladu s dosazenym stupném hospodarského a socialniho rozvoje. Pro rozvoj téchto funkci je
navrzena regenerace ploch pfi pfijezdové komunikaci k Zelezni¢ni stanici (lekalita-plocha P2).

C.1.4 ROZVOJ EKONOMICKYCH AKTIVIT

Aredl Skladu statnich hmotnych rezerv bude stabilizovan jako plocha vyroby a skladovani -
specificka. Pres zeleznicni trat’ sousedici hlavni dva vyrobni arealy Oken (nyni stagnujici) budou s
ohledem na vyhodnou vazbu na Zeleznici stabilizovany pro plochy vyroby a skladovani —
primyslové a femesiné slucitelné se sousedici obytnou zastavbou. Vyrobni arealy u Zelezni¢ni
stanice budou roz8ifeny o navazujici extenzivné vyuzité plochy pro plochy vyroby a skladovani —
prumyslové a femesiné s dopravni obsluhou pfimo z Zelezni¢ni stanice. (lekalita-plocha Z10).

Nékolik drobnéjSich provozoven vyrobnich sluzeb roztrouSenych v obytném Gzemi bude
zahrnuto do ploch bydleni venkovského.

Bude respektovan stavajici areal zemédélské vyroby (firma P+Ks.r.o Duba), jehoz
umisténi umoznuje Uzemni a funkéni stabilizaci. Nové plochy zemédélské vyroby nebudou
zakladany, pfi vyuziti stavajicich aredlt v SirSim Uzemi Ize dos&hnout obsluznosti celého feSeného
Gzemi. V ramci ploch bydleni—venkovského se pfipousti drobné samozasobitelské hospodareni na
prilehlych pozemcich.

C.1.5 ROZVOJ CESTOVNIHO RUCHU A REKREACNICH AKTIVIT

Ve funkénim c&lenéni feSeného Uzemi bude rozliseno rekreaéni a trvalé bydleni. V ramci
ploch bydleni budou vymezeny plochy bydleni - individualniho venkovského, které pfipousti i vznik
nového rekreacniho bydleni ve formé venkovskych chalup s mistné specifikovanymi prostorovymi
regulacemi — vystavba novych chat ani zahradnich altand se nepfipousti. Naopak plochy bydleni
rekreaniho umozniuji misty jiz zapo€aty pfechod do trvalého bydleni. V jihovychodni c¢asti obce pri
Zeleznicni trati bude pro individualni rekreaci vytvofena rozvojova plocha pro bydleni — rekreacni
(plocha Z14).
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Obec bude nadale tézit z pribéhu turistickych tras (zluta —wyehezi—Okna — Pankréc,
zelena —pribézna:~Zdiree—Okna — Bezdéz) a cykloturistické trasy €. 0014 (prabéznra—Doksy,
Obora, Okna, Pankrac,—a Bezdédice, Nosalov). Nastupni misto s odpovidajicim zdzemim pro
cykloturisty — servis, sluzby cestovniho ruchu, Uschovna, prodej map, pfip. Yubytovani a
stravovani je mozné realizovat na plochach ob&anského vybaveni — komerénike (lokalita P2), pFip.
na plochach vyroby a skladovani — primyslové a femesiné wreby-(lekalita-plocha Z10). Ubytovaci
kapacity pro cestovni ruch mohou byt doplnény na zakladé poptavky i v ramci funkénich regulativa
ploch bydleni.

V réamci Uprav systému sidelni zelené jsou pro rekreacni vyuZiti navrzeny plochy specifické
nezastavéného Uzemi pro pfirodni hfisté, tabofisté, vybéhy apod. (lekatity-plochy N1, N2).

, '3 3 .
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C.2  NAVRH ZASTAVITELNYCH PLOCH
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Pod A LINS
N12 Oknav- kL Ornaplda Rteehy—swsene ’, 7684 -
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Uzemni plan Okna Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

Bude respektovana a harmonicky rozvijena zachovanéa prostorova struktura obce, zejména
vyuzitim proluk a uvaZzenym zastavovanim Uzemi navazujici volné krajiny bude zachovéna
kompaktnost obce.

Nova zastavba bude uspofadéana v kontextu osnovy puavodni zastavby a jejiho charakteru, v
souladu s konfiguraci terénu a uspofadanim cestni sité. Bude zachovano a rozvijeno polyfunkéni
vyuziti ploch pfi zachovani pohody bydleni a kvalitniho Zivotniho prostredi.

Okrajové casti budou regulované rozvijeny pfi zachovani niz8i intenzity vyuZiti ploch a
prostorovym usporadanim zastavby sledujicim jeji optimalni zaclenéni do krajiny.

Celkové bude upraveno centrum obce, ve kterém bude vytvofeno ucelené verejné
prostranstvi s plochami upravené zelené a alejemi.

V severni ¢asti zastavéného Uzemi budou dopInény proluky v zéstavbé pfi respektovani
charakteru rozvolnéné venkovské zastavby, v centralni ¢asti a podél silnice 11/273 bude pfipusténa
vy$8i intenzita a kompaktnost zastavby. Smérem k okrajum sidla bude zachovana rozvolnéna

zastavba izolovanymi rodinnymi domy s pfimérené vétSimi pozemky.

Prostorové usporadani stavebnich pozemkl na zastavénych, zastavitelnych plochach i
plochach prestavby, v€etné staveb na nich umistovanych se bude fidit podminkami prostorového
usporadani stanovenymi pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti (viz kapitola F.2)
pricemz:

- bude respektovan charakter stavajici zastavby s nepravidelnym fazenim,

- bude upfednostiiovana vystavba solitérnich staveb s potfebnymi vzajemnymi odstupy,

- nebude povolovana objemové a vyskové nepfiméfena zastavba,

- nova zastavba bude citlivé zapojovana mezi stavajici pfirodni prvky (napf. prvky

vzrostlé zelené aj.),

- bude zachovan koridor sidelni zelené prostupujici od severu k jihozapadu stfedem

zastavéného Uzemi,

- technologické stavby a zafizeni nebudou naruSovat prostor lokality a celkovou siluetu

obce &i jejich ¢asti.

SAUL s.r.o. 17



Uzemni plan Okna

Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

C.3.1 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH (2)

ZA1 Plochy bydleni — individualni Doplnéni ¢lenitého severovychodniho okraje 1747 1 RD
venkovské (BV) Oken

z2 Plochy bydleni — individualni Doplnéni ¢lenitého severovychodniho okraje 13035 5RD
venkovské (BV) Oken

Z3 Plochy bydleni — individualni Doplnéni ¢lenitého severovychodniho okraje 2789 1 RD
venkovské (BV) Oken

Z5 Plochy bydleni — individualni Vyuziti volné plochy pfi zelezniéni trati na jiznim 2498 1 RD
venkovské (BV) okraji Oken

Z6 Plochy bydleni — individualni Vyuziti ploch mezi silnici a Zzelezni¢ni trati na 10267 5RD
venkovské (BV) jiznim okraji Oken

Z8 Plochy bydleni — individualni Vyuziti ploch na zdpadnim okraji Oken pifi silnici 5704 3 RD
venkovské (BV) do Tachova

Z9 Plochy bydleni — individualni Vyuziti ploch na zdpadnim okraji Oken pifi silnici 6883 4 RD
venkovské (BV) do Tachova

Z10 Plochy vyroby a skladovani — Vyuziti volnych ploch u pfijezdové komunikace k 3776 -
pramyslové a femesiné Zelezni¢ni stanici

Z12 Plochy bydleni — individualni Regenerace Uzemi zahradkarské kolonie pfi 20135 10 RD
venkovské (BV) bytovych domech na jihozapadé Oken

Z13 Plochy technické infrastruktury Plocha pro COV pi jiznim okraji Oken 1448 -
(T1)

Z14 Plochy bydleni — rekreaéni (BR) | Vyuziti plochy mezi silnici a zelezniéni trati na 3273 1 OIR

jiznim okraji Oken

C.3.2 VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY (P)

P1 Plochy bydleni — individualni Regenerace Uzemi pfi obsluzné komunikaci k 3143 2RD
venkovské (BV) zelezniéni stanici, prestavba ploch zemédélské
vyroby
P2 Plochy ob&anského vybaveni — Regenerace uzemi pfi obsluzné komunikaci k 1620 -
komeréni (OK) zelezniéni stanici, prestavba ploch zemédélské
vyroby
P3 Plochy vefejnych prostranstvi— | Ochranny pas vefejné zelené mezi zelezniéni trati 4857 -
zelen (PZ2) a stavajici i navrzenou zastavbou
P4 Plochy bydleni — hromadné (BH) | Nové vyuziti brownfields (zchatraly pension) v 1367 1BD
kontaktu s lokalitou bytovych domuv centru obce,
prestavba ploch ob&anského vybaveni - komeréni
Vysvétlivky: RD — rodinny diim, BD — bytovy dum, OIR — objekt individualni rekreace
18 SAUL s.r.0.




Uzemni plan Okna Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

C.4.1 ROZVOJ SYSTEMU SIiDELNi A KRAJINNE ZELENE

Systém sidelni zelené na Uzemi obce zahrnuje:

- plochy vefejnych prostranstvi — zelen vymezené v grafické Casti dokumentace na
ploch&ch stabilizovanych i rozvojovych (zelefi vefejna, vyhrazena, soukroma),

- pozemky zelené sidelni, které budou feSeny v ramci zastavitelnych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti,

- zelen integrovanou (prvky vzrostlé nelesni zelené) vramci ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (vefejna i nevefejna na soukromych pozemcich),

- systém sidelni zelené na Uzemi obce plynule navazuje na systém krajinné zelené.

Vzrostla krajinna zelen bude zachovana a chranéna jeji struktura. V feSeném Uzemi se
vymezuji plochy, linie a prvky nelesni zelené.

Zelef bude vymezena v nezastavéném uzemi v plochach pfirodnich, plochach smiSenych
nezastavéného Uzemi, plochach specifickych nezastavéného Uzemi a v zastavéném uUzemi v
plochach verejnych prostranstvi — zelen.

C.4.2 SIDELNi (URBANIZOVANA) ZELEN

Systém sidelni zelené zaloZzeny na vzrostlé dvouradé aleji lemujici prabéh silnice 11/273
bude stabilizovan. Systém bude doplnén o lokality podporujici jeho zacélenéni do okolni krajiny
véetné prvku zajistujici ochrannou a délici funkci.

Prvky vzrostlé zelené této kategorie budou disledné chranény, v pfipadé odivodnéné
likvidace je nutné pfijimat ndhradni opatfeni formou novych vysadeb.

V ramci ploch vefejnych prostranstvi - zelenn bude obnovovan a doplfiovan mobiliaf,
upravovany pési cesty a provadény péstebni zasahy na parkové upravenych plochach.

Nové zakladani této kategorie zelené bude v urbanizovaném prostifedi realizovano jako
doplnék vymezené funkéni plochy v navrhovanych plochéach zastavitelnych. Pro jeji zakladani je
ponechan dostate€ny prostor a zalozena zeler bude nedilnou soucasti navrhovych lokalit.

V rdmci Uprav systému sidelni zelené bude posilen pas ochranné zelené mezi Zelezni¢ni
trati a obytnym Gzemim (lokalita P4) pro pohledové odclonéni pozemku Skladu statnich hmotnych
rezerv.

Ochranna zelefi bude také rozvijena i v dalSich aredlech soustfedénych ekonomickych
aktivit a okolo provozl s potencialnim negativnim vlivem na okoli.

Siroka gkala prolinajicich se druht nelesni zelené (solitérni, liniova, vyhrazena, soukroma)
bude umistovdna vrédmci jednotlivych ploch stabilizovanych, zastavitelnych ploch a ploch
pfestavby, pficemz rozsah a umisténi zelené zohledni mistni podminky a navaznosti na SirSi
Uzemi.
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Uzemni plan Okna Koncepce verejné infrastruktury

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
D.1 NAVRH DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Koncepce dopravy, stanovena predevS§im vymezenim dopravnich ploch a koridord, je
zakreslena v Hlavnim vykresu (2A). Umisténi bodovych a liniovych prvka dopravni infrastruktury
navrzenych v UP Okna je provedeno ve vztahu k plocham dopravni infrastruktury — drazni (DD),
dopravni infrastruktury — silnice (DS), plocham vefejnych prostranstvi - komunikace (PK) a hranam
parcel, jejich upfesnéni bude predmétem dalSich fazi projektové pfipravy.

D.1.1 SILNICNi DOPRAVA

Prelozka silnice 1/38, obchvat Doksy - Obora bude stabilizovana v upfesnéném koridoru
D14A vymezeném na severnim okraji spravniho uzemi obce Okna. Napojeni stavajici silnice 11/273
na tuto preloZzku bude zajisténo na sousedicim Uzemi obce Doksy. Kategorie pfelozky silnice 1/38
bude S 11,5/80.

Zakladni dopravni kostra bude i nadale tvofena silnici 11/273 s navrhovou kategorii S 7,5/60
doplnénda systémem mistnich obsluznych komunikaci.

Obecné pfi umistovani staveb v blizkosti silnic bude respektovana Normovéa kategorizace
krajskych silnic Il. a lll. tfidy.

- podle pfislusné kategorie bude respektovan prostor pro umisténi potencialnich

doprovodnych komunikaci pro nemotorovou dopravu,

- budou respektovany stavajici aleje a podle mistnich podminek i prostor pro umisténi

novych aleji.

Postupné budou odstranovany komunikacni zavady na silniéni siti spocCivajici zejména v
lokalné zuzenych profilech a v absenci chodniku.

Bude respektovana jasna vyznamova diferenciace komunikaci, obsluzné komunikace, resp.
komunikace se smiSenym provozem budou rozS8ifeny do lokalit navrhované zdstavby s minimalnim
poctem vjezdl na vy§Si komunikacni sit.

Dopravni pfistup ke stabilizovanym i zastavitelnym plochdm nebo jednotlivym stavebnim
pozemkim z vy§Si dopravni kostry bude zajistén pomoci mistnich komunikaci s navrhovym
Sitkovym uspofadanim odpovidajicim cilové dopravé a stanovenym na zakladé dopravné
technického posouzeni, minimalné typ:

- MO2k -/5,5/30 u dvoupruhovych obousmérnych mistnich obsluznych komunikaci,

- MO1k -/4/30 u jednopruhovych obousmérnych mistnich komunikaci s vyhybnami po 80 -
100m pFednostné v mistech zpevnénych vjezdl na pozemky.

D.1.2 ZELEZNICNi DOPRAVA

~ v s v

Koridor Zeleznicni traté ¢. 080 Jedlova — Bakov nad Jizerou bude stabilizovan, zelezniCni
spojeni ma republikovy vyznam ve vztahu mezi Libereckym, Usteckym a StfedoCeskym krajem.

Vyhledova opatfeni v Zelezniéni dopravé budou zaméfena na racionalizaci a vyS$Si
efektivnost provozu s rozSifenim a zkvalitnénim nabidkovych sluzeb pro partnery i cestujici
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Uzemni plan Okna Koncepce vefejné infrastruktury

vefejnost. Jejich realizace bude omezena na stavajici plochy pfi respektovani stanoveného
ochranného pasma drahy.

Bude upraven prednadrazni prostor s odstavnou plochou, navaznosti pésSich tras vc.
zlepSeni vybavenosti pro cestujici verejnost, bude provedena modernizace nadrazni budovy a
Uplna peronizace nastupist.

V ochranném pasmu drahy bude realizovana vystavba objektu trvalého bydleni omezené
s ohledem na negativni vI|vy (hluk, V|brace) zpusobene provozem Zelezni¢ni dopravy. —(§39—zakena

i Mu5| byt zajlstena
bezpecnost zeleznlcmho provozu provozuschopnost vSech draznich zafizeni a nesmi dojit ke
ztizeni jejich udrzby a rekonstrukce v&etné pfistupu k nim.

D.1.3 AUTOBUSOVA DOPRAVA
Trasy a zastavky autobusové dopravy budou stabilizovany.

Autobusové zastavky budou feSeny jako kryté s odpovidajici vybavenosti pro cestujici
vefejnost — informacéni systém o aktivitich v obci, mapa, telefon apod. V rédmci stavajicich
dopravnich ploch budou vybudovéany zalivy s pfechody pro chodce.

D.1.4 DOPRAVA YV KLIDU

Vzhledem k velikosti obce a bude odstavovani vozidel nadale bezproblémové. Veskera
nova vystavba bude fesit pfislusnou normovou potfebu odstavnych stani na vlastnim pozemku.

Diléi odstavné plochy v obci (+~OU, prodejna) budou stabilizovany. Bude piebudovana
odstavnd plocha u Zelezni€ni stanice v souvislosti s FfeSenim pfednadrazniho prostoru.

Zastavba rodinnych domu vytvari pfedpoklady pro bezkolizni odstavovani vozidel obyvatel,
garéaze budou soucésti objektl nebo samostatné na pfilehlych pozemcich.

Nové celky fadovych garazi nebudou realizovany.
D.1.5 PESI, TURISTICKE A CYKLISTICKE TRASY

Systém hlavnich pésich tahl kopirujici tvar obce — hlavni severojizni tah kfizeny v prostoru
centra (u kostela) vychodozapadnim smérem bude zachovan.

Pési trasy vyuziji spojovaci funkce mistnich komunikaci nebo budou nadale vedeny
v soubéhu s pratahem silnice Il. tfidy. Vzhledem k prostorovym podminkdm bude posilen vyznam
aleje jako pésiho koridoru.

Znacené turistické stezky prochéazejici obci smérem do CHKO Kokofinsko a na Bezdéz:
("zelena®; Zdiree—Okna — Bezdéz, ,Zluta“: Okna — Pankrac) budou zachovany.

Pro cyklistickou dopravu, kterd je dosud vétSinou soucasti bézného silni¢niho provozu,
budou vytvafeny podminky segregaci od silniéni dopravy a vhodnymi opatfenimi zvySovana jeji
bezpecnost z pohledu nového zakona o provozu na pozemnich komunikacich.

Bude respektovana a rozvijena znacena cyklotrasa €. 0014 Doksy - Obora - Okna
Pankrac - Bezdédice - Nosalov.
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Uzemni plan Okna Koncepce vefejné infrastruktury

D.2 NAVRH TECHNICKE INFRASTRUKTURY VC. NAKLADANI S ODPADY

D.2.1 ENERGETIKA

Zakladni energeticka koncepce feSeného Uzemi bude vychazet ze soucasného stavu a z
potfeby minimalizace energetické narocnosti, kterou si Uzemi vyzada. Obec nebude plynofikovana
a napojena na centralni zdroj tepla. Pro novou zastavbu bude zakladni energie elektricka. Z
obnovitelnych druh( energie budou zavadény biomasa, solarni ohfev TUV a tepelna Cerpadia,
vzdy s pfihlédnutim k poloze objektd a moznostem investora. Na uvedené zdroje budou pfechazet
i vlastnici stavajicich lokalnich zdroju na bazi tuhych paliv a dfeva.

ELEKTRICKA ENERGIE

Resené tzemi bude nadale napéajeno v soustavé VN 35 kV venkovnim vedenim z rozvodny
Doksy. Posileni a rekonstrukce stavajicich trafostanic se budou odvijet od zadosti odbératelt na

pripojeni k distribuéni soustavé. v-seuladu—s—Energetickym—zakonem-&.91/2005-Sb—a-\hlaskeu
ERU-£.51/2006-Sb-—Pro nové rozvojové lokality bude potfeba zajistit navy$eni pfikonu, budou

posileny stavajici trafostanice TS Obec a TS Opravna.
SPOJE

Na Uzemi obce nejsou navrhovana samostatna spojova zafizeni. Trasy spojovych vedeni
jsou uzemné stabilizované.

D.2.2 VODNi HOSPODARSTVi

vobovoD

Stavajici zptisob zasobovani vodou z vefejného skupinového vodovodu Zdar — Luka —
Okna - Obora zlGstane zachovan. Kapacita zdroje vody je vyhovujici-s+ezervou. Stav potrubi je
vyhovuijici, pouze vodojem Luka je s ohledem na napojeni dalSiho spotfebisté maly a je tfeba
vybudovat novy vodojem — bude feSeno v obci Luka.

Bude provadéna postupna rekonstrukce vodovodnich fadu dle jejich technického stavu a

mvotnosh—zewemadu—z—azbesteeeme% K rozvojovym lokalitdm bude vodovodni sit rozsifena
z potrubi PESG—a-PE 63 aZz PE 110 dle potfeb jednotlivych lokalit. Dale je navrzeno rozSifeni

vodovodu ke stavajici chatové osadé. Dimenze téchto potrubi zajisti jak zasobovani vodou, tak i
pozarni zabezpeceni.

KANALIZACE

V obci bude vybudovan tlakovy kanalizaéni systém zakonéeny obecni COV Okna. Ve
Vykresu koncepce technické infrastruktury (2B) jsou zakresleny hlavni (kmenovd) a vedlejSi
tlakové stoky splaskové kanalizace vedené zejména v plochach dopravni infrastruktury — silnice a
v plochach vefejnych prostranstvi — komunikace.
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Uzemni plan Okna Koncepce verejné infrastruktury

Cistirna odpadnich vod bude umisténa na jihozdpadnim okraji obce za fotbalovym hfigtém
(plocha Z13). Vypousténi vycisténych vod bude do Robe&ského potoka.

Do vybudovani systému vefejné splaskové kanalizace zakon&ené obecni COV bude rozvoj
zastavby povolovan s vyuzitim do¢asného individualniho feSeni likvidace odpadnich vod, jehoz
pripustnost resp. podminky budou v souladu s pravnimi pfedpisy a technickymi normami a zplisob
zacClenéni do budouciho systémového feSeni provéri podrobna dokumentace. Po vybudovani
systému verejné kanalizace bude individualni cisténi takto odkanalizovanych staveb zruSeno a
stavby budou napojeny na systém splagkové tlakové kanalizace ukonéené na COV.

S vybudovanim vefejné kanalizace v lokalité rekreacni zastavby vychodné za Zelezni¢ni
trati se nepocita. V této lokalité bude i nadale vyuzivano individualni feSeni likvidace splaskovych
vod v souladu s platnou legislativou.

Do doby vystavby nové kanalizace budou v neodkanalizovanych ¢astech obce zlepSeny
hodnoty na vytoku ze stavajicich individuélnich Cisticich zafizeni. Toho bude dosazeno kontrolou
stavajiciho zpusobu provozovani jednotlivych individudlnich gisticich zafizeni, napravou
vodotésnosti Zump, odbérem vzork( na odtoku z domovnich COV a septikii a jejich doplnénim
docistovacimi filtry a zaslepenim nepovolenych pfipojek dle platné legislativy.

Nebude pfipoustén natok destovych vod do splaskové kanalizacni sité. Srazkové vody
budou dasledné oddélovany od vod splaskovych a v maximalni mozné mife, kde je to mozné,
vyuzity jako nahrada za vodu pitnou, pfipadné zasakovany v misté jejich spadu. Zbylé vody budou
regulované i nadale odvadény systémem struh, pfikopu, propustkl popf. destovou kanalizaci do
prilehlych vodoteli. Zasakovany a do vodoteCi svedeny budou pouze destové vody spliujici
platnou legislativu k takovémuto naklddani. V mistech parkovacich ploch budou vybudovany
odlu¢ovace ropnych latek.

D.2.3 NAKLADANI S ODPADY

v

Nakladani s komunalnim odpadem na Uzemi obce Okna se bude Fidit dle obecné zavazné
vyhlasky obce.

Pro umisténi individualnich nadob na sbér odpadu se budou vyuZivat ¢asti pfislusnych
ploch s rozdilnym zpUusobem vyuziti, pro které slouzi.
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Uzemni plan Okna Koncepce vefejné infrastruktury

Pro umisténi nadob na sbér tfidéného odpadu budou vymezena sbérna mista v uzlovych
bodech ploch vefejnych prostranstvi — komunikace (PK) nebo v ramci pfilehlych ploch vefejnych
prostranstvi — zelen (PZ).

Velkoobjemovy odpad a biologicky rozlozitelné odpady rostlinného plvodu budou oddélené
soustfedovany do zvlastnich nadob umisténych na plochach vyroby a skladovani — primyslove a
femesiné (areal firmy ATMOS).

Pro potencialni zfizeni obecniho sbérného dvora budou vyuzity pozemky v plochach vyroby
a skladovani — pramyslové a femesiné nebo v plochach vyroby a skladovani — specificke.

h .
Na uzemi obce Okna nebude povolena Zadna rneva-skladka odpadu. Odstranovani €ernych
skladek bude feSeno v ramci rozpoctu obce.

D.3 NAVRH OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.3.1 SKOLSTVi
MATERSKE SKOLY

V feSeném Uzemi bude obec podle aktualnich potfeb nadale provozovat matefskou Skolu
organiza¢né pficlenénéou k zakladni Skole. Na plochach bydleni — individualnino venkovského
mohou byt i jinymi subjekty zfizovana dalSi pfedSkolni zafizeni — napf. mikrojesle; aj.

ZAKLADNI SKOLY

V feSeném Uzemi bude obec nadale provozovat zakladni $kolu slouzici jako spadova skola
i pro dal$i obce.

D.3.2 ZDRAVOTNICTVi

V Oknech se nepfedpoklada vznik zdravotnickych zafizeni, pfip. mohou byt feSeny v ramci
ploch bydleni.

D.3.3 SOCIALNI PECE

V Oknech se nepredpoklada vznik zafizeni socialni péce, pfip. mohou byt feSena v ramci
ploch bydleni.

D.3.4 KULTURA

Z kulturnich zafizeni budou v obci stabilizovany: kostel a skola (se spoleCenskym salem) a
mistni knihovna (v budove OU). Vznik novych zafizeni tohoto druhu na neziskovém ¢&i trznim
zakladé umozni plochy ob¢anského vybaveni.

D.3.5 SPRAVA

V obci Okna se nachazi obecni Ufad a posta. Plochy Ize povazovat za stabilizované. V
Oknech se nepredpoklada vznik dalSich spravnich zafizeni, pfip. mohou byt feSena v ramci ploch
ob&anského vybaveni.

D.3.6 SPORT A REKREACE

Sportovni hfisté TJ Okna v jizni ¢asti Qobce bude stabilizovano v dostateéné rozloze. Pro
rozvoj navazujicich rekreacnich aktivit — sport, tabofeni, jezdectvi, apod. jsou vyclenény plochy
specifické nezastavéného uUzemi sahajici k Robe¢skému (Okenskému) potoku (lekality-plochy N1
a N2).

Drobné plochy pro sportovné rekreacni aktivity budou standardné stabilizovany v ramci
ploch vefejnych prostranstvi.
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D.4 NAVRH VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Pozemky vefejnych prostranstvi zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu dle §34
zakona C. 128/2000 Sb o ObCICh budou tvoreny plocham| verejnych prostranstw - komumkace
: jekyeh—(mistni
obsluzne komunlkace ostatnl mlstnl komumkaoe nebo komunlkace bezmotorove dopravy) a
plochami vefejnych prostranstvi — zelené. Soucasti verejnych prostranstvi jsou i casti verejne
pristupnych pozemku staveb ob&anského vybaveni.

Vymezeny systém vefejnych prostranstvi tvofici souvislou kostru bude zajiStovat ochranu
verejné pristupného prostoru a v tomto smyslu budou chranény a revitalizovany stavajici
vymezena verejna prostranstvi a budou doplfiovana o dalsi pozemky verejnych prostranstvi.

Za timto uc€elem budou nové realizovany plechy-pozemky vefejnych prostranstvi v ramci
ploch bydleni - individualniho ~venkovského (plochy Z7:-P4, 712).

Samostatné budou plochy vefejnych prostranstvi - zelené realizovany jako plochy ochranné
zelené (lekalita-N8 plocha P3).

D.5 NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

Pro spravni uzemi obce Okna neni definovano zadné omezeni, vyplyvajici z obecnych
pravnich predpisti nebo z pravomocnych spravnich rozhodnuti na useku civilni ochrany. Budou
respektovany pozadavky vypvaaJ|C| ze zajmu obrany statu a ochrany obyvatelstva—dle—zakena

- , Al . - a z platné legislativy.

Jako zdroj vody pro haseni bude vyuzita hydrantova sit osazena na vefejném vodovodu,
pokud to bude technicky mozné a pokud bude vyhovovat svymi parametry (dimenze potrubi,
hydrostaticky tlak aj.) a svym umisténim vzhledem k zastavbé. Dale se budou vyuZzivat pfirodni i
umelé vodni plochy a toky s vyhovujicimi parametry jako jsou napf. jejich objem, prutok,
dostupnost pozarni technikou a vzdalenost od zastavby. V obci je pozarni nadrz u hristeé.

OCHRANA PRED PRUCHODEM PRULOMOVE VLNY VZNIKLE ZVLASTNi POVODNI

Vzhledem k charakteru vodoteCe a sSirsiho Uzemi wSak—neni nutna zvlastni ochrana
feSeného uzemi pfed prichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni.

ZONY HAVARIJNIHO PLANOVANI
Nestanovuiji se.
Charakter stavajici vyroby a skladt a zafizeni jiného ureni nevyvolava potfebu stanoveni

h-avammeh—zen—zon havarumho planovam am—stanevem—mrst—p;e—vwezem—nebezpeenyeh—ta%ek
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Zbény ohrozeni budou respektovany zejména u vyrobnich provozl, skladovych aredld,
Cerpacich stanic PHM i zafizeni ob&anského vybaveni, kde se pouZivaji ve vét§im mnozstvi
nebezpecné chemikalie, hoflaviny, radioaktivni latky apod. (zény ohrozeni jsou stanoveny
v Havarijnim planu LK), pro &innosti a opatieni pfi vzniku mimofadné udalosti v z6né ohrozeni
budou vyuzity postupy z Havarijniho a Krizového planu Libereckého kraje.

UKRYTi OBYVATELSTVA V DUSLEDKU MIMORADNE UDALOSTI
V FeSeném Uzemi nejsou zadné stalé ukryty CO. S novou vystavbou se nepocita.

Zvlastni pozadavky z hlediska ukryti obyvatelstva se nestanovuji, v pfipadé vzniku
mimoradné udalosti vyzadujici ukryti obyvatel v mirové dobé& budou vyuzity pfirozené ochranné
vlastnosti staveb a budou provedeny Upravy proti pronikani nebezpecnych latek.

Pro pfipadné ukryti obyvatel v pfipadé vyhlaseni stavu ohrozeni statu nebo valec¢ného
stavu budou jako improvizované ukryty vyuzity podzemnich prostory (suterénl) obytnych domu a
vhodnych objekttdl ob¢anského vybaveni.

EVAKUACE OBYVATELSTVA A JEHO UBYTOVANI

Charakter feSeného Uzemi, pramyslovy potencial a velikost osidleni nedavéa predpoklad pro
ploSnou hromadnou katastrofu, ktera by si vyzadala okamzité zajisténi a soustfedéni velkého
mnozstvi evakuovanych osob.

V pfipadé naléhavé potfeby Ize ke kratkodobé evakuaci osob postizenych mimoradnou
udalosti vyuzit objekty, které jsou ve spravé obce:

- matefska Skola

- zakladni skola

- obecni urad
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SKLADOVANI MATERIALU CO A HUMANITARNI POMOCI
Na uzeml obce nejsou umlsteny sklady CO. Pedle—neve—eelesta%m—ergam—zaee—budeu

V pripadé potfeby nebo pfi vyhlaSeni stavu ohroZeni statu a vale¢ného stavu dle potfeby
bude zfizen vydejni sklad v nékterém z obecnich objekta.

VYVEZENI A USKLADNENi NEBEZPECNYCH LATEK MIMO SOUCASNE ZASTAVENA
UZEMi A ZASTAVITELNA UZEMi OBCE

Ve stabilizovanych i rozvojovych plochach nebude pfipusténa pramyslova nebo
zemédélskd ¢innost ohrozujici Zivot, zdravi nebo Zivotni prostredi.

Vznikajici nebezpecny odpad bude likvidovan v zafizenich na likvidaci nebezpecného
odpadu mimo feSené Uzemi.

ZACHRANNE, LIKVIDACNi A OBNOVOVACi PRACE PRO ODSTRANENI NEBO
SNIiZENi SKODLIVYCH UCINKU KONTAMINACE, VZNIKLYCH PRI MIMORADNE
UDALOSTI

V pfipadé mimofadnych udalosti zafazenych do zvlastniho stupné poplachu (IV. stuper)
zachranné a likvida¢ni prace budou provadény pomoci zakladnich a ostatnich slozek 1ZS, v&etné
uziti sil a prostfedku z jinych kraju.

Koordinovany postup slozek 1ZS pfi pfipravé na mimofadné udalosti a pfi provadéni
zachrannych a likvida¢nich praci a krizového fizeni bude feSen v souladu s Havarijnim a Krizovym
planem Libereckého kraje.

Odvoz trosek a nekontaminovanych suti Ize provést na povolené skladky inertnich
materialu, ostatni a nebezpecné odpady do pfislusnych zafizeni v okoli podle charakteru odpadu.

Nejvyznamnéjsi zafizeni pro odstranovani odpadd v blizkosti feSeného Uzemi jseu: je
skladka TKO Svébofice.

Naklédénl’ S uhynulymi zvifaty je FeSeno prislunymi Gtvary Statni veterinarni spravy CR

v v

Material pro zachranné préace, Jak02 i dopravni prostfedky a mechanismy, zajisti obecni
Ufad ve spolupraci s mistnimi firmami.
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OCHRANA PRED VLIVY NEBEZPECNYCH LATEK SKLADOVANYCH V UZEMi

V feSeném Uzemi se nevyskytuji ohroZujici nebezpecné latky a neni proto nutné fesit
ochranu pfed jejich vlivy. Na Uzemi obce nebudou umistovany provozy se sklady a kapacitnimi
zasobniky expanzivnich, hoflavych nebo chemickych latek, které by v pfipadé havarie ohrozily
obytné Gzemi.

NOUZOVE ZASOBOVANI OBYVATELSTVA VODOU A ELEKTRICKOU ENERGII

v v v v

Nouzové zasobovani obyvatelstva pithou vodou (15 l/os./den) bude zajist€éno dopravou
pitné vody ze zdrojl pro Upravnu vody Zahradky a doplnéno balenou vodou, pro nouzové zasobeni
budou vyuzity i domovni studny, pokud v nich bude zdravotné nezavadna voda, a to v omezené
kapacité.

Uzitkova voda bude zajiSténa dle havarijni situace, odbérem z vefejného vodovodu nebo
domovnich studni, pfivyuzivani zdroji bude postupovano podle pokynu Uzemné prislusného
hygienika.

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii bude feSeno dle provozniho Fadu
spravce sité.
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a. Zdi Bzi \
k0. Zeirec v Podbezdazi \ k.U, Zdar v Podbezdézi

Krajinny typ
*vyznaény® krajinng typ
“unikatnl" krajinny typ

dominantni mistni geomorgologické
horizonty, body, skalni ttvary

mistni dominantni prvky nelesni zelend

3M5: vrcholné stfedovéka sidelni krajina Hercynica, lesozemédélska krajina, krajina roziezanych tabuli
3M17: vrcholn® stiedovéka sidelni krajina Hercynica, lesozemé&d&lska krajina, krajina kuZelt a kup
3M5: vrcholné stfedovéka sidelnl krajina Hercynica, lesnl krajina, krajina skalnich mést
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Bude zachovéan a udrzen krajinny raz ve zdejSich typech lesozemédélské a lesni krajiny:

- budou zachovény a udrZzovany stavajici zemédélské plochy, bude podporovano jejich
alespon extenzivni vyuzivani a jejich plosné rozé€lenéni remizy a doprovodnymi porosty
podél cest, TTP a zatravnéna ornd plda bude vyuzivana zejména pro chov
hospodafskych zvifat, uvazlivé bude snizen sou€asny rozsah orné vyuzivané pudy,

- bude chranéna Clenitost lesnich okraju a nelesni enklavy v okrajich lesnich komplexud
nebudou cilené zalesnovany, nebude pfipusténo velkoploSné zalesnovani volné
krajiny,

- budou chranény lu¢ni enklavy a zejména nivy vodoteCi a drobné mokrady, avSak
v postupuijici ruderalizaci je nutno zapocit s aktivni udrzbou zejména travnich porostu
redukci sukcesich jevl (nalety dfevin a kiovin,

- bude chranéna vzrostla nelesni zelen, systematicky budou propojovany plochy sidelni
a krajinné zelenég, budou zachovany staré ucelové cesty a zvykové trasy,

- nebude podstatné zasahovano do reliéfu terénu (vyrazné nasypy a zarezy).

V urbanizovaném prostoru budou chranény a zachovany cenné urbanistické a
architektonické znaky obce, nebudou zde umistovany prvky, které narusi charakteristické vztahy,
meéfitko, funkci specifickych mist a pohledové sméry, nebude pfipousténa vystavba objemové
rozsahlych staveb vymykajicim se dochovanym harmonickym vztahim:

- bude uvazlivé doplhovano zakladni usporadani uzemi, bude zajistén plynuly prechod
zastavby do volné krajiny uspofadanim ploch a snizovanim intenzity jejich vyuzivani v
okrajovych polohach urbanizovaného tzemi,

- budou chranény a vhodné udrzovany typické stavby lidové architektury jako doklady
historického vyvoje osidleni krajiny v€etné drobnych pamatek v krajiné.

Pfi realizaci zmén v Uzemi budou respektovany a rozvijeny zakladni atributy krajinného
razu a pozitivni charakteristiky specifickych jednotek krajinného ¢lenéni:
KC: 13 — RALSKO
KRAJINA: 13-1 Lesni celky

KC: 15 — DOKESKO
KRAJINY: 15-1 Zahradecko-Dokesko
15-2 Dubsko

Zobrazeni jednotek krajinného razu je ve ,Schéma vymezeni krajinného ¢lenéni*.

Hlavnim cilem ochrany krajin bude zachovani harmonické kulturni krajiny s pfirodnimi a
kulturnimi  hodnotami, pFfedevSim vodniho rezimu, SirSiho ,pfedpoli“ vyraznych krajinnych
dominant, ochrana charakteristickych prvkd reliéfu, ochrana hodnotnych kulturnich vrstev a
postupna obnova jejich narusenych ¢asti.

Jako charakterizujici souc€asti zdejSi krajiny budou maximalné respektovany i nékteré
geomorfologické dominanty mistniho vyznamu tvofené hrebeny, body a skalnimi Gtvary, z nichz
nejvyznamnéj$im je Cizalka, dale nékteré méné vyrazné terénni hfebeny a mensi piskovcové
skalni Utvary v lesnaté ¢asti zemi obce.

Ochranu krajinného razu v navrzich urbanistického fedeni bude takeé realizovdna naplnénim
podminek stanovenych v kapitole F. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, kde
se pro dosazeni vyvazenosti urbanizacnich zasahl a ochrany jedine€nych krajinnych hodnot
vymezuji podrobné podminky pro funkéni vyuziti a prostorové usporadani vSech ploch s rozdilnym
zpUsobem zakreslené v Hlavnim vykrese (2A).

Pred realizaci zamérl s potencionalnim zasahem do krajinného razu v rdmci naslednych
stuprit projektové pfipravy bude provedeno odborné hodnoceni dopadu zadméru na krajinny raz.
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E.2 VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A PLOCH ZMEN

\'}

KRAJINE

Zakladni uspofadani a charakteristické znaky krajiny se navrhy urbanistického feSeni
neméni. Koncepce usporadani krajiny je stanovena v Hlavnim vykresu (2A).

Koncepce usporadani krajiny bude povazovana za nedilnou soucast urbanistické koncepce
s durazem na Uzemni stabilizaci ploch v nezastavéném uzemi, navrh ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek jejich vyuZiti.

Pro stanoveni zdsad vyuzivani zemédeélskych pozemku se vymezuji plochy zemédélské
(ZP), pro stanoveni zasad vyuzivani PUPFL se vymezuji plochy lesni (NL).

Pro potfebu ochrany pfirodnich prvkd se vymezuji plochy pfirodni nelesni (PN). Dale se
vymezuji plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS), v hospodafeni na téchto plochach
upfednostriovat ¢innosti sméfujici k ochrané pfirody a udrzbé krajiny.

Pro zajidténi

zvlastnich podminek vyuZiti

krajiny se vymezuji

plochy specifické

nezastavéného Uzemi (NZ), které budou vyuZity zejména pro rekreacni vyuziti krajiny (napf.
prirodni tabofisté a koupalisté, pobytové louky, pfirodni rekreaéni plochy aj.)

Bude stabilizovan a rozvijen systém vodnich tokd a nadrzi vramci ploch vodnich a
vodohospodarskych (VO).

Vymezuji se plochy zmén v krajiné (N):

Plocha |Funkce Specifikace, umisténi Vyznéra
(m?)

N1 Plochy specifické nezastavéného rekreacni vyuzivani krajiny, lokalita mezi zastavbou a 13687
Uzemi (N2) Robeéskym potokem

N2 Plochy specifické nezastavéného rekreacni vyuzivani krajiny, lokalita mezi hfistém a 18695
Uuzemi (NZ) Robeéskym potokem

N5 Plochy smiSené nezastavéného zalozeni Useku biokoridoru 1081/1082 v zapadni ¢asti 1525
Uuzemi (NS) obce podél ucelové komunikace

N6 Plochy smiSené nezastavéného doplnéni prvku a linii zelené podél mistni komunikace do 3643
Uzemi (NS) Tachova - zalozZeni aleje

N7 Plochy smiSené nezastavéného doplnéni prvku a linii zelené podél mistni komunikace do 2329
Uuzemi (NS) Tachova - zalozeni aleje

N9 Plochy smiSené nezastavéného vynéti ¢asti plochy lesa z kategorie lesni pozemek a 261
uzemi (NS) prerazeni téchto ploch do ostatnich ploch (dle KN)

N10 Plochy smisené nezastavéného vynéti ¢asti plochy lesa z kategorie lesni pozemek a 2323
Uzemi (NS) prefazeni téchto ploch do ostatnich ploch (dle KN)

N11 Plochy smisené nezastavéného zalozeni pasu zelené s ochrannou funkci proti erozi pady, 10365
Uuzemi (NS) zapadni okraj obce

N12 Plochy smiSené nezastavéného zalozeni pasu zelené s ochrannou funkci proti erozi pady, 7684
Uuzemi (NS) zapadni okraj obce

N13 Plochy zemédélské (ZP) Uprava vymezeni biocentra 1083 4068

N14 Plochy pfirodni lesni (PL) Uprava vymezeni biocentra 1083 76354

N15 Plochy pfirodni nelesni (PN) Uprava vymezeni biocentra 1083 1611

N16 Plochy smiSené nezastavéného uvedeni UP do souladu se stavem v Uzemi — nelesni 613
uzemi (NS) pozemek

N17 Plochy smiSené nezastavéného stavajici remizek v ZPF — uvedeni do souladu se stavem v 4843
Uuzemi (NS) Uzemi — soucast Useku biokoridoru 022/1093

N18 Plochy smiSené nezastavéného zalozeni Useku biokoridoru 1081/1082 mezi okrajem lesa a 6606
uzemi (NS) stavajicim remizkem v severozdpadni ¢asti obce

N19 Plochy smiSené nezastavéného zalozeni Useku biokoridoru 1081/1082 mezi stavajicim 1024
uzemi (NS) remizkem a mistni komunikaci do Tachova

N20 Plochy smiSené nezastavéného zalozeni Useku biokoridoru 1081/1082 mezi mistni 1193
Uzemi (NS) komunikaci do Tachova a stavajicim remizkem

N21 Plochy smiSené nezastavéného zalozeni Useku biokoridoru 1081/1082 mezi stavajicimi 722
uzemi (NS) remizky v zdpadni ¢asti obce

N22 Plochy smiSené nezastavéného zalozeni Useku biokoridoru 1081/1082 mezi stavajicimi 3514
Uuzemi (NS) remizKky v zapadni ¢asti obce

N23 Plochy smiSené nezastavéného zalozeni Useku biokoridoru 1081/1082 podél ucelové 2879
Uzemi (NS) komunikace v zapadni ¢asti obce

N24 Plochy smiSené nezastavéného zalozeni Useku biokoridoru A/1081 podél ucelové 10772
uzemi (NS) komunikace na zapadnim okraji obce
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Uzemni vymezenost jednotlivych prvk(l systému je provedena jejich upfesnénim dle stavu
katastru nemovitosti. Vymezuje se Uzemni systém ekologické stability (USES, systém) tvoreny
biocentry a biokoridory mistniho biogeografického vyznamu:

- biocentrem 1083

- biocentrem 1084

- Casti biokoridoru 1081/1082

- biokoridorem 1083/1084

- Casti biokoridoru 1084/1085

- Casti biokoridoru 1083/19

- Casti biokoridoru 022/1083

- Casti biokoridoru 1083/K18-006

- Casti biokoridoru A/1081

V ramci vefejné prospésnych opatfeni budou zaloZeny nefunkéni Useky biokoridoru
1081/1082 (plochy N5, N18, N19, N20, N21, N22, N23) a nefunkéni Usek biokoridoru A/1081

(plocha N24) na zemédélské pudé (pfevazné orna plda), na zakladé vypracovani odborné
projektové dokumentace.

Skladebné prvky USES budou nalezité vyuzivany dle pozadavk(l organu ochrany pfirody a
zasad USES, v biocentrech budou respektovany podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti stanovené pro plochy pfirodni nelesni (PN), v biokoridorech nebudou
pfipoustény zmény vyuZiti Uzemi, stavby a €innosti, které by podstatné ztiZily nebo znemoznily
jejich ekologicko-stabilizaéni funkénost.

Bude zachovana a chranéna struktura vzrostlé krajinné nelesni zelené (plochy narostu
dfevin a kerfu), v pfipadé aktualni nutnosti realizovana odborné stanovena péstebni opatfeni.
Vyskyt néletovych struktur na dlouhodobé nevyuzivanych zemédélskych pozemcich neni pro
obnovu zemédélského hospodareni limitem.

Za nedilnou soucast ploch v nezastavéném Uzemi budou povazovany solitéry, remizky,
linie a pasy nelesni zelenég, jejiz detailni rozmisténi bude feSeno pozemkovymi Upravami za
Ucelem dosazeni maximalni pfirozené ochrany ZPF a vytvofeni harmonické krajiny.

Budou opticky roz&lenény velké hony orné pady formou zaloZeni linii vySsi zelené:

- zalozenim usekl nefunkéni ¢asti biokoridoru 1081/1082 formou vytvoreni zatravnénych
pasl se skupinami remizu viceetdzové smési lesnich dfevin a kef (plochy N5, N18,
N19, N20, N21, N22, N23),

- zalozenim useku nefunkéni &asti biokoridoru A/1081 formou vytvorfeni zatravnénych
pasu se skupinami remizl viceetazové smeési lesnich dfevin a kefu (plocha N24),

- zaloZzenim jednostranné aleje podél mistni obsluzné komunikace Okna - Tachov
(plochy N6 a N7),

- zaloZzenim pasu zelené s ochrannou funkci proti erozi pudy na zapadnim okraji obce
formou trvale zatravnénych pasu s rozvolnénymi remizy viceetdzové zelené (plochy
N11 a N12).

Vyznamné solitéry a jejich skupiny budou zachovavany a chranény, v pfipadé aktualni
nutnosti i realizovany odborné stanovené péstebni opatfeni. Bude respektovana soucasna vysSi
ochrana prvkl nelesni zelené v kategorii pamatny strom — moruse bila v Oknech.

Budou respektovany aleje lip na navsi (registrovany VKP).
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Prostupnost krajiny (v€etné prostupnosti optické) je kompromisem mezi zajmy vlastnikd
pozemku (danymi jejich podnikatelskymi zaméry a pouzivanymi technologiemi), zajmy vefejnosti a
statu, a podminkami ochrany pfirody a krajiny.

BéZna rekreani i mezi sidelni prostupnost krajiny bude zajiSténa cestni siti v krajiné
tvofenou plochami vefejnych prostranstvi - komunikace vedenymi pokud mozno nezavisle na
zéakladni silniéni kostfe tvofené plochami dopravni infrastruktury — silnice a dal$imi v UP
nevymezenymi, ale v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti pfipustnymi
cestami, zejména stavajicimi (historickymi) zvykovymi trasami.

Pro technologickou pfistupnost praktické Cinnosti zemédeélského a lesnického hospodareni
bude vyuzivana soustava mistnich a uc¢elovych komunikaci zpfistupriujicich pozemky, které jsou
nedilnou soucasti pfislusnych ploch. Budou vytvafeny podminky pro vznik novych Gcelovych cest,
zejména pfi déleni rozsédhlych ploch zemédélské pudy (napf. v ramci KPU).

Pfi béZném hospodareni (zemédeélském i lesnickém) je nutné dodrzovat urCité zasady
nutné pro zajisténi prav volného pohybu navstévnika krajiny:

- prostupnost krajiny zajistit volnou prichodnosti cestni sité (v pfipadé nutnosti
jakéhokoliv oplocovani uceleného Gzemi je nutné tyto cesty z oploceni vyclenit, &i
prostupnost zajistit technickymi prvky),

- nepovolovat Zadné stavby ¢&i zaméry, které by vedly k naruSeni ¢&i znepruchodnéni
soustavy Ucelovych cest (v krajnim pfipadé rusené cesty prekladat).

Pro zajisténi zajm0 ochrany pfirody a krajiny je nutné dodrzovani ochranného rezimu
jednotlivych lokalit, kdy prostupnost krajiny, resp. volny pohyb navstévnikl bude v feSeném uzemi
omezena zajmy zejména obecné ochrany pfirody tzn. legislativnimi ustanovenimi dle stanoveného
ochranného rezimu téchto lokalit a bude posuzovana individualné.

V zajmovém Uzemi nejsou vodohospodarsky vyznamné vodni nadrze. V jizni ¢asti obce se
nachazi pozarni nadrz o rozmérech 20x30 m. Vystavba novych vodnich nadrzi neni navrhovana.

Vyznamnym vodnim tokem je Robec&sky potok, ktery tvofi patefni tok a protéka reSenym
Uzemi od jihu. U toku bude provadéna Uprava koryta a pfilehlého okoli spocivajici v bézné udrzbé,
asanaci strzi vysadbou dfevin k zachyceni a zpevnéni brehu, protipovodriovém kaceni dfevin
bfehovych porostl, opevnéni pfilehlych objektu.

Ochrana vodnich toku pred jejich znecisténim bude zajistovana duslednym cisténim
vypousténych odpadnich splaskovych vod.

Zastavba se vodnich toku dotyka pouze okrajové. Zplavové Uzemi neni stanoveno.
Zpracovani zaplavoveho uzemi pro Robecsky potok se nepfipravuje.

Na Robeéském potoce se nachazeji mista, ktera mohou potencialné ovlivnit prubéh
povodné - jsou to mista s omezenou prato¢nosti - mostni profily na silnici 11/273, Zelezniéni trati a
na mistnich komunikacich. U téchto mist bude pfi rekonstrukcich zvySovana jejich prato¢nost.

Ochrana uzemi prfed zvySenym odtokem srazkovych vod bude zajiStovana predevsim
feSenim maximalniho zadrzeni téchto vod v misté jejich vzniku:

- zvySovanim reten¢ni schopnosti krajiny pfirodé blizkymi zpusoby,

- minimalizovanim rozsahu zpevnénych povrchi bez moznosti vsakovani,

- realizaci vsakovacich zafizeni, ktera budou dle geologickych podminek zadrzovat
srazkovou vodu na misté spadu,

- vyuzitim moznosti akumulace srazkovych vod v nadrzich a jejich vyuziti jako uzitkové
vody a pro zalivku.
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ZvySovani retenni schopnost krajiny bude zajistovano zejména pfirodé blizkymi zpasoby:

- nesnizovanim retenéni schopnost krajiny nevhodnymi stavebnimi zasahy,

- nesnizovanim ekologické stability vodnich tokd a ploch, zejména Robefského potoka,

- zajistovanim migraéni prostupnost tokd pro vodni organismy,

- revitalizovanim upravenych vodnich toku.

- obnovou mokfadu a tini,

- na zakladé technickeho provéfeni na vhodnych mistech se bude upfesiovat vymezeni
malych vodnich nadrzi (napf. v ramci KPU)

Realizace opatfeni a staveb na ochranu proti pfivalovym povodnim ve volné krajiné (napf.
prulehy, zemni valy, odvodnovaci pfikopy aj.) bude povazovana za nedilnou soucast vyuziti zde
vymezenych stabilizovanych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti i ploch zmén v krajiné.

Realizace protieroznich opatfeni a staveb ve volné krajiné bude povazovana za nedilnou
soucast vyuziti zde vymezenych stabilizovanych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti i ploch zmén
v Krajiné.

Proti eroznim jevim budou na uboc¢i Tachovského vrchu zdpadné od zastavéného uzemi
zaloZeny trvale zatravnéné pasy s rozvolnénymi remizy viceetazové zelené (plochy N11 a N12).

Obecné pro eliminaci pfipadnych eroznich jevl pfi zemédélském a lesnickém hospodareni:

- bude na zemédélské pidé vhodné rozmistén odpovidajici podil pozemku plosnych a
liniovych prvkd ochranné a doprovodné zelené, jejichz charakter a péstebni zasahy na
nich realizované vedou k eliminaci pfipadné eroze,

- bude vylou€¢eno orné hospodareni &i péstovani z hlediska eroze problematickych
plodin ve svazitych pozemcich,

- bude dusledné dodrzovéana technologicka kézern zemédélského hospodareni,
- bude podporovana tvorbu protieroznich opatfeni napf. meze, vrstevnicové cesty aj.,

- pfi obnové lest svazitych partii nachylnych ke vzniku ryhové eroze budou voleny
k pudé a pokryvu Setrné formy vyklizovani a soustfedovani vytéZzené difevni hmoty —
v téchto partiich bude minimalizovano pouzivani tézké mechanizace.

E.8 REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

Bude pfipusténo rekreacni vyuzivani krajiny pfi respektovani zasad ochrany pfirodnich,
kulturnich a krajinnych hodnot a produkéni funkce ZPF, bude upfednostiiovan rozvoj tzv. Setrného
cestovniho ruchu:

- ve volné krajiné nebude pfipousténa vystavba staveb pro rekreaci (napf. chaty, jurty aj.),
- budou vytvareny Uzemni podminky pro rozvoj a zkvalitnéni sité cyklistickych tras a zajisténi
jejich propojeni na sousedici obce.

V ramci Uprav systému zelené na jihozgpadnim okraji zastavéného Uzemi budou pro
rekreaci (napf. pfirodni hfisté, tabofristé, vybéhy aj.) vyuzity vymezené plochy specifické
nezastaveéného uzemi (plochy N1, N2).

Bude podporovano =zavadéni alternativnich zpusoblu hospodafeni — zemédélska

malovyroba s cilem vytvofeni propojujici sloZzky mezi funkci zemédélské vyroby a rodinnou
pobytovou rekreaci.

Plochy téZzby se nevymezuji. V feSeném Uzemi nejsou evidovana Z2adné vyhradni a
nevyhradni loziska nerostnych surovin ani prognézni zdroje nerostnych surovin.

V feSeném Uzemi se nenachazeji Uzemi s registrovanym vyskytem sesuvd a jinych
nebezpecnych svahovych deformaci ani poddolovana uzemi.
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F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

F.1 DEFINICE POJMU

Uzivané pojmy jsou v souladu se znénim zakona ¢€.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu a vyhlasek €.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci cinnosti ¢.501/2006 Sb., o obecnych
pozZadavcich na vyuzivani uzemi, pokud neni uvedeno jinak.

Dam smisené funkce je stavba, jejiz minimalné jedno podlazi navazuje bezprostfedné na
vefejné prostranstvi a jeho podlahovou plochu alespori ¢asteéné zaujima obcanské vybaveni,
minimalné 25 % podlahové plochy domu zaujima trvalé bydleni, zbyvajici napli odpovida
podminkam vyuziti dané plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Integrovana je stavba, zafizeni nebo &innost uréena pro jiné vyuziti nez stavba nebo
zafizeni uréené pro hlavni a pfipustné vyuZziti, jejichz nedilnou funkéni resp. stavebni soucast tvofi.

Komeréni sluzby jsou vyrobni i nevyrobni sluzby poskytujici na rozdil od zejména
zdravotnich a socialnich sluzeb materialni pozitky, jejichz umisténi je vazané na pfimy styk
s koncovym zakaznikem.

Kvalita prostredi je stav prostfedi dané plochy pfiznivy pro naplhovani pozadavku vSech
skupin jejich uzivateld na jeji vyuziti v souladu s jejim Ucelem, je souhrnem Cciniteld a vliva
pFispivajicich ke zdravému uzivani riznych druhd Zivotniho prostoru:

- standard prostiedi s pfiméfenym mnoZstvim zejména verejné infrastruktury, rekreacni
zelené a verejnych prostranstvi slouzicich k naplfiovani pozadavkd na danou plochu dle
ucelu jejiho vyuziti,

- kvalita sloZzek Zzivotniho prostfedi — zejména pfimérené (neprekracujici pripustné limity)
intenzity hluku z dopravy, vyroby i zabavnich aktivit, emise prachu a pachu, oslunéni a
osvétleni aj.

Kultura je nestavebni vyuziti pozemku produkéniho i neprodukéniho charakteru zejména
lesni porosty, orna pada, trvalé travni porosty, zvlastni kultury, vodni plochy a toky.

Maximalni koeficient zastavéni pozemku se stanovuje pro vymezené zastavéné,
zastavitelné plochy a plochy prestavby jako maximalni hodnota poméru souctu vSech vymér ploch,
které mlze zaujimat zastavéna plocha nadzemnich staveb a zpevnénych ploch pfisluSsného
pozemku, ku celkové vymeére tohoto pozemku x 100 (%).

Nadzemni podlazi pro ucely stanoveni vySky stavby ma vétSinu podlahové plochy nad
arovni terénu pfilehlého k celému obvodu stavby, ostatni podlazi jsou podzemni.

Nadzemni stavbou se pro Ggely UP rozumi veskera stavebni dila charakteru budov, tzn.
nadzemni stavby v&etné jejich podzemni &asti, prostorové soustfedéna a navenek prevazné
uzaviena obvodovymi sténami a stfeSni konstrukci, ktera vznikaji stavebni nebo montazni
technologii, bez zfetele na jejich technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky, materidly a
konstrukce, na ucel vyuziti a dobu trvani.

Nerusici drobna vyroba je vyroba, kterda zaujima max. 50% podlazni plochy objektu jako
doplnék jeho hlavni funkci, pfipadné je umisténa v samostatném doplrikovém objektu zaujimajicim
max. 50% zastavitelné c&asti pozemku, vyuzivd max. 50% nezastavitelné c&asti pozemku,
bezprostfedné souvisi s hlavni funkci napf. i tim, Zze zajiStuje zaméstnani obyvatel pfislusné plochy
bydleni, je neruSici ve smyslu hygienickych pfedpisd va¢i hlavni funkci (mimo jiné nadmérnou
dopravou, hlukem, zapachem, spotfebou médii a produkci odpadu), jejim pfedmétem je podnikani
bez vétsi kapitalové expanze, soustfedéné predevSim na udrzeni existence firmy a Zivobyti rodiny
jejiho vlastnika.

Pfipadnou odchylku mezi vymezovanim hranic ploch a linii nad katastralni mapou
pouZitou v UP a nad geodetickym zaméfenim v nasledujicich stupnich dokumentace mensi nez
5 m povazovat za nepresnost kresby UP.
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Oploceni je nepfipustné v nezastavéném Uzemi na vSech plochach stabilizovanych i

plochach zmén v krajiné:

- vyjimku tvofi oploceni vefejnych prostranstvi - zelen (PZ), které zajistuje bezpecnost jejich
verejné rekreacni funkce a pfitom nebrani jejich vefejné pfistupnosti,

- oploceni nepredstavuji doCasné zfizované oplocenky na PUPFL, oploceni ZPF se
specialnimi kulturami a ohradniky ploch pro chov hospodarskych zvifat, koni, v§e s nosniky
upevnénymi do zemé bez zmonolitnénych zaklad,

- specialnimi kulturami se rozumi zejména kultury s hospodafskym vyuzitim ohrozené
poskozenim nebo zcizenim — napf. okrasné dfeviny a kvétiny, 1éCivé rostliny, intenzivni
sady aj.

Podruzna stavba je stavba o celkové vySce max. 6 m a pudorysné ploSe max. 50 m?
vyuzitelnd pouze v souladu s charakterem pfislusné plochy, nikoliv vSak pro bydleni nebo
pobytovou rekreaci:

- v nezastavéném Uzemi musi jednotlivé podruzné stavby od sebe byt vzdaleny min. 100 m.

Pohoda bydleni je atmosféra kvalitniho prostfedi pro bydleni pfizniva pro vSechny skupiny
jeho uzivateld, je souhrnem Ciniteld a vliva pfispivajicich ke zdravému bydleni:

- standard bydleni s pfiméfenym mnozstvim zejména verejné infrastruktury, rekreacni zelené
a verejnych prostranstvi slouzicich k utuzovani sousedského spolecenstvi,

- objektivni kvalita slozek zivotniho prostfedi — zejména pfiméfené (neprekracujici pfipustné
limity) intenzity hluku z dopravy, vyroby, obchodu i zdbavnich aktivit, emise prachu a pachu,
oslunéni a osvétleni aj,

- subjektivni hlediska dana zplsobem Zivota, ktery nevyboluje v podstatné mife od
obecnych opravnéné pozadovatelnych standardd, se zohlednénim mistnich zvlastnosti.

Povinnost prokazat pinéni pozadavkl tohoto Uzemniho planu ma stavebnik potazmo
projektant daného zaméru, pficemz prislusny dotéeny organ resp. stavebni Ufad pouze ovéfuje
spravnost tohoto prokazovani.

Proluka v zastavbé je soubor sousedicich nezastavénych pozemkll bezprostfedné
navazujici vice nez 50% svého obvodu na zastavéné stavebni pozemky.

Rodinna farma je stavba nebo soubor staveb, kde minimalné 25 % podlahové plochy
zaujima trvalé bydleni a dalSich minimalné 50 % podlahové plochy zaujima zemeédélské
hospodarstvi zaméFené na chov uzitkovych zvifat nebo koni, rostlinnou vyrobu a adrzbu krajiny,
které mize byt doplnéno navazujicimi aktivitami zejména v agroturistice a femesiné vyrobé.

Technickou infrastrukturou se rozumi ta, ktera je predmétem zakresu v grafické ¢asti UP,
nikoliv jednotliva pfipojeni funk&nich ploch.

Ubytovanim se rozumi specifické formy prechodného a docasného bydleni, zahrnujici
ubytovani navstévnikl obce z divodu cestovniho ruchu, ubytovani sportovch provozujicich své
aktivity na Uzemi a v okoli obce, ubytovani zaméstnancd provozoven na Uzemi obce, ubytovani
socialniho charakteru v souladu s Komunitnim planem obce:

- jiné nez vySe uvedené formy ubytovani nejsou na spravnim Uzemi obce pfipustné.

Uprava je (gelové vyuziti pozemku neprodukéniho charakteru zejména Gpravy zpevnénych
povrchl vefejnych prostranstvi, zahradni Upravy, krajinarské Upravy.

Zakladni vybavenost uzemi predstavuje obecny vycet podminéné pfipustnych pozemka,
staveb, zafizeni a jinych opatfeni, které jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté nebo
bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, a které mohou tvofit nedilnou soucast
vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti jako integrované nebo na samostatnych pozemcich:

- pokud jsou stavby, zafizeni a jina opatfeni sou€asti vyuziti hlavniho, pfipustného nebo

podminéné pfipustného, je jejich posuzovani jako zakladni vybavenosti irelevantni.

Zastavénou plochou nadzemnich staveb se rozumi plocha ohraniéena pravouhlymi
pruméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci véech nadzemnich podlazi a podzemnich podlazi
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vystupuijicich nad pfilehly terén do vodorovné roviny. Césti podzemnich podlazi zakryté upravenym
terénem se do zastavéné plochy nadzemnich staveb nezapocitavaji.

Zeleni se rozumi z biologického hlediska pfirozené nebo umeéle zalozené kultury ve formé
odpovidajici ucelu plochy — lesni porosty, travni porosty, zahony okrasnych a uzitkovych rostlin,
souvislé kefové porosty, solitéry a skupiny okrasnych i uzitkovych dfevin, stromoradi, souvislé
porosty dfevin bez ohledu na podlozi — nikoliv dfeviny v kontejnerech, kvétinové koSe a misy,
zatravnéné rosty a dlazdice, travni porosty zakryté energetickymi zafizenimi obnovitelnych zdroja.

Zpevnénou plochou se rozumi zpevnéna ¢ast zemskéeho povrchu, ktera vznika stavebni a
montazni technologii, je ur€ena k u¢elovému vyuziti a nespliiuje definici zelené.
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F.2.1 KATEGORIE PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Uzemi obce Okna je z hlediska funk&niho vyuziti beze zbytku sloZeno z jednotlivych ploch
s rozdilnym zpudsobem vyuziti (dale jen plochy).

BH  — Plochy bydleni — v bytovych domech
BV - Plochy bydleni — individualni venkovské
BR  — Plochy bydleni — rekreacni

OV  —Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura
OK  —Plochy ob&anského vybaveni — komercni zafizeni
OS - Plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport
OH - Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy

Tl — Plochy technické infrastruktury

VP  — Plochy vyroby a skladovani — primyslové a femesiné
VZ - Plochy vyroby a skladovani — zemédeélské

VX  —Plochy vyroby a skladovani — specifické

DV —Plochy dopravni infrastruktury — vybaveni

DD - Plochy dopravni infrastruktury — drazni

DS - Plochy dopravni infrastruktury — silnice

PK  — Plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (obsluzné, ostatni)

VO - Plochy vodni a vodohospodarské
ZP  —Plochy zemédélské

NL — Plochy lesni

PL — Plochy pfirodni — lesni

PN  — Plochy pfirodni — nelesni

NS  — Plochy smiSené nezastavéného Uzemi
NZ  — Plochy specifické nezastavéného uzemi
PZ  — Plochy vefejnych prostranstvi — zelen

F.2.2 ROZLISENi PODLE CHARAKTERU ZMEN V UZEMi
Uzemi obce Okna se déli podle ¢asového rozligeni na:

Plochy stabilizované (pojem Gizemniho planu), na nichz UP Okna respektuje stavajici stav
vyuziti zemi:
- bude na nich zachovan dosavadni charakter vyuziti podle v tomto UP stanovenych
podminek pro vyuziti a prostorové usporadani uzemi,

Zastavitelné plochy (pojem zakona ¢.183/2006 Sb.)

- plochy vymezené v Uzemnim planu obce Okna uvnitf nebo vné zastavéného Gzemi,
které nové umoznuji zastavéni dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti (téz plochy rozvojove)

Plochy prestavby (pojem zakona ¢€.183/2006 Sb.)

- plochy vymezené v Uzemnim planu obce Okna uvniti zastavéného Gzemi ke zméné
stavajici zastavby, k obnové nebo k opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi,
umoznuji zastavéni dle podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti (téz
plochy rozvojove)

Plochy zmén v krajiné (pojem zakona ¢.183/2006 Sb.)

- plochy vymezené v UP Okna, ke zméné stavajiciho vyuziti nezastavéného Gzemi na
jiné vyuziti nezastavéného uzemi, bude na nich umoznéno zménit dosavadni charakter
vyuziti tak, aby mohlo byt dosazeno vyuziti ploch podle nové stanovenych podminek
pro vyuziti a prostorové usporadani izemi.

Koridory dopravni infrastruktury, které UP Okna vymezuje v piekryvu nad plochami
stabilizovanymi a plochami zmén k zajisténi Gzemni ochrany navrzenych liniovych staveb dopravni
infrastruktury do doby upfesnéni jejich umisténi v izemnim rozhodnuti.
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Uzemni plan Okna Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

UMISTOVANI CINNOSTI A STAVEB VE VZTAHU K VYUZITi UZEMI

Vyuziti jednotlivych ploch je vymezeno na zékladé niZze popsanych cCinnosti a staveb
ur€ujicich charakter téchto ploch (tzv. funkéni vyuziti).

Stanovenému funkénimu vyuZiti musi odpovidat zpusob uzivani uzemi, umistovani ¢innosti
a staveb, terénnich Gprav a kultur v€etné jejich zmeén. PFi povolovani staveb musi byt pfihlédnuto k
mistnim podminkam urbanistickym, ekologickym, hygienickym a technickym.

v v

Na plochach zmén je pfipustné zachovani stavajiciho vyuziti tzemi v€etné udrzby a oprav
existujicich staveb a zafizeni do doby provedeni zmén jeho vyuZiti spojenych obvykle s
prestavbou, nastavbou, pfistavbou, pokud:

- nedochazi k potencialnimu znehodnoceni navrzeného vyuziti dané plochy a ploch

navazujicich ve smyslu hygienickych a daldich podminek a celkové funkéni struktury
obce,

- nedochazi k naruSovani celistvosti a funk&nosti ploch, k narudeni krajinného razu,
protierozni ochrany a odtokovych poméru.

F.2.3 ROZLISENIi VYUZITi PODLE PRIPUSTNOSTI

Cinnosti, stavby, zafizeni, kultury a jind opatfeni se podle pfipustnosti v jednotlivych
plochach vymezuji jako:
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Uzemni plan Okna Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Hlavni vyuziti

Jsou stavby, €innosti, Upravy a kultury definujici charakter ploch, jejich povoleni vaze na
spinéni podminek obecné zavaznych pfedpisu.

Pripustné vyuziti

Jsou stavby, ¢innosti, Upravy a kultury odpovidajici charakteru ploch, jejich povoleni vaze
na splnéni podminek obecné zavaznych predpisu.

Predstavuje Sir§i moznosti vyuziti, zejména u polyfunkénich ploch, které je v souladu
s hlavnim vyuZzitim nebo uc¢elem plochy.

Podminéné pripustné vyuziti

Neni v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim plochy, pfedstavuje jeji doplfikové vyuziti.

Jsou stavby, €innosti, Upravy a kultury, které neodpovidajici charakteru ploch, Ize je vSak
povolit, nevyvolaji-li svym vné&jSim plsobenim riziko naruseni pfevazujiciho vyuziti plochy, pro
jejich povoleni je kromé spInéni podminek obecné zavaznych predpist nutné splnit dalsi podminky
stanovené z hlediska:

- vyznamu stavby, €innosti, Upravy a kultury v Sir§im Uzemi

- zatéze, kterou stavba, €innost, Uprava a kultura vyvolava na okoli svym provozem

- charakteru, vysky a hustoty zastavby ve vztahu k ochrané krajinného razu

- kapacity napojeni zastavby na technickou a dopravni infrastrukturou

Jejich povoleni je vazano na spinéni i dal$ich specifickych podminek uplatnénych v UP
Okna u dil€ich kategorii ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Nepripustné vyuziti

Jsou stavby, Cinnosti, Upravy a kultury, které nesplfiuji podminky pro vyuziti hlavni,
pripustné a podminéné pfFipustné, resp. podminky stanovené obecné zavaznymi predpisy a
spravnimi rozhodnutimi a neodpovidaji mistnim podminkam, kapacitou neodpovidd ucelu a
charakteru plochy. Takové stavby, €innosti, Upravy a kultury nesmi byt v dané ploSe povoleny, a
pokud se zde jiz vyskytuji, musi byt podnikany kroky k zamezeni jejich pokraovani ve
stabilizovanych plochach — nelze napf. provadét stavebni Upravy existujicich staveb a zafizeni.

OMEZENI ZMEN VYUZiVANIi STAVEB

Stavby, Cinnosti, Upravy a kultury, které odpovidaji z hlediska stanoveného vyuziti ploch,
v nichZ jsou umistény, kategorii nepfipustné, se musi pfi jakychkoliv poZzadovanych zésazich
zménit tak, aby odpovidaly kategorii hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné.

Stavby, Cinnosti, Upravy a kultury, které odpovidaji z hlediska stanoveného vyuziti ploch,
v nichz jsou umistény, kategorii podminéné pfipustné, se musi pfi jakychkoliv pozadovanych
zasazich provéfit na splnéni podminek podminéné pfipustnosti, pfipadné zménit tak, aby
odpovidaly kategorii hlavni nebo pfipustné.

Zalesnéni pozemk( ZPF nepfesahujici 0,5 ha neni povaZzovano za zménu funkéniho vyuziti
a nevyzaduje zmény UP.
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Uzemni plan Okna Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

ZAKLADNI VYBAVENOST UZEMI

Predstavuje obecny vycet podminéné pFipustnych pozemku, staveb, zafizeni a jinych opatfeni, které jsou technologicky pfimo
vazané na dané stanovisté nebo bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim a které mohou tvofit nedilnou
soucast vSech ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti jako integrované nebo na samostatnych pozemcich, pokud jsou stavby,
zafizeni a jind opatfeni soucasti vyuziti hlavniho, pfipustného nebo podminéné pfipustného, je jejich posuzovani jako
zakladni vybavenosti irelevantni.

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni specifické podminky pripustnosti

terénni Upravy budou spinény pozadavky na celistvost a funk&nost dané

s vylouc€enim téZebnich praci a skladek odpadu plochy

opémé zdi budou uplatnény podminky prostorového usporadani

hraze, propustky a pfemosténi odpovidajici podminkédm prostorového uspofadani dané plochy
krajinné upravy nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana, odtokové
mokfady, vodotece, vodni plochy do 2000 m? poméry a prostupnost krajiny

revitalizace upravenych vodnich tokd a tdolnich niv nebude narusena ekologicka funkce krajiny

plosné a liniové prvky ochranné a doprovodné zelené
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

pozemky tvofici biokoridory USES

dopravni obsluha

Ucelové pozemni komunikace

mistni komunikace, pfipadné s vylou¢enim motorové
dopravy, vefejné prostranstvi

pési a cyklostezky véetné trati single track
zastavky VDO

technicka infrastruktura

liniové stavby a plodné nenaro¢na zafizeni (do 100m?)
vodovodu

kanalizace

produktovodu

zasobovani energiemi

elektronickych komunikaci

osvétlent,

odstrariovani odpadu

rekreacni a volnocasové aktivity
mobiliaF

turistické pristfesky pro ukryti a odpocinek
kulturni dédictvi

relikty historickych staveb

stavby drobné architektury kulturniho dédictvi bez
mistnosti pro bydleni a rekreaci

snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich
katastrof a odstranovani jejich dasledkt

ochrana Gzemi pred povodnémi, zaplavami, suchem,
erozi, hlukem, exhalacemi (napf. suché poldry, pralehy,
prikopy, vétrolamy, zasakovaci pasy, protihlukové zdi aj.)
oplocenky a ohradniky
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Uzemni plan Okna Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

BH PLOCHY BYDLENi — HROMADNE
stavby a pozemky bytovych dom( uréené pro kolektivni bydleni v kvalitnim prostredi,

umozriujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci obyvatel, dostupnost vefejnych
prostranstvi a obcanského vybaveni

hlavni vyuziti

provozovny ob€anského vybaveni mistniho vyznamu integrované v obytnych domech

stavby a pozemky domovu dichodct, DPS

. i ol stavby a pozemky energeticky Uspornych, alternativnich ekologickych bytovych domu
pripustné vyuziti . B L i o )
stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci mistniho vyznamu (napr. hfisté, altany)
pozemky vefejnych prostranstvi

stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni a neru$ici drobné vyroby*
stavby a pozemky rodinnych dom( méstského typu rozptylené v méstské zastavbé

stavby a pozemky pro rekreacni bydleni a ubytovani
podminéné

PFIpUSING VyuZiti* stavby a pozemky pro odstavovani vozidel bydlicich obyvatel (hromadné garaze, parkoviste)

stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéma
podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
informaéni zafizeni do 8 m? informaéni plochy

» ) ... | zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
nepripustné vyuziti . . . L . ,
- naru$i pohodu bydleni a kvalitu prostredi plochy bydleni - hromadné

bytové domy jsou stfedopodlazni {2—4-NP) samostatné stojici i skupinové fazené bodové domy
a bytové sekce spojené do vice ¢i méné spojitych blok( s podkrovim i bez podkrovi, umisténé na
koncepcné fazenych a jasné vymezenych parcelach

rozsah provozoven ob&anského vybaveni mistniho vyznamu pfipustnych v pfizemi obytného
objektu nesmi prekrocit objem pfizemi jednotlivé stavby

rozsah provozoven ob&anského vybaveni a nerusici drobné vyroby mistniho vyznamu podminéné
pfipustnych v samostatnych objektech nesmi prekrogit objem sousedicich obytnych staveb

rozsah podminéné pfipustného rekreacniho bydleni a ubytovani nesmi prekrocit 48 l0zek
v jednom objektu

podminky odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani bude fedeno na vlastnim pozemku
prostorového formou nekrytych i krytych stani a garazi, které mohou byt sou¢asti hlavniho i samostatného
usporadani dopliikového objektu, pfipadné samostatné stojiciho kapacitniho objektu v lokalité

tvar a objem staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby
pfipousti se pfima stavebni propojenost sousednich objektl
minimalni velikost zastavéné plochy objektu bydleni: 200 m?
maximalni koeficient zastavéni pozemku: 0,40

maximalni pocet podzemnich podlazi: 2

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 43+2 podkrovi

pfi zaruce kvalitniho projektu (napf. Uzemni studie) se pfipousti odliSné individualni FeSeni

Pozn.: *za podminky, Ze nebude narusSena kvalita prostfedi a pohoda bydleni
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Uzemni plan Okna Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

BV PLOCHY BYDLENI — INDIVIDUALNi VENKOVSKE
stavby a pozemky rodinnych dom( venkovského typu uréené pro individuélni bydleni v kvalitnim

prostfedi, umoznujicim neruSeny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci obyvatel, dostupnost
vefejnych prostranstvi a obéanského vybaveni

hlavni vyuziti hospodarské objekty, dvory a zahrady umozriujici chov doméciho zvifectva a samozasobitelskou

zemeédélskou €innost
provozovny ob¢anského vybaveni mistniho vyznamu integrované v obytnych domech

stavby a pozemky rodinnych dom( méstského typu rozptylené ve venkovské zastavbé

stavby a pozemky pro rekreaéni bydleni

pFipustné vyuziti stavby a pozemky energeticky Uspornych, alternativnich ekologickych rodinnych domu

stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci mistniho vyznamu (napr. hfisté, zahradky, bazény)
pozemky vefejnych prostranstvi

stavby a pozemky chalup pro rekrea¢ni bydleni a ubytovani za predpokladu jejich fadného
napojeni na infrastrukturu

stavby a pozemky domov( dichodcli, DPS hmotové pfizptisobené mistnim podminkam
stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni a neru$ici drobné vyroby*
podminéné stavby a pozemky pro ubytovani véetné agroturistiky

pripustné vyuziti* | stavby a pozemky bytovych domud umisténé jednotlivé ve vyznamnych mistech
stavby a pozemky (stavajici, nikoliv nové budované) chat a zahradnich domk
stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéma

podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

informaéni zafizeni do 8 m? informaéni plochy

» i ... | zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
nepripustne vyuziti . . . L o .
- narus$i pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy bydleni — individuélni venkovské

rodinné domy venkovského typu jsou jednopodlazni samostatné stojici rodinné domy
s podkrovim, umisténé na vice ¢i méné nepravidelné rozptylenych parcelach uréené pro trvalé
bydleni

rodinné domy meéstského typu jsou nizkopodlazni (1 — 2 NP) samostatné stojici rodinné domy
s podkrovim i bez podkrovi, umisténé na vice ¢i méné pravidelné usporadanych parcelach uréené
pro trvalé bydleni

rozsah samozasobitelské zemédelské Cinnosti pfipustné v ramci obytné plochy nesmi prekrocit
10 ks velkych hospodarskych zvifat v jedné usedlosti (ovce, koza, prase, skot, pstros a pod.)

rozsah provozoven ob&anského vybaveni mistniho vyznamu pfipustnych v pfizemi obytného
objektu nesmi prekrocit 40% objemu hlavni obytné stavby

rozsah provozoven ob€anského vybaveni a nerusici drobné vyroby mistniho vyznamu podminéné
pripustnych v samostatnych objektech nesmi prekrogit objem sousedicich obytnych staveb

rozsah podminéné pfipustného rekreacniho bydleni a ubytovani nesmi prekrocit 24 l0zek

odmink ; .
grostorogého v jednom objektu
usporadani rozsah podminéné pfipustnych bytovych domi nesmi prekrogit 6 bj. v jednom objektu

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani bude feSeno na vlastnim pozemku
formou nekrytych i krytych stani a garazi, které mohou byt souéasti hlavniho i samostatného
doplrikového objektu

tvar a objem staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby
pripousti se pfima stavebni propojenost max. dvou sousednich objektl
minimalni velikost zastavéné plochy objektu bydleni: 80 m?

maximalni velikost zastavéné plochy objektu k bydleni: 200 m?
maximalni koeficient zastavéni pozemku: 0,25

maximalni pocet podzemnich podlazi: 1

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1+1 podkrovi

pfi zaruce kvalitniho projektu (napf. Uzemni studie) se pfipousti odliSné individualni FeSeni

Pozn. *za podminky, Ze nebude naruSena kvalita prostfedi a pohoda bydleni
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Uzemni plan Okna Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

BR  PLOCHY BYDLENIi — REKREACNI
stavby a pozemky chalup a rodinnych domu rekreaéniho typu uréené pro individualni rekreaéni

hlavni vyuziti bydleni v kvalitnim prostfedi, umozriujicim neruSeny a bezpecény pobyt a kazdodenni i pobytovou
rekreaci obyvatel

stavby a pozemky (stavajici, nikoliv nové budované) chat a zahradnich domk

pfipustné vyuziti | stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci mistniho vyznamu (hfi§té, zahradky, pfirodni
tabofristé a koupalisté, pobytové louky)

stavby a pozemky rodinnych dom( venkovského typu za predpokladu jejich fadného napojeni na
infrastrukturu

stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni mistniho vyznamu za predpokladu prioritni
obsluhy obyvatel vymezené plochy, k niz se regulativ vztahuje

podminéné . |stavby a pozemky pro rekreagni bydleni a ubytovani za pfedpokladu jejich Fadného napojeni na
pripustne vyuziti | infrastrukturu

stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéma
podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
informacni zafizeni do 8 m? informacni plochy

» . ... | zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
nepripustne vyuziti

- narusi pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy bydleni — rekreaéni

rodinné domy rekreaéniho typu jsou jednopodlazni samostatné stojici rodinné domy s podkrovim,
umisténé na vice ¢i méné nepravidelné rozptylenych parcelach uréené pro rekreacni bydleni

rodinné domy venkovského typu jsou jednopodlazni samostatné stojici rodinné domy
s podkrovim, umisténé na vice ¢i méné nepravidelné rozptylenych parcelach uréené pro trvalé
bydleni

rozsah podminéné pfipustného rekreacniho bydleni a ubytovani nesmi prekrocit 24 [izek
v jednom objektu

rozsah provozoven ob&anského vybaveni mistniho vyznamu podminéné pfipustnych
v samostatnych objektech nesmi pfekrocit objem sousedicich obytnych staveb

podminky odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového pocCtu stani bude feSeno na vlastnim pozemku
prostorového formou nekrytych i krytych stani a garazi, které mohou byt sou¢asti hlavniho i samostatného
usporadani doplfikového objektu

tvar a objem staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby

pripousti se pfima stavebni propojenost max. dvou sousednich objektl

minimalni velikost zastavéné plochy objektu k rekreaci ¢i bydleni: 60 m2

maximalni velikost zastavéné plochy objektu k rekreaci ¢i bydleni: 160 m2

maximalni koeficient zastavéni pozemku: 0,25

maximalni pocet podzemnich podlazi: 1

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1+1 podkrovi

pfi zaruce kvalitniho projektu (napf. Uzemni studie) se pfipousti odliSné individualni feSeni

Pozn. * za podminky, Ze nebude narusena kvalita prostfedi a pohoda bydleni a rekreace
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Uzemni plan Okna Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

OV PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA

stavby a pozemky ob&anského vybaveni zajiStujici umisténi, dostupnost a uzivani rozmanitych
obsluznych ¢€innosti mistniho i nadmistniho vyznamu zfizovanych ve vefejném zajmu a na
nekomercéni bazi - vefejna sprava, vzdélavani a vychova, zdravotni a sluzby, péce o rodinu, kultura
a nabozenstvi, ochrana obyvatelstva

hlavni vyuziti

stavby a pozemky domova dichodcl, DPS
pripustné vyuziti stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci mistniho i nadmistniho vyznamu (hfisté)
pozemky vefejnych prostranstvi

stavby a pozemky provozovny nerusici drobné vyroby"

L stavby a pozemky pro odstavovani vozidel navstévnikd (hromadné garaze, parkovisté)
E(F)igﬂ]slrneénSyuiiti* stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systémi
podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim

informacni zafizeni do 8 m? informacni plochy

. ) ... | zejména vyuZiti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
nepripustne vyuziti

- naru$i kvalitu prostiedi, celistvost a funkénost plochy obéanského vybaveni — verejné

stavby ob&anského vybaveni jsou nizko az stfedopodlazni samostatné stojici i skupinové fazené
specifické objekty s podkrovim i bez podkrovi, umisténé v uzlech prostorové struktury mésta

provozovny nerusici drobné vyroby mistniho vyznamu podminéné pfipustné v samostatnych
objektech musi Ucelové souviset se zakladni funkci ploch

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani bude feSeno na vlastnim pozemku
formou nekrytych i krytych stani a garazi, které mohou byt sou€asti hlavniho i samostatného
doplrikového objektu, pfipadné samostatné stojiciho kapacitniho objektu v lokalité

odmink
grostoroyého tvar a objem staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby, pfipousti se dominantni feSeni
usporadani pFipousti se pfima stavebni propojenost sousednich objektl

maximalni koeficient zastavéni pozemku: 0,80

maximalni po¢et podzemnich podlazi: 2

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 3+2 podkrovi

oploceni pozemku se nepozaduje

pfi zaruce kvalitniho projektu (napf. Gzemni studie) se pfipousti odliSné individualni feSeni

Pozn. * za podminky, Ze nebude narus$ena kvalita prostfedi a pohoda bydleni a obsluzné funkce
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Uzemni plan Okna

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

OK  PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN| — KOMERCNI

. 5n6. .
stavby a pozemky ob&anského vybaveni zajistujici umisténi, dostupnost a uzivani rozmanitych
hlavni vyuziti obsluznych €innosti mistniho i nadmistniho vyznamu zfizovanych na komeréni bazi — sprava a

administrativa, vyzkum, vzdélavani a vychova, zdravotnictvi a socialni sluzby, kultura, obchod,
ubytovani a stravovani, vyrobni a nevyrobni sluzby

pFipustné vyuziti

stavby a pozemky doma smiSené funkce
stavby a pozemky domovu dichodct, DPS
stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci mistniho i nadmistniho vyznamu (hfisté)

podminéné
pFipustné vyuziti*

stavby a pozemky provozoven nerusici drobné vyroby"

stavby a pozemky pro odstavovani vozidel navstévnika (hromadneé garaze, parkoviste,
integrované i samostatné CSPH)

stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéma
podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
informacni zafizeni do 8 m? informacni plochy

nepripustné vyuziti

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- naru$i kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy ob&anského vybaveni — komeréni

podminky
prostorového
usporadani

stavby ob&anského vybaveni jsou nizko az stfedopodlazni samostatné stojici i skupinové fazené
specifické objekty s podkrovim i bez podkrovi, umisténé v uzlech i na okrajich prostorové
struktury mésta

domy smiSené funkce jsou stfedopodlazni {2—4-rp- samostatné stojici i skupinové fazené
bodové domy a sekce spojené do vice ¢i méné spojitych blok s podkrovim i bez podkrovi
v pfipadé ploch ob&anského vybaveni — komeréniho umisténé v doplfikovych prostorech
vymezené plochy, k niz se regulativ vztahuje

rozsah bytovych jednotek pfipustnych v objektu smiSené funkce nesmi piekrocit 60 % objemu
jednotlivé stavby

ucel provozoven nerusici drobné vyroby mistniho vyznamu podminéné pripustnych
v samostatnych objektech musi souviset se zakladni funkci ploch

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani bude feSeno na vlastnim pozemku
formou nekrytych i krytych stani a garazi, které mohou byt sou€asti hlavniho i samostatného
doplrikového objektu, pfipadné samostatné stojiciho kapacitniho objektu v lokalité

tvar a objem staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby, pfipousti se dominantni feseni
pfipousti se pfima stavebni propojenost sousednich objekt(

maximalni koeficient zastavéni pozemku: 0,60

maximalni pocet podzemnich podlazi: 2

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 3+2 podkrovi

oploceni pozemku se nepozaduje

pfi zaruce kvalitniho projektu (napf. Uzemni studie) se pfipousti odliSné individudlni feSeni

Pozn. * za podminky, Ze nebude narus$ena kvalita prostfedi a pohoda bydleni a obsluzné funkce

SAUL s.r.o.
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Uzemni plan Okna Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

(O8] PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — TELOVYCHOVA A SPORT
. 5n6. .
stavby a pozemky ob&anského vybaveni s koncentrovanou lokalizaci rozmanitych sportovnich a
rekreacnich ¢innosti mistniho i nadmistniho vyznamu
stavby a pozemky letnich tabor

hlavni vyuziti

stavby a pozemky golfovych luk, hipoareall, kynologickych cvicist

stavby a pozemky pro rekreacni bydleni a ubytovani v samostatnych objektech
pFipustné vyuziti stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci mistniho i nadmistniho vyznamu (hfisté, campingy)
pozemky vefejnych prostranstvi

stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni a neru$ici drobné vyroby*
stavby a pozemky zoologickych a botanickych minizahrad

podminéné stavby a pozemky pro odstavovani vozidel navstévnikl (parkovisté)

pfipustné vyuziti* | stavby a zafizeni technické infrastruktury nadiazenych systému

podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

informacni zafizeni do 8 m? informacni plochy

» ) ... | zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
nepripustne vyuziti . ) L ) . . ; ;
- naru$i kvalitu prostredi, celistvost a funkénost plochy ob&anského vybaveni — sport

stavby ob&anského vybaveni jsou nizkopodlazni samostatné stojici i skupinové fazené specifické
objekty s podkrovim i bez podkrovi, umisténé v uzlech i na okrajich prostorové struktury mésta, s
intenzivné vyuzitymi pozemky s pfevladajicim podilem upraveného zpevnéného i nezpevnéného
povrchu

vyuziti staveb pro rekreacni bydleni a ubytovani pfipustnych v samostatnych objektech musi
souviset se zakladni funkci ploch

ucel provozoven obcanského vybaveni a nerusici drobné vyroby mistniho vyznamu podminéné
pripustnych v samostatnych objektech musi souviset se zakladni funkci ploch

podminky odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani bude feSeno na vlastnim pozemku
prostorového formou nekrytych i krytych stani a garazi, které mohou byt soucasti hlavniho i samostatného
uspofadani doplrikového objekiu, pfipadné samostatné stojiciho kapacitniho objektu v lokalité

tvar a objem staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby, pfipousti se dominantni feSeni
pfipousti se pfima stavebni propojenost sousednich objekt(

maximalni koeficient zastavéni pozemku: 0,40

maximalni pocet podzemnich podlazi: 2

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2+1 podkrovi

oploceni pozemkU se nepozaduje

pfi zaruce kvalitniho projektu (napf. Uzemni studie) se pfipousti odliSné individudlni feSeni

Pozn. * za podminky, Ze nebude narusena kvalita prostfedi a pohoda sportovné rekreaéni funkce

SAUL s.r.o. 53



Uzemni plan Okna Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

OH  PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — HRBITOVY
stavby a pozemky s lokalizaci pietnich €innosti mistniho i nadmistniho vyznamu a s intenzivné

i - parkové upravenymi pozemky s prevladajicim podilem upraveného zpevnéného i nezpevnéného
hlavni vyuziti povrchu — kaple, marnice, hroby, urnové haje

pozemky parkovych Uprav

. ) " stavby a pozemky smutecnich sini
pripustné vyuziti 3 3 |
stavby a pozemky provozniho zdzemi

podminéné stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéma
pFipustné vyuziti*

» . ... | zejména vyuZiti, u kterého existuje zjevné riziko, zZe:
nepripustné vyuziti . , Lo . . , C
- naru$i kvalitu prostiedi, celistvost a funkénost plochy obanského vybaveni — hibitovy

nizkopodlazni samostatné stojici specifické objekty umisténé v uzlech prostorové struktury obce
tvar a objem staveb musi odpovidat pietni funkci, pfipousti se dominantni feSeni

podminky maximalni koeficient zastavéni pozemku: 0,20

prostorového maximalni pocet podzemnich podlazi: 1

usporadani maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1+1 podkrovi
oploceni pozemku s izolaéni funkci

pfi zaruce kvalitniho projektu (napf. Uzemni studie) se pfipousti odliSné individualni FeSeni

Pozn. * za podminky, Ze nebude naru$ena pietni funkce
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Uzemni plan Okna

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

Tl PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

stavby a pozemky s funkci zasobovani tzemi elektfinou, plynem, teplem, vodou a dalSimi médii,
likvidace odpadnich vod a tuhych odpadt, telekomunikaci a radiokomunikaci mistniho i
hlavni vyuziti nadmistniho vyznamu, s proménlivym stupném zastavéni, malou hustotou zameéstnanc(, malou

intenzitou styku s pfimymi zédkazniky, mensim obratem materiélu, dopravy a energii, jejichz
charakter vyluéuje jejich za¢lenéni do ploch jiného zpusobu vyuziti

pripustné vyuziti

stavby a pozemky pro servisni ¢innost spojenou s technickou vybavenosti
pozemky izolaéni zelené

podminéné
pripustné vyuziti*

stavby a pozemky zafizeni pro spravu a administrativu

stavby a pozemky pro odstavovani vozidel zaméstnancu (garaze, parkovisté)
stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéma

podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

nepfipustné vyuZiti

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
- narusi celistvost a funkénost plochy technické infrastruktury,

- jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy technické
infrastruktury

podminky
prostorového
usporadani

nizkopodlazni samostatné stojici i skupinové fazené specifické objekty

Ucel zafizeni pro spravu a administrativu, podminéné pfipustnych v samostatnych objektech musi
souviset se zakladni funkci ploch

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani bude feSeno na vlastnim pozemku
formou nekrytych i krytych stani a garazi, které mohou byt souéasti hlavniho i samostatného
doplrikového objektu

z ddvodu mozného prfesahu negativnich U€inkl pfes hranici pozemkd budou tyto plochy zénovany
s ohledem na dostate¢ny odstup od ploch pro bydleni, vybaveni, sport a rekreaci a oddéleny
Gginnym pasem izolaéni zelené

tvar a objem staveb vyplyva z Uéelu — odkryté technologie, stozary, tubusy,...

pripousti se pfima stavebni propojenost sousednich objekt(

maximalni koeficient zastavéni pozemku: 0,80

maximalni pocet podzemnich podlazi: 1

maximalni po€et nadzemnich podlazi: 2+1 podkrovi

oploceni pozemku s izolaéni funkci

pfi zaruce kvalitniho projektu (napf. Gzemni studie) se pfipousti odliSné individualni feSeni

Pozn. *za podminky, Ze nebudou naruSeny hygienické podminky

SAUL s.r.o.
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Uzemni plan Okna Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

VP PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi — PRUMYSLOVE A REMESLNE

stavby a pozemky s koncentrovanou lokalizaci kapacitnich i drobnéjSich vyrobnich a skladovacich
¢innosti mistniho i nadmistniho vyznamu, s proménlivym stupném zastaveéni, riznou hustotou
hlavni vyuziti zameéstnancu, malou intenzitou styku s pfimymi zakazniky, vétSim obratem materiélu, dopravy a

energii, které z divodu potencialnich negativnich vlivii za hranici pozemku nelze zaélenit do ploch
jiného zplsobu vyuziti

stavby a pozemky sbérnych dvor(i odpadu

stavby a pozemky stavebnich dvoru

pFipuStné vyuziti stavby a pozemky zemédélskych a lesnickych sluzeb, zahradnictvi
pozemky izolaéni zelené

stavby a pozemky pro odstavovani vozidel zaméstnancd (hromadné garaze, parkoviste,
integrované CSPH)

stavby a pozemky zafizeni pro spravu, administrativu, védu a vyzkum
stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni mistniho vyznamu
podminéné stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci mistniho vyznamu (hfisté)
pfipustneé vyuZiti* | stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systému
podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

informadni zatizeni do 8 m? informaéni plochy

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
- narusi celistvost a funkénost plochy vyroby a skladovani — primyslové a femesiné,

nepripustné vyuziti | - jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci vyroby a skladovani —
primyslové a femesliné,

- negativni U€inky na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni pfekroci pFipustné hygienické limity za
hranici plochy

nizko az stfedopodlazni samostatné stojici i skupinové fazené specifické objekty s podkrovim i
bez podkrovi umisténé na okrajich prostorové struktury obce

Ucel zafizeni pro spravu, administrativu, vyzkum a vzdélavani podminéné pfipustnych
v samostatnych objektech musi souviset se zakladni funkci ploch

Gcel provozoven ob&anského vybaveni mistniho vyznamu podminéné pfipustnych
v samostatnych objektech musi souviset se zakladni funkci ploch

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani bude feSeno na vlastnim pozemku
formou nekrytych i krytych stani a garazi, které mohou byt souéasti hlavniho i samostatného
doplrikového objektu, pfipadné samostatné stojiciho kapacitniho objektu v lokalité

podTinky,h z ddvodu mozného prfesahu negativnich U€inkl pfes hranici pozemkud budou tyto plochy zénovany
3;%%%3;&, 0 s ohledem na dostate¢ny odstup od ploch pro bydleni, vybaveni, sport a rekreaci a oddéleny

Gginnym pasem izolaéni zelené

tvar a objem staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby, pfipousti se dominantni feSeni
pfipousti se pfima stavebni propojenost sousednich objektl

maximalni koeficient zastavéni pozemku: 0,50

maximalni pocet podzemnich podlazi: 2

maximalni po€et nadzemnich podlazi: 3+2 podkrovi

oploceni pozemku s izolaéni funkci

pfi zaruce kvalitniho projektu (napf. Uzemni studie) se pfipousti odliSné individudlni feSeni

Pozn. *za podminky, Ze nebudou naruseny hygienické podminky
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Uzemni plan Okna Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

VZ  PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEMEDELSKE

stavby a pozemky s koncentrovanou lokalizaci kapacitniho chovu hospodarskych zvifat a
skladovani a zpracovani produktd zivocisné i rostlinné vyroby, s proménlivym stupném zastavéni,
hlavni vyuziti malou hustotou zaméstnanct, malou intenzitou styku s pfimymi zakazniky, vétSim obratem

materidlu, dopravy a energii, které z davodu potencialnich negativnich vlivd za hranici pozemki
nelze zaclenit do ploch jiného zplsobu vyuziti

stavby a pozemky zemédélskych sluzeb, zahradnictvi
pripustné vyuziti stavby a pozemky polnich hnojist a zaahrabovist
pozemky izolaéni zelené

stavby a pozemky zafizeni pro spravu, administrativu, védu a vyzkum

stavby a pozemky provozoven obéanského vybaveni a drobné vyroby

podminéné stavby a pozemky pro odstavovani vozidel zamé&stnancli (garaze, parkoviété, integrované CSPH)
pripustné vyuZiti* | stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systému

podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

informadni zatizeni do 8 m? informaéni plochy

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
- narusi celistvost a funk&nost plochy vyroby a skladovani — prdmyslové a femesiné,

nepFipustné vyuziti | - jeho nér’ok,y na kvf’;llitvu prpst?edi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy vyroby a
skladovani — zemédélské,

- negativni U€inky na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni pfekroci pFipustné hygienické limity za
hranici plochy

nizkopodlazni samostatné stojici i skupinové fazené specifické objekty s podkrovim i bez
podkrovi, umisténé na okrajich prostorové struktury mésta

Ucel zafizeni pro spravu, administrativu, vyzkum a vzdélavani podminéné pfipustnych
v samostatnych objektech musi souviset se zakladni funkci ploch

ucel provozoven obcanského vybaveni a drobné vyroby mistniho vyznamu podminéné
pripustnych v samostatnych objektech musi souviset se zakladni funkci ploch

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani bude feSeno na vlastnim pozemku
formou nekrytych i krytych stani a garazi, které mohou byt sou€asti hlavniho i samostatného
doplrikového objektu, pfipadné samostatné stojiciho kapacitniho objektu v lokalité

podTinky,h z ddvodu mozZného prfesahu negativnich ucinkd pfes hranici pozemkd budou tyto plochy zénovany
5;%%%3;‘;[ 0 s ohledem na dostate€ny odstup od ploch pro bydleni, vybaveni, sport a rekreaci a oddéleny

ucinnym pasem izolaéni zelené

tvar a objem staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby
pripousti se pfima stavebni propojenost sousednich objekt(
maximalni koeficient zastavéni pozemku: 0,40

maximalni pocet podzemnich podlazi: 1

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2+1 podkrovi

oploceni pozemku s izolaéni funkci

pfi zaruce kvalitniho projektu (napf. Uzemni studie) se pfipousti odliSné individudlni feSeni

Pozn. *za podminky, Ze nebudou naruseny hygienické podminky
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Uzemni plan Okna Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

VX PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — SPECIFICKE

. 5n6. .
stavby a pozemky s koncentrovanou lokalizaci kapacitnich i drobnéjSich vyrobnich a skladovacich
¢innosti mistniho i nadmistniho vyznamu, s proménlivym stupném zastavéni, riznou hustotou
hlavni vyuziti zaméstnancu, malou intenzitou styku s pfimymi zakazniky, vétsim obratem materialu, dopravy a

energii, které z ddvodu potencialnich negativnich vlivii za hranici pozemki nelze zaclenit do ploch
jiného zplsobu vyuziti

stavby a pozemky sbérnych dvor(i odpadu
. A - stavby a pozemky stavebnich dvoru
pFipustné vyuziti i L B
pozemky izolaéni zelené

stavby a pozemky pro odstavovani vozidel zaméstnanct (garaze, parkovisté, integrované CSPH)

stavby a pozemky zafizeni pro spravu, administrativu, védu a vyzkum

o stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni mistniho vyznamu
g?igrl?s?neénsyuiiti* stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéma
podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

informaéni zafizeni do 8 m? informaéni plochy

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
- narusi celistvost a funk&nost plochy vyroby a skladovani — specificke,

nepripustné vyuziti | - jeho nér,ok,y na kvalitu ,prostl"edi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy vyroby a
skladovani — specificke,

- negativni U€inky na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni prekroci pfipustné hygienické limity za
hranici plochy

nizko az stfedopodlazni samostatné stojici i skupinové fazené specifické objekty s podkrovim i
bez podkrovi umisténé na okrajich prostorové struktury obce

Ucel zafizeni pro spravu, administrativu, vyzkum a vzdélavani podminéné pfipustnych
v samostatnych objektech musi souviset se zakladni funkci ploch

ucel provozoven ob&anského vybaveni mistniho vyznamu podminéné pfipustnych
v samostatnych objektech musi souviset se zakladni funkci ploch

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani bude feSeno na vlastnim pozemku
formou nekrytych i krytych stani a garazi, které mohou byt sou€asti hlavniho i samostatného
doplrikového objektu, pfipadné samostatné stojiciho kapacitniho objektu v lokalité

podr{u'nky’h z dlivodu mozného pfesahu negativnich Ucinkd pfes hranici pozemku budou tyto plochy zénovany
g;%%?gggﬁl, 0 s ohledem na dostate€ny odstup od ploch pro bydleni, vybaveni, sport a rekreaci a oddéleny

Gginnym pasem izolaéni zelené

tvar a objem staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby, pfipousti se dominantni feseni
pripousti se pfima stavebni propojenost sousednich objektl

maximalni koeficient zastavéni pozemku: 0,50

maximalni poc¢et podzemnich podlazi: 2

maximalni po€et nadzemnich podlazi: 3+2 podkrovi

oploceni pozemku s izolaéni funkci

pfi zaruce kvalitniho projektu (napf. Uzemni studie) se pfipousti odliSné individualni FeSeni

Pozn. *za podminky, Ze nebudou naruSeny hygienické podminky
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DV PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — VYBAVENI
stavby a pozemky s dopravné obsluznou funkci mistniho i nadmistniho vyznamu, odstavné

hlavni vyuziti plochy, vozovny, ptekladisté, CSPH, hromadné garaze, kapacitni parkovaci plochy a objekty,
jejichz charakter vylu€uje jejich zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuziti

y i L stavby a pozemky pfilehlych ostatnich komunikaci u¢elovych, cyklistickych a pésich
pripustné vyuziti 3 L L.
pozemky doprovodné zelené, nasypu, zarezl

stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni a drobné vyroby"
stavby a pozemky pro technické zabezpeceni a informaéni systémy
podminéné stavby a pozemky pro ochranna bezpecénostni a protihlukova opatfeni
pripustné vyuZiti* | stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systému
podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
informaéni zatizeni do 8 m? informaéni plochy

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, Ze:

o . .... | - narusi celistvost a funkénost plochy dopravni infrastruktury — vybaveni,

nepripustné vyuziti

- jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy dopravni
infrastruktury - vybaveni

nizko az stfedopodlazni samostatné stojici i skupinové fazené specifické objekty s podkrovim i
bez podkrovi, umisténé v uzlech i na okrajich prostorové struktury obce

ucel provozoven obcanského vybaveni a drobné vyroby mistniho vyznamu podminéné
pripustnych v samostatnych objektech musi souviset se zakladni funkci ploch

tvar a objem staveb vyplyva z ucelu

odmink N . . . . e
grostorogého pfipousti se pfima stavebni propojenost sousednich objektd
usporadani maximalni koeficient zastavéni pozemku: 0,80

maximalni poc¢et podzemnich podlazi: 2

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 3+1 podkrovi

oploceni pozemku-s-izetaéri-funket se nepozaduje

pfi zaruce kvalitniho projektu (napf. Uzemni studie) se pfipousti odliSné individudlni feSeni

Pozn. *za podminky, Ze nebudou naruseny hygienické podminky
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Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

DD  PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DRAZNI
stavby a pozemky s funkci dopravnich koridort zelezniéni sité mistniho i nadmistniho vyznamu —
hlavni vyuziti obvod drahy, zelezni¢ni traté, samostatné vlecky, zelezni¢ni nadrazi, stanice a zastavky véetné

opraven, vozoven, prekladist a spravnich budov, jejichz charakter vylu€uje jejich zaclenéni do
ploch jiného zpusobu vyuziti

pripustné vyuziti

stavby a pozemky pfilehlych ostatnich komunikaci u¢elovych, cyklistickych a pésich
pozemky doprovodné zelené, nasypu, zarezl

podminéné
pripustné vyuziti*

stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni a drobné vyroby"
stavby a pozemky pro technické zabezpeceni a informaéni systémy
stavby a pozemky pro ochranna bezpecénostni a protihlukova opatfeni
stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systému
podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

nepfipustné vyuZiti

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
- narusi celistvost a funk&nost plochy dopravni infrastruktury - drazni

- jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy dopravni
infrastruktury - drazni

Ucel provozoven ob&anského vybaveni a drobné vyroby mistniho vyznamu podminéné

podminky, pfipustnych v samostatnych objektech musi souviset se zakladni funkci ploch
prostgroyeho maximalni koeficient zastavéni pozemku: 1,00
usporadani ) o N
Pozn. *za podminky, Ze nebude naruSena plynulost a bezpecnost drazniho provozu a hygienické podminky
DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICE

stavby a pozemky s funkci dopravnich koridort zakladni silni¢ni sité mistniho i nadmistniho
hlavni vyuziti vyznamu—sitrice-H—tidy, jejichz charakter vyluCuje jejich zaclenéni do ploch jiného zplsobu

vyuziti

pFipustné vyuziti

stavby a pozemky pfilehlych ostatnich komunikaci u¢elovych, cyklistickych a pésich
pozemky doprovodné zelené, nasypl, zafezu
liniové prvky vefejné technické infrastruktury

podminéné
pFipustné vyuziti*

stavby a pozemky odpocivek, pohotovostnich parkovist

stavby a pozemky pro technické zabezpeceni a informaéni systémy
stavby a pozemky pro ochranna bezpecnostni a protihlukova opatfeni
stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéma
podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

nepfipustné vyuZiti

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, Ze:
- narusi celistvost a funkénost plochy dopravni infrastruktury — silnice,

- jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy dopravni
infrastruktury - silnice

podminky maximalni koeficient zastavéni pozemku: 1,00

prostoroveho bude-respekiovano-ochrannépasmo-peodle A4S

usporadani

Pozn. * za podminky, Ze nebude narusSena plynulost a bezpec€nost silniéniho provozu a hygienické podminky
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Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

PK  PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — KOMUNIKACE (OBSLUZNE, OSTATNI)

stavby a pozemky vymezené za GCelem zajisténi podminek pro umisténi, rozsah a dostupnost
i - pozemki verfejnych prostranstvi s funkci zakladni méstské komunikaéni kostry — namésti, mistni
hlavni vyuziti komunikace sbé&rné, obsluzné, se smiSenym provozem, nemotoristické

stavby a pozemky trznic

pFipustné vyuziti

stavby a pozemky verejnych shromazdist
pozemky doprovodné zelené
liniové prvky vefejné technické infrastruktury

podminéné
pripustné vyuziti*

stavby a pozemky odpocivek, pohotovostnich parkovist

stavby a pozemky pro technické zabezpeceni, informaéni systémy
stavby méstského mobiliare

stavby a pozemky pro ochranna bezpecénostni a protihlukova opatfeni
zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéma

podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
informaéni zafizeni do 8 m? informaéni plochy

nepfipustné vyuZiti

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
- narusi celistvost a funkénost plochy vefejnych prostranstvi — komunikace,

- jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy vefejnych
prostranstvi - komunikace

podminky maximalni koeficient zastavéni pozemku: 1,00
prostvo,royeho oploceni pozemku se nepozaduje
usporadani

Pozn. *za podminky, Ze nebude naruSena plynulost a bezpecnost silni¢niho provozu a hygienické podminky
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Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

v z 7

PLOCHY NEZASTAVENE A NEZASTAVITELNE

VO  PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
, . o
pozemky vymezené za Ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pfed vodami
vyuziti hlavni a suchem a regulaci vodniho rezimu Uzemi — feky a potoky, umélé kanaly, pfirodni i umélé nadrze

s prevazujici funkci ekologicko stabilizaéni a rekreacni

vyuziti pfipustné

pozemky remizk( ochranné a doprovodné zelené, mokrady
pozemky a linie prvkti USES navysuijici ekologickou stabilitu Gizemi
stavby a pozemky pro vodohospodarskéa zarizeni a Upravy

stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
drobné stavby pro zaji§téni udrzby ploch

vyuziti podminéné
pripustné*

stavby a pozemky pro chov ryb a vodnich ptaku

stavby a pozemky pro sportovni rybafeni, vodni sporty a rekreaci —
stavby a pozemky pro energetické vyuziti — malé vodni elektrarny
stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systému

plaze,

informaéni zatizeni do 4 m? informaéni plochy, slouzi pro zlepseni podminek rekreace a
cestovniho ruchu

nepfipustné vyuZiti

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
- naru$i kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy vodni a vodohospodarské,
oploceni

podminky maximalni poc¢et nadzemnich podlazi: 1 a zaroveri max. 6 m

prostorového

usporadani

Pozn. * u nadzemnich zafizeni vzdy za podminky, Ze budou spinény vSechny pozadavky ochrany pfirody a krajiny a

nebude narusen krajinny réz a ekologické funkce vodnich ploch

Pozn: - bude respektovano echranné{manipulacni} pasmo podle zvlastnich pfedpist
ZP  PLOCHY ZEMEDELSKE
pozemky vymezené za Uucelem zajisténi podminek pro zemédélské vyuziti — orna puda veE.
péstovani specialnich kultur (energetické plodiny, rychlerostouci dfeviny, plantaze vanocnich
stromk, Skolky ovocnych nebo okrasnych strom(, chmelnice, vinice apod.), trvalé travni porosty
vyuZiti hlavni luk a pastvin jako zdroj pice a pastveni

pozemky pro kapacitni sadarstvi a zahradnictvi nad 0,25 ha
pozemky pro alternativni zpUisoby hospodareni (ekologické farmareni, agroturistika,...)

vyuziti pfipustné

pozemky remizkl ochranné a doprovodné zelené vyskytujici se na pozemcich ZPF neprekracujici
5% vyméry pozemku

pozemky a linie prvkii USES navysujici ekologickou stabilitu Gzemi
stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

stavby pro bezprostfedni zajisténi Gdrzby zemédélskych ploch, které nelze umistit v pFislusnyeh-
zastavitelnych-plochach zastavéném Uzemi, pokud nevyvolavaji potfebu napojeni na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu

vyuziti podminéné
pripustné®

stavby a pozemky nosi¢l telekomunikaénich a radiokomunikacnich zafizeni (stozary, tubusy)
stavby a pozemky vétrnych elektraren

stavby a pozemky vyhlidkovych bodu (rozhledny, vyhlidkové véze)

zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systému

informaéni zatizeni do 4 m? informaéni plochy, slouzi pro zlep$eni podminek rekreace a
cestovniho ruchu

nepripustné vyuziti

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, Ze:

- naru$i kvalitu prostredi, celistvost a funkénost plochy zemédélské napf. ponechani pidy ladem,
které by mélo za nasledek nezadouci sukcesi (1j. zejména nezadouci zarlstani),

oploceni (mimo oploceni specidlnich kultur s hospodarskym vyuzitim)

podminky maximalni poc¢et nadzemnich podlazi: 1 a zaroveri max. 6 m

prostoroveho ro podminéné pfipustné stavby a zafizeni s pfevazujici vy$kou se nestanovuji

usporadani prop prip y P jici vy j
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Pozn. * u nadzemnich zafizeni vzdy za podminky, Ze budou spinény vSechny pozadavky ochrany pfirody a krajiny a
nebude narusen krajinny raz a ekologické funkce zemédélskych ploch
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Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

NL  PLOCHY LESNI
. | . o
vyuziti hlavni pozemky vymezené za Ucelem zajisténi podminek pro vyuZiti pozemku pro les s produkeénimi i

mimoprodukénimi funkcemi — pozemky uréené k plnéni funkci lesa

vyuziti pfipustné

pozerpky a linie prvk USES v&ech biogeografickych vyznama navysujici ekologickou stabilitu
Gzemi

stavby a pozemky nezpevnénych lesnich cest do Sitky 9 m

stavby pro zajisStovani lesnického hospodareni a myslivosti a udrzby ploch

stavby a pozemky vodohospodaiské na vodnich tocich na evidovanych lesnich pozemcich

vyuziti podminéné
pripustné*

| A afoni

stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

stavby a pozemky nosicu telekomunikacnich a radiokomunikacnich zafizeni (stozary, tubusy)
stavby a pozemky vyhlidkovych bodd (rozhledny, vyhlidkové véze)

zafizeni technického vybaveni nadfazenych systéma

informaéni zatizeni do 4 m? informaéni plochy, slouzi pro zlep$eni podminek rekreace a
cestovniho ruchu

nepfipustné vyuziti

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
- narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funk&nost plochy lesni,
oploceni (mimo oploceni lesich Skolek)

podminky maximalni poc¢et nadzemnich podlazi: 1 a zaroveri max. 6 m

prostoroveho ro podminéné pfipustné stavby a zafizeni s pfevazujici vysk ji

UspoFadani pro p i pfipu vby a zafizeni s pfevazujici vyskou se nestanovuj

Pozn. * u nadzemnich zafizeni vzdy za podminky, Ze budou spinény vSechny pozadavky ochrany pfirody a krajiny a

nebude narusen krajinny raz a ekologické funkce lesnich ploch

PL  PLOCHY PRIRODNI - LESNI
pozemky vymezené za Ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny
pozemky prvki USES (biocentra) — lesni pozemky s hospodafenim dle platnych LHP/LHO
zajistujici mimo jiné akumulaci a pritok vody, vyuzivané v souladu se zajmy ochrany pfirody a
vyuziti hlavni krajiny s vylou¢enim umistovani dominantnich technickych prvkd a objektl v pohledové

vyraznych horizontech, hibetech a vrSich, s uvazlivymi zadsahy do lesnich porostd obnovnymi
prvky, s ochranou luénich enklav, niv vodoteci a €lenitosti okraju lesa,

plochy vodni a vodohospodarské v biocentrech nejsou zahrnuty do ploch pfirodnich

vyuziti pfipustné

pozemky, jejichz charakter vede k navySeni pfirodnich hodnot vymezenych ploch a lokalit zajmu
ochrany pfirody a krajiny

vyuziti podminéné
pripustné*

stavby sméfujici k navySeni verejného povédomi o pfirodnich hodnotach ploch a lokalit zajmu
ochrany pfirody a krajiny (nau¢né stezky s doprovodnymi informacnimi prvky)

stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
stavby a pozemky zajiStujici ochranu osob a majetku (nutné vodohospodarské stavby)
zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéma

informaéni zafizeni do 4 m? informaéni plochy, slouzi pro zlep$eni podminek rekreace a
cestovniho ruchu

nepripustné vyuziti

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi kvalitu prostredi, celistvost a funkénost plochy pfirodni lesni a zajisténi podminek ochrany
prirody a ekologické stability Gzemi,

oploceni
podminky maximalni poc€et nadzemnich podlazi: 1 a zaroveri max. 6 m
prostorového
usporadani
Pozn. *vzdy za podminky, Zze budou splnény vSechny pozadavky ochrany pfirody a krajiny a nebude narusen krajinny

raz a ekologické funkce pfirodnich ploch
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Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

PN  PLOCHY PRIRODNI - NELESNI

vyznam-plochy

vyuziti hlavni

pozemky vymezené za Uucelem zajiSténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny

pozemky a—h%prvku USES (blocentra)aA#KP extenzivné vyuzivané pozemky ZPF alesni-

zajistujici mimo jiné akumulaci a pritok vody,
vyuzivané v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny s vylou¢enim umistovani dominantnich
technickych prvkl a objektd v pohledové vyraznych horizontech, hibetech a vrSich,s-uvazlivymi-
zésahy-do-lesnich-peresta-obnovaymiprvays s ochranou luénich enklav, niv vodoteci-a-€lenitost-
okrajo-lesa, se zajisténim agrodesignu v pestrosti a stfidani zemédélskych kultur

plochy vodni a vodohospodarske v lokalitaeh-USES VKPR a EVL biocentrech nejsou zahrnuty do
ploch pfirodnich

vyuziti pfipustné

pozemky, jejichz charakter vede k navySeni pfirodnich hodnot vymezenych ploch a lokalit zajmu
ochrany pfirody a krajiny

vyuziti podminéné
pripustné®

stavby sméfujici k navySeni vefejného povédomi o pfirodnich hodnotach ploch a lokalit zajma
ochrany pfirody a krajiny (nau¢né stezky s doprovodnymi informacnimi prvky)

stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
stavby a pozemky zajiStujici ochranu osob a majetku (nutné vodohospodarské stavby)
zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéma

informaéni zatizeni do 4 m? informaéni plochy, slouzi pro zlepseni podminek rekreace a
cestovniho ruchu

nepfipustné vyuZiti

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, Ze:

- narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy pfirodni nelesni a zajisténi podminek
ochrany pfirody a ekologické stability tzemi,

oploceni
podminky maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1 a zaroveft max. 6 m
prostorového
usporadani

Pozn. * vzdy za podminky, Ze budou spinény vSechny pozadavky ochrany pfirody a krajiny a nebude narusen krajinny
raz a ekologické funkce pfirodnich ploch
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Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

NS  PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
pozemky vymezené za U€elem zajisténi podminek pro zachovani promisenosti krajinnych prvkd,
—pozemky pfirodnich a pfirodé blizkych nelesnich ekosystémU (naletové louky, remizky, bfehové
vyuziti hlavni porosty, mokrady, ostatni ploSna krajinna zelen), liniové prvky krajinné zelené (ochranna,

doprovodna zeleri), drobné vodni nadrze a toky, na nichz veSkeré €innosti (i necinnosti) sméfuji
k zajisténi Ci udrzeni ekologicko stabilizacnich a krajinné estetickych funkci

vyuziti pfipustné

pozemky, jejichz charakter pfipadné péstebni zasahy na nich realizované vedou k navyseni
prirodnich hodnot vymezenych ploch a lokalit zajmud ochrany pfirody a krajiny

pozemky, jejichz charakter pfipadné péstebni zasahy na nich realizované vedou k navyseni
protipovodriové nebo protierozni ochrany

drobné stavby pro zajisténi udrzby ploch

vyuziti podminéné
pripustné*

stavby a pozemky doplriujicich zafizeni sportu a rekreace (jezdecké a bézecké stezky se
sportovnimi prvky, viceucelova nekryta hfisté, détska hristé, odpocivadla, kaple)

stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
stavby a pozemky nosi¢l telekomunikaénich a radiokomunikacnich zafizeni (stozary, tubusy)
stavby a pozemky vyhlidkovych bodu (rozhledny, vyhlidkové véze)

e .
stavby a pozemky zajiStujici ochranu osob a majetku (nutné vodohospodarské stavby)
zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systému

informaéni zatizeni do 4 m? informaéni plochy, slouzi pro zlep$eni podminek rekreace a
cestovniho ruchu

nepfipustné vyuziti

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy smiSené nezastavéného Uzemi a
ekologickou stabilitu uzemi

oploceni

podminky maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1 a zaroveft max. 6 m

prostorového pro podminéné pripustné stavby a zafizeni s prevazujici vyskou se nestanovuji

usporadani

Pozn. * u nadzemnich zafizeni vzdy za podminky, Ze budou spinény vSechny pozadavky ochrany pfirody a krajiny a

nebude narusSen krajinny raz a ekologické funkce ploch

NZ  PLOCHY SPECIFICKE NEZASTAVENEHO UZEMi
pozemky vymezené za Ucelem zajisténi zvlastnich podminek vyuziti krajiny — pozemky intenzivné
vyuziti hlavni upravené méstské i krajinné zelené (pobytové louky, pfirodni tabofisté a koupalisté, extenzivni

jezdecké areadly a jiné extenzivné vyuzivané pfirodni rekreaéni plochy)

vyuziti pfipustné

pozemky liniovych prvk( ochranné a doprovodné zelené, ostatni pobytové méstské zelené, na
nichz veskeré ¢€innosti (i necinnosti) sméfuji k bezdplatnému vyuzivani verejnosti pro kratkodoby
oddech a rekreaci, k zajisténi ¢i udrzeni krajinné estetickych funkci

pozemky, jejichz charakter pfipadné péstebni zasahy na nich realizované vedou k navyseni
estetickych a rekrea¢nich hodnot vymezenych ploch

stavby pro zajisténi udrzby ploch

vyuziti podminéné
pripustné*

stavby a pozemky doplrujicich zafizeni sportu a rekreace — (napr. jezdecké a bézecké stezky se
sportovnimi prvky, viceucelova nekryta hfisté, détska hristé, odpocivadla, kaple, podruzné stavby
pro obc&erstveni a hygienu)

stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
stavby a pozemky nosi¢t telekomunikaénich a radiokomunikacnich zafizeni (stozary, tubusy)
stavby a pozemky vyhlidkovych bodu (rozhledny, vyhlidkové véze)

e .
stavby a pozemky zajiStujici ochranu osob a majetku (nutné vodohospodarské stavby)
zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systému

informaéni zatizeni do 4 m? informaéni plochy, slouzi pro zlep$eni podminek rekreace a
cestovniho ruchu

oploceni zajiStujici bezpe€nost jejich rekreaéni funkce a nebranici vefejné pfistupnosti

nepripustné vyuziti

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
- naru$i kvalitu prostiedi, celistvost a funkénost plochy specifické nezastavéného uzemi

podminky
prostorového

maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1 a zaroveft max. 6 m
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Uzemni plan Okna Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

‘ usporadani | pro podminéné pFipustné stavby a zafizeni s prevazujici vyskou se nestanovuji
Pozn. * u nadzemnich zafizeni vzdy za podminky, Ze budou spinény vSechny pozadavky ochrany pfirody a krajiny a
nebude narusen krajinny raz a ekologické funkce ploch

PZ PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — ZELEN

pozemky vymezené za Ucelem zajisténi podminek pro umisténi, rozsah a dostupnost pozemku
vefejnych prostranstvi — parky a parkové upravena meéstska zelen, pobytové louky, liniova
vyuziti hlavni ochranna a doprovodnd zelen, ostatni pobytova méstska zelen, na nichz veskeré Cinnosti

(i necinnosti) sméfuji k bezdplatnému vyuzivani vefejnosti pro kratkodoby oddech a rekreaci a
k zajisténi i udrzeni krajinné estetickych funkci

pozemky, jejichz charakter pfipadné péstebni zasahy na nich realizované vedou k navyseni
estetickych a rekrea¢nich hodnot vymezenych ploch

L i pozemky, jejichz charakter pfipadné péstebni zasahy na nich realizované vedou k navySeni
vyuziti pripustne | protipovodiiové ochrany

stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
stavby pro zaji§téni adrzby ploch

stavby a pozemky doplrujicich zafizeni sportu a rekreace (napr. jezdecké a bézecké stezky se
sportovnimi prvky, viceucelova nekryta hfisté, détska hristé, rozhledny, vyhlidkové véze,
odpocivadla, kaple, podruzné stavby pro obcerstveni a hygienu)

stavby a pozemky nosict telekomunikaénich a radiokomunikacnich zafizeni (stozary, tubusy)
vyuziti podminéné | stavby a pozemky zabezpeguijici prostupnost krajiny (mostky, odpocivadia na cestach)
pripustne stavby a pozemky zajiStujici ochranu osob a majetku (nutné vodohospodarské stavby)
stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systému

informaéni zafizeni do 4 m? informaéni plochy

oploceni zajiStujici bezpe€nost jejich rekreaéni funkce a nebranici vefejné pfistupnosti

» ) ... | zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, Ze:
nepripustné vyuziti . ) o ) . o i .
- naru$i kvalitu prostiedi, celistvost a funkénost plochy verejnych prostranstvi - zelen

podminky maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1 a zaroveft max. 6 m
prostoroveho ro podminéné pfipustné stavby a zafizeni s pfevazujici vyskou se nestanovuiji
usporadani prop Prip y P : / :

Pozn.: * u nadzemnich zafizeni vzdy za podminky, Ze budou spinény vSechny pozadavky ochrany pfirody a krajiny a
nebude narusen krajinny raz, esteticka a rekreaéni funkce ploch
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Uzemni plan Okna Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

F.4.1 LIMITY VYUZITi UZEMI
Budou respektovana omezeni vyuZiti stavajicich a nové navrzenych ploch stavajicimi limity
vyuziti zemi:

vy&et stavajicich limitt vyuZiti Gzemi je uveden v textové &asti Odtivodnéni UP Okna a
zakres proveden v Koordinaénim vykresu (4), pokud to podrobnost dokumentace
umoznuije,

omezeni vyplyvajici z téchto limitd jsou dana pfislusSnymi pravnimi predpisy (PrP) a
spravnimi rozhodnutimi (SR),

vyuziti stabilizovanych i rozvojovych ploch zasahujicich do stavajicich limitd vyuziti
Uzemi bude feSeno tak, aby pfi respektovani podminek pfislusného limitu vyuziti Gzemi
v budoucnu nevznikly naroky na opatfeni proti nepfiznivym uc€inkim tohoto zasahu,
pokud tyto naroky prece vzniknou, budou hrazeny majitelem pfislusné plochy.

F.4.2 OMEZENIi VYUZiIVANi PLOCH STANOVENA UP
Stanovuji se omezeni vyuzivani stabilizovanych i rozvojovych ploch:

vy€et navrzenych omezeni je uveden nize a zakres proveden v Hlavnim vykresu (2A),
Vykresu koncepce technické infrastruktury (2B) a Koordinaénim vykresu (4), pokud to
podrobnost dokumentace umoznuije,

omezeni vyplyvajici z téchto omezeni se vztahuji k nové navrzenym &astem jevu, pro
které jsou dana pfislusnymi pravnimi pfedpisy a spravnimi rozhodnutimi nebo jsou
noveé stanovena regulativy UP Okna.

NAVRZENE USEKY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Stanovuji se omezeni vyuzivani ¢asti stabilizovanych a rozvojovych ploch dotéenych:

navrzenymi Useky vodovodnich fadu (PrP — OP nezakresleno),
navrzenymi Useky kanaliza¢nich stok (PrP — OP nezakresleno),

vyuziti stabilizovanych i rozvojovych ploch dotéenych navrZzenymi Useky technické
infrastruktury bude feSeno tak, aby pfi respektovani podminek pfislusného omezeni
vyuziti Uzemi v budoucnu nevznikly naroky na opatfeni proti nepfiznivym G€inkdm
tohoto zasahu, pokud tyto naroky prece vzniknou, budou hrazeny subjektem, v jehoz
prospéch bylo omezeni vyuziti Uzemi stanoveno.

KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Vymezuje se koridor D14A pro prelozku silnice 1/38, obchvat Doksy - Obora, ktery umozni
v dalSich fazich projektové pfipravy upfesnit umisténi trasy silnice v ramci tohoto koridoru, pfi
dosazeni pozadovanych parametri bez ohledu na stanovené vyuZiti koridorem dotéenych ploch,
koridor je zakreslen v Hlavnim vykresu (2A):

v koridoru je nutno v dalSich fazich projektové pripravy prokdzat potenciélni vliv
veskerych cinnosti na moznost umisténi silnice /38 pfi dosazeni poZadovanych
parametra stanovenych jeji kategorizaci v€. prostoru pro bezmotorovou dopravu,
napojeni kfizovatek a sjezdu k navazujicim plocham, doprovodnou zeler a protihlukova
opatfeni a souCasné prokazat potencialni vliv hluku z dopravniho provozu na okolni
plochy,

do vydani UR na umisténi prelozky silnice 1/38 ve vymezeném koridoru zde Ize
umistovat stavby pouze ve zvlasté odlvodnéném verfejném zajmu — napr. technicka a
dopravni infrastruktura, verejna prostranstvi a zelen, které podstatné nenarusi budouci
realizaci zaméru,

po upfesnéni umisténi prelozky silnice 1/38 v UR budou mit zbyvajici plochy v koridoru
mimo plochu dopravni infrastruktury — silnice (DS) vyuZiti stanovené v UP resp. stejné
vyuziti jako plochy na né navazujici mimo vymezeny koridor,
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Uzemni plan Okna Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

- prelozka silnice 1/38 v&etné souvisejicich staveb je zafazena mezi VPS, do VPS jsou
zahrnuty veSkeré pozemky resp. jejich ¢asti dot¢ené koridorem.

NEGATIVNI UCINKY HLUKU Z DOPRAVY

Stavajici zastavba v hlukem ohrozenych pasech pfi pratazich silnice 11/273 a v blizkosti
Zelezni¢ni trati bude upravena technickymi opatfenimi na objektech (vyména oken za trojskla,
speciélni omitky, clony), architektonickymi opatfenimi (zména dispozic pfi modernizaci s orientaci
loZznic do klidového prostoru), urbanistickymi opatfenimi (osazeni rozptylovou zeleni) a
organiza¢nimi opatfenimi (omezenimi rezimu provozu).

U nové navrzené zastavby budou prfednostné uplatnéna urbanisticka opatfeni, jako je
funkéni zénovéani objektu s orientaci obytnych ¢asti do klidového prostoru, funkéni zénovani ploch
s orientaci obytnych budov do klidového prostoru, vymezeni prostoru pro uplatnéni technickych
protihlukovych opatfeni.

Pfipadna opatieni vedouci k odstranéni negativnich G€ink( hluku ze silni¢ni a zeleznicni
dopravy budou realizovana na naklady majitele téch ploch, které byly do UP zafazeny pozdéji
(napf. plocha Z14).

V plochach pro bydleni, ve kterych je podminéné pfipustné umistovat stavby, které mohou
byt zdrojem hluku, je mozné tyto stavby umistovat pouze tehdy, bude-li prokdzan soulad s
pozadavky pravnich predpist na ochranu zdravi pfed hlukem.

OCHRANA PRIRODNICH PRVKU

Stanovuje se omezeni vyuzivani ¢asti ploch bezprostfedné navazujicich na pfirodni prvky
(ochranné zény) vnichz je vdalSich fazich projektové pfipravy nutno prokazat vylouceni
potencialniho negativniho vlivu nové vystavby na zivotaschopnost, funkénost, ekologickou stabilitu,
moznost Uprav stavajicich resp. navrh novych pfirodnich prvkd pfi dosazeni pozadovanych
parametru:

- Gdolni nivy, vodni plochy a toky (VKP ze zakona) - nezakresluji se, pro potfeby UP jsou
vymezeny v rozsahu stanoveného zaplavového Uzemi, v mistech kde neni stanoveno,
jsou dany vzdalenosti 10 m podél bifehové Cary vodni plochy a toku zakresleného
v Hlavnim vykresu (2A),

- lesni pozemky (VKP ze zékona) - nezakresluji se, jsou dany vzdalenosti, ktera je dana
vzdalenosti 25 m, od hranice lesa (plochy lesni a plochy pfirodni - lesni) zakreslené
v Hlavnim vykresu (2A).

Omezeni vyuzivani ploch v prvcich USES viz kapitola E.3 Uzemni systém ekologické
stability.

VYLOUCENI UMISTOVANI STAVEB V NEZASTAVENEM UZEMi

Stavby, zafizeni a jind opatfeni, ktera Ize obecné podle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona
umistovat v nezastavéném Uzemi v souladu sjeho charakterem, se pfipousti, pokud jsou
v souladu s podminkami pro vyuZiti a prostorové usporadani uzemi tohoto UP.

Stavby, zafizeni a jind opatfeni, které nejsou s témito podminkami v souladu, jsou obecné
vylou€eny zddvodu vefejného zajmu na plnéni koncepce Uzemniho planu schvalené pro
specifické podminky feSeného Uzemi a jeho jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.
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Uzemni plan Okna Vymezeni VPS, VPO

G. VYMEZENI VPS A VPO, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI,
PRO KTERE LZE PRAVA KPOZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT
VEREJNE PROSPESNE STAVBY (VPS)

Vefejné prospésSnymi stavbami, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, jsou
stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu (v€etné plochy nezbytné k zajisténi jejich vystavby
a fadného uzivani pro dany ucel) uréené k rozvoji nebo ochrané Uzemi obce, kraje nebo statu,
vymezené ve vykresu €.3 — Vykres vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci a
v nasledujicim vyctu:

Tab.: Verejné prospésné stavby - dopravni infrastruktura

VPS . "

&islo Navrhované vyuZziti

VD1 prelozka silnice 1/38, obchvat Doksy - Obora

Tab  Vefeind Séné stavk hnickaing |

VRS- , i Demolice oo

M Blesedhen ooz . Vyméra (m2)
¢&islo Objekty-/m3

ypy | Zafizenina-odsirafiovant-splaskovych-odpadich- | 2553

vod
VF2 odkanalizevani-Oken - -

VR vodovodni-fady - -

Tab.: Verejné prospésné stavby - technicka infrastruktura

VPS , o
&islo Navrhované vyuZziti-
VT1 obecni istirna odpadnich vod

VT2a-m | tlakova splaskova kanalizace — hlavni a vedlejsi stoky
VT3a-d rozSifeni vodovodnich fad

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI (VPO)

Verejné prospésnd opatieni, pro kterd Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, jsou
opatfeni pfevazné nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni Uzemi obce a k rozvoji nebo
ochrané prirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi vymezené ve vykresu ¢€.3 — Vykres
vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci a v nasledujicim vyctu:

v v v v s v

VBO | ehované i Demolice Va2
VU2 | cactbiokoridoratosi/i0a2 - e
VU3 | cactbiokoridoratosiioaz - proy
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J - Vymezeni ploch a koridorl k provéfeni Uzemni studii

Tab.: Verejné prospésna opatreni - zaloZzeni

rvkti USES

VU1 ¢ast biokoridoru 1081/1082 k zalozeni
vu2 ¢ast biokoridoru 1081/1082 k zalozeni
VU3 ¢ast biokoridoru 1081/1082 k zalozeni
VU4 ¢ast biokoridoru 1081/1082 k zalozeni
VU5 ¢ast biokoridoru 1081/1082 k zalozeni
Vueé ¢ast biokoridoru 1081/1082 k zalozeni
vu7 ¢ast biokoridoru A/1081 k zalozeni

Tab.: Verejné prospésnd opatreni - ochrana proti erozi

VE1VK1 |pas zelené s protierozni funkci - ShEcE
VE2VK2 |pés zelené s protierozni funkci - L2840
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Uzemni plan Okna Vymezeni VPS a vefejnych prostranstvi

H. VYMEZENI VPS A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO

V feSeném Uzemi obce Okna nejsou vymezeny vefejné prospéSné stavby a—epatient
verejna prostranstvi, pro ktera lze uplatnit pfedkupni pravo.
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Uzemni plan Okna Kompenzaéni opatfeni

|  STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENIi DLE §50 ODST.6
SZ

Kompenzacni opatfeni podle § 50 odst.6 stavebniho zakona se nestanovuiji.
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Uzemni plan Okna Uzemni studie

r o v v 4 4 4

J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU K PROVERENI UZEMNI

’

STUDII

. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi O ZMENACH VUZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

Pro lokalitu soustfedéné obytné vystavby o ploSe nad 1 ha (plocha Z12) se navrhuje
zpracovani Uzemni studie, ktera podrobné vymezi prostorové regulativy a vyreSi parcelaci,
dopravni napojeni a postup vystavby.

Rozsah do feSeného Uzemi zahrnutych ploch nezbytnych pro umisténi dopravni a
technické infrastruktury a pro feSeni souvislosti s pfilehlym Uzemim bude upfesnén v zadani
Uzemni studie.

Lhita pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o ni do
evidence Uzemné planovaci €innosti se stanovuje na 6 rokd od nabyti uc€innosti opatfeni obecné
povahy, kterym se vydava Zmeéna ¢.3.

Uzemni studie muze byt pofizena i na dalich plochach vé&. ploch stabilizovanych, kde by
jejich naslednym délenim na stavebni pozemky mohlo dojit k znehodnoceni ¢asti Uzemi nebo jeho
vazeb na Uzemi navazujici.
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Uzemni plan Okna Udaje o poétu listti a vykrest UP
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UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU GRAFICKE CASTI
Textova ¢ast Uzemniho planu obce Okna obsahuje 52 stran textu.

Graficka &ast Uzemniho planu obce Okna obsahuje 3 4 vykresy o velikosti formatu At
891 x 630 mm.
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