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Uzemni plan Okna Vymezeni zastavéného Gzemi

A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi pro celé spravni uzemi obce Okna bylo vymezeno k 29.2.2008 a je
aktualizovano k datu 29.1.2020.

Vymezeni zastavéného Uzemi je zakresleno ve vykresech €.1 — Vykres zakladniho Clenéni
Uzemi a €.2A — Hlavni vykres grafické ¢asti UP.
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B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1 ZASADY CELKOVE KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

B.1.1 ROZVOJ SPOLECENSKEHO POTENCIALU OBCE

Obec Okna bude s ohledem na stabilitu mistniho obyvatelstva a pozvolny demograficky
vyvoj rozvijena jako stabilizovany kompaktni sidelni utvar. Pfipadnému odlivu trvale bydliciho
obyvatelstva do center za praci a vybavenosti a pokracujicimu starnuti diky nepfiznivé vékové
struktufe bude obec &elit navrhem rozvojovych ploch pro bydleni a rekreaci v prolukach a na okraji
zastavéného Uzemi.

Vzhledem k atraktivité Oken pro bydleni bude €ast pozemkl s objekty druhého bydleni
vyuZita i pro bydleni trvalé.

Bude podporovan rekreaéni vyznam obce zalozeny na vyuziti pfiznivych pfirodnich i
kulturnich podminek blizkého okoli pro cestovni ruch — rekreacni potencial CHKO Kokofinsko,
Machovo jezero, Bezdéz; poloha obce na cykloturistické trase.

Pro podporu rekreaéni funkce obce budou na stavajici plochy ob&anského vybaveni —
télovychovy a sportu na jihu obce navdzany nové navrzené plochy specifické nezastavéného
Uzemi pro sportovné-rekreacni aktivity navazané na okolni krajinu (hippoturistika).

Pro dalSi posileni nedostateéné infrastruktury zakladnich i dopliikovych sluzeb cestovniho
ruchu budou vyuZity plochy ob&anského vybaveni a v ramci regulativi i plochy bydleni —
individualniho - venkovského. Zejména plochy bydleni — individualniho - venkovského umozni
vyuziti pro tzv. Setrné formy cestovniho ruchu, napf. ekoagroturistiku.

B.1.2 ROZVOJ HOSPODARSKEHO POTENCIALU OBCE

Hospodarsky potencial obce bude nadale vyuzivat polohy v blizkosti nadregionalni
rozvojové osy s dopravnimi vazbami na vy$Si centra. Stabilizovana poloha Zelezni¢ni trati a silnice
[1/273 zachova dobré dopravni napojeni hlavnich stavajicich a navrzenych vyrobnich ploch.

Hospodarsky potencial obce bude zaloZen na vyuziti zachovanych stagnujicich vyrobnich
aredld vcetné zavleckovani, které umozni obnoveni potencialu vzniku pracovnich mist v novych
oborech, v€etné sluzeb nadmistniho vyznamu.

Pro stanoveni zasad vyuzivani zemédélskych pozemkd se vymezuji tzv. plochy
zemédélské. Bude podporovano zemédeélské podnikani vSech forem. Plochy bydleni -
individualniho venkovského umozni rozvoj malych podnikd (rodinnych farem) ekologického a
energetického zemédélstvi a agroturistiky. Bude udrZzen zdejSi vysoky standard vyuzivani
zemédélskych pozemkd, s podporou zivo€idné vyroby vyuZivajici pozemky TTP i v postupujicim
trendu zatraviiovani orné pudy, uvazlivé povolovano péstovani biomasy a rychlerostoucich dfevin
pro energetické Ucely, vzdy s ohledem na zdjmy ochrany pfirody a krajiny a pouze v pfipadé
zajisténého zpracovani a zuzitkovani.

Bude sledovano dovybaveni obce technickou infrastrukturou, zejména vybudovani
kanalizace v€etné objektu pro odstrafiovani splaskovych odpadnich vod na Gzemi obce.

B.1.3 ROZVOJ POTENCIALU ZIVOTNIHO PROSTREDIi OBCE

Krajinna rozmanitost okoli obce, unikatni rozsah navazujiciho neurbanizovaného Uzemi
(VVP Ralsko, CHKO Kokofinsko), kvalita pfirodniho prostfedi obce se zachovalymi plochami
vzrostlé zelené a Uzemné stabilizovany systém ekologické stability budou rozvojovymi aktivitami
respektovany a vyuzivany v zajmu jejiho zachovani pro budouci generace.

Navaznost lesnaté krajiny s organizacné stabilizovanou strukturou lesniho hospodarstvi
bude vyuzita k uplatnéni ekologicky Setrnych forem cestovniho ruchu.

SAUL s.r.0. 7



Uzemni plan Okna Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Pomoci prestavby a dostavby budou revitalizovany zanedbané ¢asti zastavéného tUzemi —
proluky v Uzemi, dale oblast kolem pfijezdu k zelezniéni stanici a areal zahradek u bytovych domu.

Pomoci komplexnich pozemkovych Uprav bude posilovana mimoprodukéni funkce
ekologicky orientované zemédeélské vyroby s dlirazem na péstovani energetickych plodin, udrzbu
a obnovu krajiny, budou revitalizovany zanedbané &asti krajiny. Travni porosty v nivach vodoteci
budou udrzovany alespon extenzivné, a to i za cenu nezuzitkovani biomasy. Bude dodrzovana
technologicka kazen zemédélskeho hospodareni pfi péstovani problematickych druhud plodin, jako
preventivni opatfeni proti vzniku eroznich jevu.

Ubyvani volné krajiny a padniho fondu na Ukor zastavby bude regulovano respektovanim
rezimu vymezenych ploch funkéniho vyuziti se zohlednénim podminek ochrany pfirody a krajiny a
za respektovani souhrnnych ploSnych pozadavk( urbanistického feSeni na zabor ZPF a PUPFL.

Navrhuje se vynéti ¢asti lesa (v evidenci katastru nemovitosti) tvoficich zaborové lokality
N10 a N11 z kategorie lesni pozemek, a prefazeni téchto ploch do tzv. ostatnich ploch (ostatni
vefejna zelen), nasledné i vynéti dotenych pozemku z LHP.

8 SAUL s.r.o.



Uzemni plan Okna Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

B.2 ZASADY OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi OBCE

B.2.1 KULTURNI A CIVILIZACNi HODNOTY

Zemeédeélsko-obytny charakter obce Okna doplnény vyrobni a kulturné-socialni funkci bude
zachovan.

Prevazna €ast Uzemi obce je zafazena do ploch bydleni - individualniho- venkovského,
jsou vytvoreny predpoklady pro vymisténi nevhodnych aktivit objekty adekvatniho vyznamu - pfi
kfizovatce silnice 11/273 s mistni komunikaci vedouci k Zelezni¢ni stanici a zahradky za bytovymi
domy.

V ramci ochrany kulturnich hodnot budou respektovany stavajici pamatkové chranéné
objekty — nemovité kulturni pamatky a Gzemi s vyssi pravdépodobnosti vyskytu archeologickych
nalezi (UANI. a UAN Il.), jejichz vyCet je uveden v textové c&asti Oduvodnéni UP a jsou
zakresleny do Koordina¢niho vykresu (4).

B.2.2 PRIRODNi HODNOTY
LOKALITY V PREDMETECH ZAJMU OBECNE OCHRANY PRIRODY A KRAJINY

Budou respektovany vyznamné krajinné prvky: registrované — Lipova alej v Oknech a ze
,zakona“ (dle §3 zakona €.114/92 Sb. o ochrané pfirody a krajiny).

Vymezuje se uzemni systém ekologické stability, tvoreny prvky systému mistniho
biogeografického vyznamu, ve kterych se bude hospodafit v souladu se zasadami USES.
Nebudou zde pfipoustény zmény ve vyuziti Uzemi, stavby a ¢innosti, které by zhorSily jejich
ekologickou stabilitu, Ci které by podstatné ztizily nebo znemoznily jejich funkénost ¢i budouci
realizaci.

LOKALITY V PREDMETECH ZAJMU ZVLASTNi OCHRANY PRIRODY A KRAJINY

Budou respektovany prirodni prvky kategorie pamatny strom {dle-§46-zakena-&-114/92-Sb-
o-ochranépkirody-a-krajiny} - Moruse bila v Oknech.

KRAJINNY RAZ (SOUCAST OBECNE OCHRANY PRIRODY A KRAJINY)

Pro zachovani krajinnych hodnot budou uvézlivé umistovany obnovné prvky v lesich
s ohledem na zachovani krajinného rdzu v mistech pohledové dominantnich partii, zejména
v lesich svazitych pozemk( podhafi Tachovského vrchu a ve vychodnim okraji feSeného Uzemi,
kde tyto partie tvofi okrajovou ¢ast sousediciho komplexu lesa.

Bude uvaZzlivé povolovano pfipadné péstovani biomasy a rychlerostoucich dfevin pro
energetické ucely s ohledem na z4jmy ochrany pfirody a krajiny.

Budou zaloZeny dfevinné doprovody podél komunikaci, kde je pro jejich realizaci ponechén
dostatecny prostor.

Budou zaloZeny trvale zatravnéné linie s rozvolnénymi remizy viceetaZzové zelené ve snaze
o eliminaci eroznich jevh, umoznéni podminek pro roz8ifovani drobné zvéfe vytvofenim
pfirozeného refugia a navrat k puvodnimu agrodesignu optickym roz¢lenénim nadmérného honu
orné pudy.

SAUL s.r.o. 9
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Uzemni plan Okna Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

C. URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE

C1. URBANISTICKA KONCEPCE

Vymezeni ploSného a prostorového usporfadani Uzemi je zobrazeno v Hlavnim
vykrese (2A).

C.1.1. ZAKLADNiI KONCEPCE FUNKCNIHO USPORADANI

Vzhledem k predeSlému vyvoji Ize povazovat zékladni usporadani funkci v feSeném Gzemi
za stabilizované.

Za ucelem posileni socialniho pilife udrzitelného rozvoje Uzemi ebee-se obec bude rozvijet
v navaznosti na zastavéné Uzemi, pfi tom se bude vychazet ze stavajici struktury funkci s vyuzitim
vnitfnich zdroji v Uzemi (pfestavby).

Obec Okna se soustfedi na stabilizaci a rozvoj sou€asného poctu obyvatel bydlicich
v rodinnych domech. Tato potfeba je reflektovdna navrhem ploch bydleni — individualni
venkovskéhe v prolukach i za okrajem zastavéného Uzemi.

Navrh vystavby vyuzije potencialu pfirodniho prostfedi, bude respektovat charakter
zastavby, krajinny rdz i daldi omezujici prvky a bude spojen s navrhem doplfiujici dopravni a
technické infrastruktury.

Z hlediska ob&anského vybaveni budou stabilizovany starsi objekty zakladniho vybaveni.
PromiSeni drobnych provozoven s obytnou funkci bude zachovano. Zafizeni komeréniho sektoru
ob&anského vybaveni maji pfedpoklady pro rozvoj zejména v plochach ob¢anského vybaveni—
komeréniho, pfipadné v ramci regulativi ploch pro venkovské bydleni. Jejich zahrnutim do ploch
bydleni - individualniho- venkovského je mozné pfi dodrzeni platné legislativy a za predpokladu, ze
jejich negativni G¢inky na Zivotni prostfedi (exhalace, doprava) nenaru$i hodnotu obytného
prostfedi. Vyznamny hospodaFsky potencial tvofi plochy tzv. brownfields — nevyuZivanych
vyrobnich areall u Zelezni¢ni stanice, tyto aredly vyhodné napojené na zelezni¢ni vle¢ku jsou
nadale zafazeny do ploch pro vyrobu.

Z hlediska rekreace bude pozornost soustiedéna na vyuziti rekreaniho potencialu
vlastniho feSeného Uzemi zejména pro rodinnou rekreaci v chalupach, dale cykloturistiku ve vazbé
na SirS§i koncepce a zejména agroturistiku (hippoturistiku) ve spojeni s ozivenim stagnujici
zemédélské vyroby vtomto prostoru. Pro sportovni funkci bude i nadale vyuzit sportovni areal
s pozarni nadrzi na jihozapadnim okraji Oken, ktery bude roz8ifen a navazan na navrzené plochy
specifické nezastavéného uzemi podél Robecského (Okenského) potoka.

Z hlediska technické infrastruktury bude zejména doplnéna absence zakladnich zafizeni,
rozvojové plochy budou komplexné napojeny na dostupné sité technické infrastruktury, pfip.
provedena naprava lokalnich nedostatkd. Tzn. bude realizovan kanaliza¢ni systém véetné zafizeni
na odstrafiovani odpadnich splaskovych vod z Uzemi obce. Bude rozsifovana sit zasobnich fadu
pitné vody.

Z hlediska zivotniho prostfedi bude pro obec charakteristicka kostra vefejné zelené volné
doplnéna prvky, které zlepSi zapojeni do krajiny a pohledové zakryji naroCné odstranitelné
prostorove zavady. Zakladem revitalizace zemeédélské krajiny bude realizace zapracovaného
uzemniho systému ekologické stability, na néjz navaze detailnéjsi reorganizace a ozelenéni krajiny
(komplexni pozemkové upravy).

SAUL s.r.0. 11
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Uzemni plan Okna Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

C.1.2 ROZVOJ BYDLENI
V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy pro vystavbu cca 46-50 30-40 novych bytd.

Plochy pro bydleni jsou zastoupeny v lokalitdch ploch pro bydleni - individualni- venkovskeé.
Plochy novych rodinnych domu venkovské zastavby budou zakladany pfi snaze o obnoveni dnes
Casto chybéjici zakladni prostorové regulace ve vazbé na specificky charakter venkovského
prostfedi a krajinny raz. Kromé& doplnéni nékolika proluk v pomérné kompaktnim Uzemi obce
(lekality-—plochy Z1 —Z4 73) a vyuZiti ploch pfestavby (lekalita—plocha P1) budou vytvofeny nové
lokality pfi okraji zastavéného Uzemi (plochy Z5, 76, Z8,— Z9, Z12). V jihozapadni c¢asti obce bude
pro bydleni — hromadné (plocha P4) formou plochy pfestavby vyuzita pro vystavbu bytového domu
opusténa plocha ob¢anského vybaveni — komeréni (brownfield).

C.1.3 ROZVOJ OBSLUZNYCH FUNKCi

Z&klad kompozi¢niho uspofadani obce bude vychazet z usporadani do funkénich zén v
souladu s dlouhodobym historickym vyvojem krajiny a osidleni.

Pro obec i do budoucna zustane nejvyznamnéjsSim stfediskem vybavenosti mésto Doksy,
ke kterému byla v minulosti administrativné pfipojena.

V obci jako takové zlstane hlavnim tézistém kfizovatka silnice 11/273 a mistni komunikace
do Tachova s kostelem, Skolou, poStou a hostincem. Funkce centra s obéanskym vybavenim zde
bude stabilizovana.

Jednotliva zafizeni ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury budou lokalizovana na
plochach pfislusného vyuZiti i plochach bydleni v souladu s funkénimi regulativy, zafizeni
obCanského vybaveni komeréniho se budou rozvijet v zavislosti na potfebach obyvatelstva
v souladu s dosazenym stupném hospodarského a socialniho rozvoje. Pro rozvoj téchto funkci je
navrzena regenerace ploch pfi pfijezdové komunikaci k zelezni¢ni stanici (lekalita-plocha P2).

C.1.4 ROZVOJ EKONOMICKYCH AKTIVIT

Areal Skladu statnich hmotnych rezerv bude stabilizovan jako plocha vyroby a skladovani -
specificka. Pfes Zelezni€ni trat sousedici hlavni dva vyrobni arealy Oken (nyni stagnujici) budou s
ohledem na vyhodnou vazbu na Zeleznici stabilizovany pro plochy vyroby a skladovani —
primyslové a femesiné slucitelné se sousedici obytnou zastavbou. Vyrobni arealy u Zelezni¢ni
stanice budou rozSifeny o navazujici extenzivné vyuzité plochy pro plochy vyroby a skladovani —
primyslové a femesiné s dopravni obsluhou pfimo z Zelezni¢ni stanice. (lekalita-plocha Z10).

Nékolik drobnéjsich provozoven vyrobnich sluzeb roztrouSenych v obytném Gzemi bude
zahrnuto do ploch bydleni venkovského.

Bude respektovan stavajici areal zemédeélské vyroby (firma P+Ks.r.o Duba), jehoz
umisténi umoznuje Uzemni a funkéni stabilizaci. Nové plochy zemédélské vyroby nebudou
zakladany, pfi vyuziti stavajicich areald v SirSim Uzemi Ize dosahnout obsluZznosti celého FeSeného
Uzemi. V ramci ploch bydleni—venkovského se pFipousti drobné samozasobitelské hospodareni na
pfilehlych pozemcich.

C.1.5 ROZVOJ CESTOVNIHO RUCHU A REKREACNICH AKTIVIT

Ve funkénim ¢lenéni feSeného Uzemi bude rozliseno rekreaéni a trvalé bydleni. V ramci
ploch bydleni budou vymezeny plochy bydleni - individualniho venkovského, které pfipousti i vznik
nového rekreacniho bydleni ve formé venkovskych chalup s mistné specifikovanymi prostorovymi
regulacemi — vystavba novych chat ani zahradnich altand se nepfipousti. Naopak plochy bydleni
rekreaniho umoznuji misty jiz zapo€aty prechod do trvalého bydleni. V jihovychodni c¢asti obce pri
Zelezni¢ni trati bude pro individualni rekreaci vytvofena rozvojova plocha pro bydleni — rekreacéni
(plocha Z14).

SAUL s.r.0. 13



Uzemni plan Okna Urbanistick& koncepce véetné urbanistické kompozice

Obec bude nadale tézit z prabéhu turistickych tras (Zluta —w»yehezi:—Okna — Pankrac,
zelena —pribézna:~Zdiree—Okna — Bezdéz) a cykloturistické trasy €. 0014 (prabézna—Doksy,
Obora, Okna, Pankrac,—a Bezdédice, Nosalov). Nastupni misto s odpovidajicim zdzemim pro
cykloturisty — servis, sluzby cestovniho ruchu, Uschovna, prodej map, pfip. Yubytovani a
stravovani je mozné realizovat na plochach ob&anského vybaveni — komerénike (lokalita P2), pfip.
na plochach vyroby a skladovani — pramyslové a femesiné wyreby-(lekalita-plocha Z10). Ubytovaci
kapacity pro cestovni ruch mohou byt doplnény na zakladé poptavky i v ramci funk&nich regulativu
ploch bydleni.

V rdmci Uprav systému sidelni zelené jsou pro rekreacni vyuZziti navrzeny plochy specifické
nezastavéného Uzemi pro pfirodni hfisté, tdbofisté, vybéhy apod. (lekatity-plochy N1, N2).

14 SAUL s.r.o.



Uzemni plan Okna Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

Lokalita |Kat Et Vyusiti < . Vyusiti-dle UP VT M p
stavu {m2) kapacita
Podbezdézi venkovské (BV)
Podbezds Orna b < BV,
Podbezdézi venkovské (BV)
Podbezdézi venkovské (BV)
Podbezdézi venkovské (BV)
Z6 Okna-v- k Plochy luk-a-pastvin Plochy bydleni~individualni- 10287 5RD
Podbezdézi Ornaplda venkovské(BV)
Podbezdézi venkovské (BV)
Podbezdézi venkovské (BV)
Podbezds OrAa b 4 BV,
wals) Olepons s Plechr=clontcchmnnoo- Hlochowmebico cldodononl - 20070 -
Podbezds A . ks s (/P
AR Okna-v- k Plochy luk-a-pastvin Plochy technické- 2553 -
Podbezdézi infrastruktury (T1)
Z12 Okna-v- k Plochy zelené-ochranné-a- Plochy bydleni—individudlni- 20135  10RD
. A .
ochy-rekreacnich-zahrad Plochy verefhyen P elstgpa;st..l

stavu {m?) kapacita
Podbezdézi domech-venkovskée-(BV)
P2 Oknav- k Plochy-zemédélskévyroby Plochy obéanskéhovybaveni- 1620 -
Pod . SR (OK
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Uzemni plan Okna Urbanisticka koncepce vEetné urbanistické kompozice

stavu {m?) kapacita
N1 Olknav- k Hlechlulionosbiin Hlechronoelielo- 13687 -
Pod . e i .
QE apdea B ozastavénsho-tizemi-tNg
vybavenosti
N2 Olknav- k Plech=clontcehminnio Rlochroooeiislo 18695 -
Pod . A i ((NZ
Hlechluliocosbiin
N3- Okna-v- kL Plochy-smisené- 10427 - USES
Pod . A LINS
N4 Okna-v- L Plochy-piirodni-~nelesni  Plochy-smisené- 5631 - USES
Pod . A LINS
N5 Oknav- k Plochy ptirodni~nelesni  Plochy-smisené- 1525 - USES
Pod . A LINS
NG . L o ; . PO 2543 R
Pod . ochy-pHrod ereshr SeRy SAHSene: LINS
N7 . L o ; . PO 2329 R
Pod . ochy-pHrod ereshr SeRy SAHSene” LINS
N8 . L B o ; { P o { 4857 R
Podbezdézi —zelen(PZ)
N9 Okna~v- k Plochy-lesni Plochy-smisené- 261 -
Pod . A LINS
N1O Okna-v- kL Plochy-lesni Plochy-smisené- 2323 -
Pod . A LINS
N1+ Okna~v- k Ornaplda Plochy-smisené- 103685 -
Pod . A LINS
Ni2 Okna~v- k Ornaplda Pleehy—smlrsene— 7684 -
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Uzemni plan Okna Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

Bude respektovana a harmonicky rozvijena zachovana prostorovéa struktura obce, zejména
vyuzitim proluk a uvazenym zastavovanim uUzemi navazujici volné krajiny bude zachovéana
kompaktnost obce.

Nova zastavba bude usporadana v kontextu osnovy puvodni zastavby a jejiho charakteru,
v souladu s konfiguraci terénu a usporadanim cestni sité. Bude zachovano a rozvijeno polyfunkéni
vyuziti ploch pfi zachovani pohody bydleni a kvalitniho Zivotniho prostfedi.

prostorovym uspofadanim zéstavby sledujicim jeji optimalni zaclenéni do krajiny.
Celkové bude upraveno centrum obce, ve kterém bude vytvofeno ucelené vefejné
prostranstvi s plochami upravené zelené a alejemi.

V severni ¢asti zastavéného Uzemi budou doplnény proluky v zastavbé pfi respektovani
charakteru rozvolnéné venkovské zastavby, v centralni ¢asti a podél silnice 11/273 bude pripusténa
vys8i intenzita a kompaktnost zastavby. Smérem k okrajim sidla bude zachovana rozvolnéna
zastavba izolovanymi rodinnymi domy s pfiméfené vétSimi pozemky.

Prostorove uspofadani stavebnich pozemkd na zastavénych, zastavitelnych plochach i
plochach prestavby, véetné staveb na nich umistovanych se bude Fidit podminkami prostorového
usporadani stanovenymi pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti (viz kapitola F.2)
pficemz:

- bude respektovan charakter stavajici zastavby s nepravidelnym fazenim,

- bude upfednostiiovana vystavba solitérnich staveb s potfebnymi vzajemnymi odstupy,

- nebude povolovana objemoveé a vyskové nepfiméfena zastavba,

- nova zéastavba bude citlivé zapojovana mezi stavajici pfirodni prvky (napf. prvky

vzrostlé zelené aj.),

- bude zachovan koridor sidelni zelené prostupujici od severu k jihozapadu stfedem
zastavéného Uzemi,

- technologické stavby a zafizeni nebudou naruSovat prostor lokality a celkovou siluetu
obce ¢i jejich ¢asti.

SAUL s.r.0. 17



Uzemni plan Okna Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

C.3.1 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH (2)

Z1 Plochy bydleni — individualni Doplnéni ¢lenitého severovychodniho okraje 1747 1 RD
venkovské (BV) Oken

z2 Plochy bydleni — individualni Doplnéni ¢lenitého severovychodniho okraje 13035 5RD
venkovské (BV) Oken

Z3 Plochy bydleni — individualni Doplnéni ¢lenitého severovychodniho okraje 2789 1 RD
venkovské (BV) Oken

Z5 Plochy bydleni — individualni Vyuziti volné plochy pfi Zelezni¢ni trati na jiznim 2498 1 RD
venkovské (BV) okraji Oken

Z6 Plochy bydleni — individualni Vyuziti ploch mezi silnici a Zelezniéni trati na 10267 5RD
venkovské (BV) jiznim okraji Oken

Z8 Plochy bydleni — individualni Vyuziti ploch na zapadnim okraji Oken pfi silnici 5704 3 RD
venkovské (BV) do Tachova

Z9 Plochy bydleni — individualni Vyuziti ploch na zapadnim okraji Oken pfi silnici 6883 4 RD
venkovské (BV) do Tachova

Z10 Plochy vyroby a skladovani — Vyuziti volnych ploch u pfijezdové komunikace k 3776 -
primyslové a femesiné zeleznicni stanici

Z12 Plochy bydleni — individualni Regenerace Uzemi zahradkarské kolonie pfi 20135 10 RD
venkovské (BV) bytovych domech na jihozapadé Oken

Z13 Plochy technické infrastruktury Plocha pro COV pfi jiznim okraji Oken 1448 -
(T1)

Z14 Plochy bydleni — rekreacni (BR) | Vyuziti plochy mezi silnici a Zelezni¢ni trati na 3273 1 OIR

jiznim okraji Oken

C.3.2 VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY (P)

P1 Plochy bydleni — individualni Regenerace Uzemi pfi obsluzné komunikaci k 3143 2RD
venkovské (BV) zeleznini stanici, prestavba ploch zemédélské
vyroby
P2 Plochy ob&anského vybaveni — Regenerace Gzemi pfi obsluzné komunikaci k 1620 -
komeréni (OK) zelezniéni stanici, pfestavba ploch zemédélske
vyroby
P3 Plochy vefejnych prostranstvi — | Ochranny pas vefejné zelené mezi Zelezni¢ni 4857 -
zelen (PZ) trati a stavajici i navrzenou zastavbou
P4 Plochy bydleni — hromadné (BH) |Nové vyuziti brownfields (zchatraly pension) v 1367 1 BD
kontaktu s lokalitou bytovych domuv centru obce,
prestavba ploch ob&anského vybaveni - komeréni

Vysvétlivky: RD — rodinny dim, BD — bytovy ddm, OIR — objekt individualni rekreace
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Uzemni plan Okna Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

C.4.1 ROZVOJ SYSTEMU SIDELNi A KRAJINNE ZELENE

Systém sidelni zelené na Uzemi obce zahrnuje:

- plochy vefejnych prostranstvi — zelefi vymezené v grafické casti dokumentace na
plochach stabilizovanych i rozvojovych (zelen vefejna, vyhrazena, soukroma),

- pozemky zelené sidelni, které budou FeSeny v ramci zastavitelnych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti,

- zelen integrovanou (prvky vzrostlé nelesni zelené) vramci ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti (vefejna i neverfejna na soukromych pozemcich),

- systém sidelni zelené na Uzemi obce plynule navazuje na systém krajinné zelené.

Vzrostla krajinna zelefi bude zachovana a chranéna jeji struktura. V feSeném uzemi se
vymezuji plochy, linie a prvky nelesni zelené.

Zelen bude vymezena v nezastavéném uzemi v plochach pfirodnich, plochach smiSenych
nezastavéného Uzemi, plochach specifickych nezastavéného Uzemi a v zastavéném Uzemi v
plochach verfejnych prostranstvi — zeleri.

C.4.2 SIDELNi (URBANIZOVANA) ZELEN

Systém sidelni zelené zaloZzeny na vzrostlé dvoufadé aleji lemujici prabéh silnice 11/273
bude stabilizovan. Systém bude doplnén o lokality podporujici jeho zacélenéni do okolni krajiny
véetné prvku zajistujici ochrannou a délici funkci.

Prvky vzrostlé zelené této kategorie budou disledné chranény, v pfipadé odlvodnéné
likvidace je nutné pfijimat ndhradni opatfeni formou novych vysadeb.

V ramci ploch vefejnych prostranstvi - zelefi bude obnovovan a doplfiovan mobiliaf,

upravovany pési cesty a provadény péstebni zasahy na parkové upravenych plochach.

Nové zakladani této kategorie zelené bude v urbanizovaném prostfedi realizovano jako
doplnék vymezené funkéni plochy v navrhovanych plochach zastavitelnych. Pro jeji zakladani je
ponechan dostateény prostor a zalozena zelen bude nedilnou soucasti navrhovych lokalit.

V rdmci uprav systému sidelni zelené bude posilen pas ochranné zelené mezi Zelezni¢ni
trati a obytnym Gzemim (lokalita P4) pro pohledové odclonéni pozemku Skladu statnich hmotnych
rezerv.

Ochranna zelen bude také rozvijena i v dalSich aredlech soustfedénych ekonomickych
aktivit a okolo provozu s potencidlnim negativnim vlivem na okoli.

Siroka $kala prolinajicich se druht nelesni zelené (solitérni, liniova, vyhrazena, soukroma)
bude umistovana vramci jednotlivych ploch stabilizovanych, zastavitelnych ploch a ploch
prestavby, pfiCemz rozsah a umisténi zelené zohledni mistni podminky a navaznosti na S$irSi
Uzemi.
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D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
D.1 NAVRH DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Koncepce dopravy, stanovena predevSim vymezenim dopravnich ploch a koridord, je
zakreslena v Hlavnim vykresu (2A). Umisténi bodovych a liniovych prvk( dopravni infrastruktury
navrzenych v UP Okna je provedeno ve vztahu k plocham dopravni infrastruktury — drazni (DD),
dopravni infrastruktury — silnice (DS), plocham vefejnych prostranstvi - komunikace (PK) a hranam
parcel, jejich upfesnéni bude pfedmétem dalSich fazi projektové pripravy.

D.1.1 SILNICNi DOPRAVA

Prelozka silnice 1/38, obchvat Doksy - Obora bude stabilizovana v upfesnéném koridoru
D14A vymezeném na severnim okraji spravniho uzemi obce Okna. Napojeni stavajici silnice 11/273
na tuto prelozku bude zajisténo na sousedicim Uzemi obce Doksy. Kategorie prelozKky silnice 1/38
bude S 11,5/80.

Zakladni dopravni kostra bude i nadale tvofena silnici 11/273 s navrhovou kategorii S 7,5/60
doplnéna systémem mistnich obsluznych komunikaci.

Obecné pfi umistovani staveb v blizkosti silnic bude respektovana Normova kategorizace
krajskych silnic I1. a Ill. tfidy.

- podle pfislusné kategorie bude respektovan prostor pro umisténi potencialnich

doprovodnych komunikaci pro nemotorovou dopravu,

- budou respektovany stavajici aleje a podle mistnich podminek i prostor pro umisténi

novych aleji.

Postupné budou odstranovany komunikacni zdvady na silni¢ni siti spoc€ivajici zejména v
lokalné zuzenych profilech a v absenci chodniku.

Bude respektovana jasna vyznamova diferenciace komunikaci, obsluzné komunikace,
resp. komunikace se smiSenym provozem budou rozSifeny do lokalit navrhované zastavby s
minimalnim poctem vjezdl na vyssi komunikacni sit’.

Dopravni pfistup ke stabilizovanym i zastavitelnym plochdm nebo jednotlivym stavebnim
pozemkim z vySSi dopravni kostry bude zajistén pomoci mistnich komunikaci s navrhovym
Sitkovym uspofadanim odpovidajicim cilové dopravé a stanovenym na zakladé dopravné
technického posouzeni, minimalné typ:

- MOZ2k -/5,5/30 u dvoupruhovych obousmérnych mistnich obsluznych komunikaci,

- MO1k -/4/30 u jednopruhovych obousmérnych mistnich komunikaci s vyhybnami po 80 -
100m pfednostné v mistech zpevnénych vjezdl na pozemky.

D.1.2 ZELEZNICNi DOPRAVA

~ v s v

Koridor Zelezniéni traté ¢. 080 Jedlova — Bakov nad Jizerou bude stabilizovan, Zelezniéni
spojeni ma republikovy vyznam ve vztahu mezi Libereckym, Usteckym a StfedoCeskym krajem.

Vyhledova opatfeni v zelezni¢ni dopravé budou zaméfena na racionalizaci a vySSi
efektivnost provozu s rozSifenim a zkvalitnénim nabidkovych sluzeb pro partnery i cestujici
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vefejnost. Jejich realizace bude omezena na stavajici plochy pfi respektovani stanoveného
ochranného pasma drahy.

Bude upraven prednadrazni prostor s odstavnou plochou, navaznosti pésSich tras vc¢.
zlepSeni vybavenosti pro cestujici vefejnost, bude provedena modernizace nadrazni budovy a
Uplna peronizace nastupist.

V ochranném pasmu drahy bude realizovana vystavba objektl trvalého bydleni omezené
s ohledem na negativni vI|vy (hluk, V|brace) zpusobene provozem Zelezni¢ni dopravy. —(§3@—zakena

- Mu5| byt zajisténa
bezpecnost zeleznlcmho provozu provozuschopnost v8ech dréznich zafizeni a nesmi dojit ke
ztizeni jejich udrZzby a rekonstrukce véetné pfistupu k nim.

D.1.3 AUTOBUSOVA DOPRAVA
Trasy a zastavky autobusové dopravy budou stabilizovany.

Autobusové zastavky budou feSeny jako kryté s odpovidajici vybavenosti pro cestujici
vefejnost — informacni systém o aktivitdich v obci, mapa, telefon apod. V ramci stavajicich
dopravnich ploch budou vybudovany zalivy s pfechody pro chodce.

D.1.4 DOPRAVAYV KLIDU

Vzhledem k velikosti obce a bude odstavovani vozidel nadale bezproblémové. VesSkera
nova vystavba bude Fesit pfisluSnou normovou potfebu odstavnych stani na vlastnim pozemku.

Diléi odstavné plochy v obci (+—OU, prodejna) budou stabilizovany. Bude piebudovana
odstavnd plocha u Zelezni¢ni stanice v souvislosti s feSenim pfednadrazniho prostoru.

Zastavba rodinnych domu vytvari predpoklady pro bezkolizni odstavovani vozidel obyvatel,
garaze budou soucésti objektl nebo samostatné na pfilehlych pozemcich.

Nové celky fadovych garazi nebudou realizovany.
D.1.5 PESI, TURISTICKE A CYKLISTICKE TRASY

Systém hlavnich péSich taha kopirujici tvar obce — hlavni severojizni tah kfizeny v prostoru
centra (u kostela) vychodozapadnim smérem bude zachovan.

Pési trasy vyuziji spojovaci funkce mistnich komunikaci nebo budou nadale vedeny
v soubéhu s pritahem silnice Il. tfidy. Vzhledem k prostorovym podminkdm bude posilen vyznam
aleje jako pésiho koridoru.

Znacené turistické stezky prochazejici obci smérem do CHKO Kokofinsko a na Bezdéz:
("zelend“: Zdiree—Okna — Bezdéz, ,Zluta“: Okna — Pankrac) budou zachovany.

Pro cyklistickou dopravu, ktera je dosud veétSinou soucasti bézného silni€niho provozu,
budou vytvafeny podminky segregaci od silni¢ni dopravy a vhodnymi opatfenimi zvySovana jeji
bezpecnost z pohledu nového zédkona o provozu na pozemnich komunikacich.

Bude respektovana a rozvijena znacena cyklotrasa ¢. 0014 Doksy - Obora - Okna
Pankrac - Bezdédice - Nosalov.
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D.2 NAVRH TECHNICKE INFRASTRUKTURY VC. NAKLADANI S ODPADY

D.2.1 ENERGETIKA

Zakladni energeticka koncepce feSeného Uzemi bude vychazet ze sou€asného stavu a z
potfeby minimalizace energetické narocnosti, kterou si Uzemi vyZzada. Obec nebude plynofikovana
a napojena na centralni zdroj tepla. Pro novou zastavbu bude zakladni energie elektricka. Z
obnovitelnych druhG energie budou zavadény biomasa, solarni ohfev TUV a tepelna Cerpadia,
vzdy s pfihlédnutim k poloze objektd a moznostem investora. Na uvedené zdroje budou pfechazet
i vlastnici stavajicich lokalnich zdroji na bazi tuhych paliv a dfeva.

ELEKTRICKA ENERGIE

Regené Uzemi bude nadale napajeno v soustavé VN 35 kV venkovnim vedenim z rozvodny
Doksy. Posileni a rekonstrukce stavajicich trafostanic se budou odvijet od zadosti odbératelll na

pfipojeni k distribuéni soustavé. v-seuladu—s-Energetickymzdkonem-€:91/2005-Sb—a-\Vyhlaskeu
ERU-&.51/2006-Sb—Pro nové rozvojové lokality bude potfeba zajistit navySeni pfikonu, budou

posileny stavajici trafostanice TS Obec a TS Opravna.
SPOJE

Na Uzemi obce nejsou navrhovana samostatna spojové zafizeni. Trasy spojovych vedeni
jsou Uzemné stabilizované.

D.2.2 VODNi HOSPODARSTVi

VODOVOD

Stavajici zplisob zasobovani vodou z vefejného skupinového vodovodu Zdar — Luka —
Okna - Obora zlstane zachovan. Kapacita zdroje vody je vyhovujici-s+rezervou. Stav potrubi je
vyhovujici, pouze vodojem Luka je s ohledem na napojeni dal§iho spotfebisté maly a je tfeba
vybudovat novy vodojem — bude feSeno v obci Luka.

Bude provadéna postupna rekonstrukce vodovodnich fadi dle jejich technického stavu a

Zivotnosti—zejmenafadi-z—azbestocementd. K rozvojovym lokalitam bude vodovodni sit rozSifena
z potrubi PESG8—a-PE 63 az PE 110 dle potfeb jednotlivych lokalit. Déle je navrzeno rozSifeni

vodovodu ke stavajici chatové osadé. Dimenze téchto potrubi zajisti jak zasobovani vodou, tak i
pozarni zabezpeceni.

KANALIZACE

V obci bude vybudovan tlakovy kanalizaéni systém zakonéeny obecni COV Okna. Ve
Vykresu koncepce technické infrastruktury (2B) jsou zakresleny hlavni (kmenova) a vedlejSi
tlakové stoky splaskové kanalizace vedené zejména v plochach dopravni infrastruktury — silnice a
v plochach vefejnych prostranstvi — komunikace.
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Cistirna odpadnich vod bude umisté&na na jihozapadnim okraji obce za fotbalovym hfigtém
(plocha Z13). Vypousténi vycisténych vod bude do Robedského potoka.

Do vybudovani systému verejné splaskové kanalizace zakonéené obecni COV bude rozvoj
zastavby povolovan s vyuzitim doCasného individuélniho feSeni likvidace odpadnich vod, jehoz
pfipustnost resp. podminky budou v souladu s pravnimi predpisy a technickymi normami a zplisob
zacClenéni do budouciho systémového feSeni provéfi podrobna dokumentace. Po vybudovani
systému vefejné kanalizace bude individualni Cisténi takto odkanalizovanych staveb zruSeno a
stavby budou napojeny na systém splaskové tlakové kanalizace ukon&ené na COV.

S vybudovanim vefejné kanalizace v lokalité rekreacni zastavby vychodné za Zelezni¢ni
trati se nepocita. V této lokalité bude i nadale vyuzivano individuélni feSeni likvidace splaskovych
vod v souladu s platnou legislativou.

Do doby vystavby nové kanalizace budou v neodkanalizovanych €astech obce zlepseny
hodnoty na vytoku ze stévajicich individuélnich ¢Eisticich zafizeni. Toho bude dosaZeno kontrolou
stavajiciho zplsobu provozovani jednotlivych individualnich Cisticich zafizeni, napravou
vodotésnosti Zump, odb&rem vzork(l na odtoku z domovnich COV a septikd a jejich doplnénim
docistovacimi filtry a zaslepenim nepovolenych pfipojek dle platné legislativy.

Nebude pfipoustén natok destovych vod do splaskové kanaliza¢ni sité. Srazkové vody
budou dasledné oddélovany od vod splaskovych a v maximalni mozné mife, kde je to mozné,
vyuzity jako nadhrada za vodu pitnou, pfipadné zasakovany v misté jejich spadu. Zbylé vody budou
regulované i nadale odvadény systémem struh, pfikopu, propustkd popf. destovou kanalizaci do
prilehlych vodoteli. Zasakovany a do vodoteCi svedeny budou pouze destové vody spliiujici
platnou legislativu k takovémuto nakladani. V mistech parkovacich ploch budou vybudovany
odlu€ovace ropnych latek.

D.2.3 NAKLADANIi S ODPADY

v

Nakladani s komunalnim odpadem na Uzemi obce Okna se bude fidit dle obecné zavazné
vyhlasky obce.

Pro umisténi individudlnich nadob na sbér odpadu se budou vyuzivat ¢asti pfislusnych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, pro které slouzi.
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Pro umisténi nadob na sbér tfidéného odpadu budou vymezena sbérnd mista v uzlovych
bodech ploch vefejnych prostranstvi — komunikace (PK) nebo v ramci pfilehlych ploch vefejnych
prostranstvi — zelen (PZ).

Velkoobjemovy odpad a biologicky rozlozitelné odpady rostlinného puvodu budou oddélené
soustfedovany do zvlastnich nddob umisténych na plochach vyroby a skladovani — pramyslové a
femesiné (areal firmy ATMOS).

Pro potencialni zfizeni obecniho sbérného dvora budou vyuZzity pozemky v plochach vyroby
a skladovani — pramysloveé a femesiné nebo v plochach vyroby a skladovani — specifické.

. .

Na Uzemi obce Okna nebude povolena zadna rneva-skladka odpadui. Odstrafiovani €ernych
skladek bude feSeno v rdmci rozpoctu obce.

D.3 NAVRH OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.3.1 SKOLSTVI
MATERSKE SKOLY

V feSeném Uzemi bude obec podle aktualnich potfeb nadale provozovat matefskou Skolu
organizacné pficlenénéou k zakladni Skole. Na plochéach bydleni — individualniho venkovského
mohou byt i jinymi subjekty zfizovana dalSi predSkolni zafizeni — napf. mikrojesle; a;.

ZAKLADNI SKOLY

V feSeném Uzemi bude obec nadéle provozovat zakladni Skolu slouzici jako spadova Skola
i pro dal$i obce.

D.3.2 ZDRAVOTNICTVi

V Oknech se nepfedpoklada vznik zdravotnickych zafizeni, pfip. mohou byt FeSeny v ramci
ploch bydleni.

D.3.3 SOCIALNi PECE

V Oknech se nepredpoklada vznik zafizeni socialni péce, pfip. mohou byt feSena v ramci
ploch bydleni.

D.3.4 KULTURA

Z kulturnich zafizeni budou v obci stabilizovany: kostel a skola (se spoleCenskym salem) a
mistni knihovna (v budove OU). Vznik novych zafizeni tohoto druhu na neziskovém &i trznim
zakladé umozni plochy ob&anského vybaveni.

D.3.5 SPRAVA

V obci Okna se nachazi obecni Ufad a posta. Plochy Ize povazovat za stabilizované. V
Oknech se nepfedpoklada vznik dalSich spravnich zafizeni, pfip. mohou byt feSena v ramci ploch
obc&anského vybaveni.

D.3.6 SPORT A REKREACE

Sportovni hfisté TJ Okna v jizni ¢asti ©obce bude stabilizovano v dostate¢né rozloze. Pro
rozvoj navazujicich rekreacnich aktivit — sport, tabofeni, jezdectvi, apod. jsou vyclenény plochy
specifické nezastavéného Uzemi sahajici k RobeCskému (Okenskému) potoku (lekatity-plochy N1
a N2).

Drobné plochy pro sportovné rekreacni aktivity budou standardné stabilizovany v ramci
ploch vefejnych prostranstvi.

24 SAUL s.r.o.



Uzemni plan Okna Koncepce verejné infrastruktury

D.4 NAVRH VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Pozemky vefejnych prostranstvi zfizované nebo uZivané ve vefejném zajmu dle §34
zakona C. 128/2000 Sb o ObCICh budou tvoreny plochaml vefejnych prostranstw - komumkace
: (mistni

obsluzne komumkace ostatnl mlstnl komunlkace nebo komunlkace bezmotorové dopravy) a
plochami vefejnych prostranstvi — zelené. Soucasti verejnych prostranstvi jsou | ¢asti verejnée
pristupnych pozemku staveb obanského vybaveni.

Vymezeny systém vefejnych prostranstvi tvofici souvislou kostru bude zajisStovat ochranu
vefejné pfistupného prostoru a v tomto smyslu budou chranény a revitalizovany stavajici
vymezena verejna prostranstvi a budou doplhovana o dalsi pozemky vefejnych prostranstvi.

Za timto UCelem budou nové realizovany plechy-pozemky vefejnych prostranstvi v ramci
ploch bydleni - individualniho ~venkovského (plochy Z7;-P4, 712).

Samostatné budou plochy verejnych prostranstvi - zelené realizovany jako plochy ochranné
zelené (lekalita-N8 plocha P3).

D.5 NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

Pro spravni uzemi obce Okna neni definovano zadné omezeni, vyplyvajici z obecnych
pravnich pfedpist nebo z pravomocnych spravnich rozhodnuti na Useku civilni ochrany. Budou
respektovany pozadavky vyplyvaJ|C| ze zajmu obrany statu a ochrany obyvatelstva-dle—zakona

3-C a z platné legislativy.

Jako zdroj vody pro haSeni bude vyuiita hydrantova sit osazena na vefejném vodovodu,
pokud to bude technicky mozné a pokud bude vyhovovat svymi parametry (dimenze potrubi,
hydrostaticky tlak aj.) a svym umisténim vzhledem k zastavbé. Déle se budou vyuZzivat pfirodni i
umélé vodni plochy a toky s vyhovujicimi parametry jako jsou napf. jejich objem, prutok,
dostupnost pozarni technikou a vzdalenost od zastavby. V obci je pozarni nadrz u hristé.

OCHRANA PRED PRUCHODEM PRULOMOVE VLNY VZNIKLE ZVLASTNi POVODNi

Vzhledem k charakteru vodoteCe a Sirsiho Uzemi wSak—neni nutna zvlastni ochrana
feSeného Uzemi pfed priuchodem pralomove viny vzniklé zvl&aStni povodni.

ZONY HAVARIJNiIHO PLANOVANI
Nestanovuiji se.

Charakter stavajici vyroby a skladl a zafizeni jiného uréeni nevyvolava potrebu stanoveni

havanjtmeh—zen—zon havarumho planovam am—stanevem—m%t—p#e—vwezem—nebezpeenyeh—ta%ek
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Zbny ohrozeni budou respektovany zejména u vyrobnich provozl, skladovych aredld,
Cerpacich stanic PHM i zafizeni obCanského vybaveni, kde se pouzivaji ve vétSim mnozstvi
nebezpecné chemikalie, hoflaviny, radioaktivni latky apod. (zény ohroZeni jsou stanoveny
v Havarijnim planu LK), pro ¢innosti a opatfeni pfi vzniku mimoradné udalosti v z6né ohrozeni
budou vyuzity postupy z Havarijniho a Krizového planu Libereckého kraje.

UKRYTi OBYVATELSTVA V DUSLEDKU MIMORADNE UDALOSTI
V feSeném Uzemi nejsou zadné stalé ukryty CO. S novou vystavbou se nepocita.

Zvlastni pozadavky z hlediska ukryti obyvatelstva se nestanovuji, v pfipadé vzniku
mimoradné udalosti vyzadujici ukryti obyvatel v mirové dobé& budou vyuzity pfirozené ochranné
vlastnosti staveb a budou provedeny Upravy proti pronikani nebezpecénych latek.

Pro pfipadné ukryti obyvatel v pfipadé vyhlaseni stavu ohrozeni statu nebo valec¢ného
stavu budou jako improvizované Ukryty vyuzity podzemnich prostory (suterénl) obytnych domu a
vhodnych objektd ob&anského vybaveni.

EVAKUACE OBYVATELSTVA A JEHO UBYTOVANI

Charakter feSeného uzemi, prumyslovy potencial a velikost osidleni nedava predpoklad pro
ploSnou hromadnou katastrofu, ktera by si vyZadala okamzité zajisténi a soustfedéni velkého
mnozstvi evakuovanych osob.

V pfipadé naléhavé potreby Ize ke kratkodobé evakuaci osob postizenych mimoradnou
udalosti vyuzit objekty, které jsou ve spravé obce:

- matefska Skola

- zakladni Skola

- obecni Ufad
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SKLADOVANi MATERIALU CO A HUMANITARNI POMOCI
Na uzem| obce nejsou umlsteny sklady CO. Eedle—neve—eelestam—e;gan&aee—budeu

V pfipadé potfeby nebo pfi vyhlaSeni stavu ohroZeni statu a vale¢ného stavu dle potreby
bude zfizen vydejni sklad v nékterém z obecnich objektu.

VYVEZENi A USKLADNENI NEBEZPECNYCH LATEK MIMO SOUCASNE ZASTAVENA
UZEMi A ZASTAVITELNA UZEMi OBCE

Ve stabilizovanych i rozvojovych plochach nebude pfipusténa prumyslova nebo
zemédélska Cinnost ohroZzuijici Zivot, zdravi nebo Zivotni prostredi.

Vznikajici nebezpecny odpad bude likvidovan v zafizenich na likvidaci nebezpe¢ného
odpadu mimo feSené Uzemi.

ZACHRANNE, LIKVIDACNI A OBNOVOVACi PRACE PRO ODSTRANENI NEBO
SNIZENi SKODLIVYCH UCINKU KONTAMINACE, VZNIKLYCH PRI MIMORADNE
UDALOSTI

V pfipadé mimofadnych udalosti zafazenych do zvlastniho stupné poplachu (IV. stuper)
zachranné a likvidacni prace budou provadény pomoci zakladnich a ostatnich slozek 1ZS, v€etné
uziti sil a prostfedku z jinych kraju.

Koordinovany postup slozek |ZS pfi pfipravé na mimofadné udalosti a pfi provadéni
zachrannych a likvida¢nich praci a krizového fizeni bude feSen v souladu s Havarijnim a Krizovym
planem Libereckého kraje.

Odvoz trosek a nekontaminovanych suti lze provést na povolené skladky inertnich
materialu, ostatni a nebezpecéné odpady do pfislusnych zafizeni v okoli podle charakteru odpadu.

Nejvyznamnéjsi zafizeni pro odstrafiovani odpadu v blizkosti feSeného Uzemi jseu: e
skladka TKO Svébofrice.

Naklédénl’ s uhynuI)’/mi zvifaty je feSeno prislusnymi Gtvary Statni veterinarni spravy CR

v v
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Materidl pro zachranné prace, jakoz i dopravni prostfedky a mechanismy, zajisti obecni
Ufad ve spolupraci s mistnimi firmami.

OCHRANA PRED VLIVY NEBEZPECNYCH LATEK SKLADOVANYCH V UZEMi

V FeSeném Uzemi se nevyskytuji ohrozujici nebezpecné latky a neni proto nutné Fesit
ochranu pred jejich vlivy. Na uzemi obce nebudou umistovany provozy se sklady a kapacitnimi
zasobniky expanzivnich, hoflavych nebo chemickych latek, které by v pfipadé havarie ohrozily
obytné Gzemi.

NOUZOVE ZASOBOVANIi OBYVATELSTVA VODOU A ELEKTRICKOU ENERGII

v v v v

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou (15 l/os./den) bude zajisténo dopravou
pitné vody ze zdroju pro Upravnu vody Zahradky a doplnéno balenou vodou, pro nouzoveé
zasobeni budou vyuzity i domovni studny, pokud v nich bude zdravotné nezavadna voda, a to
v omezené kapacité.

Uzitkova voda bude zajisténa dle havarijni situace, odbérem z vefejného vodovodu nebo
domovnich studni, pfi vyuzivani zdroju bude postupovano podle pokynu uzemné pfislusného
hygienika.

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii bude feSeno dle provozniho Fadu
spravce sité.
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k.. Tachov u Doks / k.U. Obora v Podbezd&z!

k.. Tachov u Doks

k.0. Zdirec v Podbezdézi

k.0 Luka
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k.. Zdirec v Podbezdézi k.. Zdar v Podbezdézi

"b&Zny" krajinny typ
“vyznatny" krajinny typ

“unikatni® krajinny typ

dominantni mistni geomorgologické
horizonty, body, skalni Gtvary

mistni dominantni prvky nelesni zeleng

3M5: vrcholn stfedovéka sidelni krajina Hercynica, lesozemédélska krajina, krajina roziezanych tabuli
3M17: vrcholné stfedovéka sidelni krajina Hercynica, lesozemé&délska krajina, krajina kuZeld a kup
3MS5: vrcholné stfedovéka sidelni krajina Hercynica, lesni krajina, krajina skalnich mést
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Bude zachovan a udrzen krajinny réz ve zdejSich typech lesozemédélské a lesni krajiny:

- budou zachovany a udrzovany stavajici zemédélské plochy, bude podporovano jejich
alespon extenzivni vyuzivani a jejich plodné roz¢lenéni remizy a doprovodnymi porosty
podél cest, TTP a zatravnéna orna puda bude vyuZivdna zejména pro chov
hospodafFskych zvifat, uvazlivé bude snizen soucasny rozsah orné vyuzivané pudy,

- bude chranéna Clenitost lesnich okraju a nelesni enklavy v okrajich lesnich komplexu
nebudou cilené zalesnovany, nebude pfipusténo velkoplosné zalesfiovani volné
krajiny,

- budou chranény luéni enklavy a zejména nivy vodoteCi a drobné mokiady, avSak
v postupuijici ruderalizaci je nutno zapocit s aktivni adrzbou zejména travnich porost(
redukci sukcesich jevl (ndlety dfevin a kfovin,

- bude chranéna vzrostla nelesni zeler, systematicky budou propojovany plochy sidelni
a krajinné zeleng, budou zachovany staré ucelové cesty a zvykové trasy,

- nebude podstatné zasahovano do reliéfu terénu (vyrazné nasypy a zarezy).

V urbanizovaném prostoru budou chranény a zachovany cenné urbanistické a
architektonické znaky obce, nebudou zde umistovany prvky, které narusi charakteristické vztahy,
méfitko, funkci specifickych mist a pohledové sméry, nebude pfipousténa vystavba objemové
rozsahlych staveb vymykajicim se dochovanym harmonickym vztahdm:

- bude uvazlivé doplfiovano zakladni usporadani uzemi, bude zajistén plynuly prechod
zastavby do volné krajiny usporadanim ploch a snizovanim intenzity jejich vyuzivani v
okrajovych polohach urbanizovaného tuzemi,

- budou chranény a vhodné udrZzovany typické stavby lidové architektury jako doklady
historického vyvoje osidleni krajiny v€etné drobnych pamatek v krajiné.

PFi realizaci zmén v Uzemi budou respektovany a rozvijeny zakladni atributy krajinného
razu a pozitivni charakteristiky specifickych jednotek krajinného ¢lenéni:

KC: 13 — RALSKO
KRAJINA: 13-1 Lesni celky

KC: 15 — DOKESKO
KRAJINY: 15-1 Zahradecko-Dokesko
15-2 Dubsko

Zobrazeni jednotek krajinného razu je ve ,Schéma vymezeni krajinného ¢lenéni*.

Hlavnim cilem ochrany krajin bude zachovani harmonické kulturni krajiny s pfirodnimi a
kulturnimi hodnotami, pfedev8im vodniho rezimu, SirS§iho ,pfedpoli“ vyraznych krajinnych
dominant, ochrana charakteristickych prvka reliéfu, ochrana hodnotnych kulturnich vrstev a
postupna obnova jejich narusenych &asti.

Jako charakterizujici soucasti zdejSi krajiny budou maximalné respektovany i nékteré
geomorfologické dominanty mistniho vyznamu tvofené hiebeny, body a skalnimi Gtvary, z nichz
nejvyznamnéjsim je Cizalka, dale nékteré méné vyrazné terénni hifebeny a mensi piskovcové
skalni utvary v lesnaté ¢asti tzemi obce.

Ochranu krajinného rdzu v navrzich urbanistického FeSeni bude také realizovana
naplnénim podminek stanovenych v kapitole F. Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, kde se pro dosazeni vyvazenosti urbaniza¢nich zasah a ochrany jedine¢nych krajinnych
hodnot vymezuji podrobné podminky pro funkéni vyuziti a prostorové usporadani vSech ploch
s rozdilnym zplGsobem zakreslené v Hlavnim vykrese (2A).

Pfed realizaci zdméra s potencionalnim zasahem do krajinného rdzu v rdmci naslednych
stupnu projektové pfipravy bude provedeno odborné hodnoceni dopadl zaméru na krajinny raz.
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E.2 VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A PLOCH ZMEN

\'J

KRAJINE

Zakladni usporadani a charakteristické znaky krajiny se navrhy urbanistického feseni
neméni. Koncepce usporadani krajiny je stanovena v Hlavnim vykresu (2A).

Koncepce usporadani krajiny bude povazovana za nedilnou soucast urbanistické koncepce
s dirazem na Uzemni stabilizaci ploch v nezastavéném uUzemi, navrh ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek jejich vyuziti.

Pro stanoveni zdsad vyuzivani zemédélskych pozemku se vymezuji plochy zemédélské
(ZP), pro stanoveni zasad vyuzivani PUPFL se vymezuiji plochy lesni (NL).

Pro potfebu ochrany pfirodnich prvkd se vymezuji plochy pfirodni nelesni (PN). Déle se
vymezuji plochy smiSené nezastavéného Ozemi (NS), v hospodafeni na téchto plochach
upfednostriovat ¢innosti sméfujici k ochrané pfirody a udrzbé krajiny.

Pro zajisténi

zvlastnich podminek vyuziti

krajiny se vymezuji

plochy specificke

nezastavéného Uzemi (NZ), které budou vyuzity zejména pro rekreacni vyuziti krajiny (napf.
prirodni tabofisté a koupalisté, pobytové louky, pfirodni rekreacni plochy aj.)

Bude stabilizovan a rozvijen systém vodnich tokl a nadrzi vramci ploch vodnich a
vodohospodarskych (VO).

Vymezuji se plochy zmén v krajiné (N):

Plocha |Funkce Specifikace, umisténi Vyméra
(m?)

N1 Plochy specifické nezastavéného rekreani vyuzivani krajiny, lokalita mezi zastavbou a 13687
Uzemi (N2) Robeé&skym potokem

N2 Plochy specifické nezastavéného rekreacni vyuzivani krajiny, lokalita mezi hfistém a 18695
Uzemi (N2) Robeé&skym potokem

N5 Plochy smi$ené nezastavéného zaloZeni useku biokoridoru 1081/1082 v zapadni ¢asti 1525
Uuzemi (NS) obce podél ucelové komunikace

N6 Plochy smi$ené nezastavéného doplInéni prvkud a linii zelené podél mistni komunikace do 3643
Uzemi (NS) Tachova - zaloZeni aleje

N7 Plochy smi$ené nezastavéného doplInéni prvkud a linii zelené podél mistni komunikace do 2329
Uzemi (NS) Tachova - zaloZeni aleje

N9 Plochy smiSené nezastavéného vynéti ¢asti plochy lesa z kategorie lesni pozemek a 261
Uzemi (NS) prefazeni téchto ploch do ostatnich ploch (dle KN)

N10 Plochy smiSené nezastavéného vynéti ¢asti plochy lesa z kategorie lesni pozemek a 2323
uzemi (NS) prefazeni téchto ploch do ostatnich ploch (dle KN)

N11 Plochy smiSené nezastavéného zalozeni pasu zelené s ochrannou funkci proti erozi pdy, 10365
Uzemi (NS) zapadni okraj obce

N12 Plochy smiSené nezastavéného zalozeni pasu zelené s ochrannou funkci proti erozi pdy, 7684
Uzemi (NS) zapadni okraj obce

N13 Plochy zemédélské (ZP) Uprava vymezeni biocentra 1083 4068

N14 Plochy pfirodni lesni (PL) Uprava vymezeni biocentra 1083 76354

N15 Plochy pfirodni nelesni (PN) Uprava vymezeni biocentra 1083 1611

N16 Plochy smiSené nezastavéného uvedeni UP do souladu se stavem v Uzemi — nelesni 613
uzemi (NS) pozemek

N17 Plochy smi$ené nezastavéného stavajici remizek v ZPF — uvedeni do souladu se stavem v 4843
uzemi (NS) Uzemi — soucast useku biokoridoru 022/1093

N18 Plochy smiSené nezastavéného zalozeni Useku biokoridoru 1081/1082 mezi okrajem lesa 6606
uzemi (NS) a stavajicim remizkem v severozdpadni ¢asti obce

N19 Plochy smiSené nezastavéného zalozZeni Useku biokoridoru 1081/1082 mezi stavajicim 1024
uzemi (NS) remizkem a mistni komunikaci do Tachova

N20 Plochy smiSené nezastavéného zalozZeni Useku biokoridoru 1081/1082 mezi mistni 1193
uzemi (NS) komunikaci do Tachova a stavajicim remizkem

N21 Plochy smi$ené nezastavéného zalozZeni Useku biokoridoru 1081/1082 mezi stavajicimi 722
Uuzemi (NS) remizky v zapadni ¢asti obce

N22 Plochy smi$ené nezastavéného zalozZeni Useku biokoridoru 1081/1082 mezi stavajicimi 3514
uzemi (NS) remizky v zapadni ¢asti obce

N23 Plochy smiSené nezastavéného zalozZeni Useku biokoridoru 1081/1082 podél ucelové 2879
uzemi (NS) komunikace v zapadni €asti obce

N24 Plochy smiSené nezastavéného zalozeni Useku biokoridoru A/1081 podél ucelove 10772
uzemi (NS) komunikace na zapadnim okraji obce
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Uzemni vymezenost jednotlivych prvkd systému je provedena jejich upfesnénim dle stavu
katastru nemovitosti. Vymezuje se Uzemni systém ekologické stability (USES, systém) tvofeny
biocentry a biokoridory mistniho biogeografického vyznamu:

- biocentrem 1083

- biocentrem 1084

- Casti biokoridoru 1081/1082

- biokoridorem 1083/1084

- Casti biokoridoru 1084/1085

- Casti biokoridoru 1083/19

- Casti biokoridoru 022/1083

- Casti biokoridoru 1083/K18-006

- Casti biokoridoru A/1081

V ramci vefejné prospésnych opatfeni budou zaloZzeny nefunkéni Useky biokoridoru
1081/1082 (plochy N5, N18, N19, N20, N21, N22, N23) a nefunkéni Usek biokoridoru A/1081

(plocha N24) na zemédélské pladé (pfevazné orna pida), na zakladé vypracovani odborné
projektové dokumentace.

Skladebné prvky USES budou nélezité vyuzivany dle pozadavkt organu ochrany pfirody a
zasad USES, v biocentrech budou respektovany podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti stanovené pro plochy pfirodni nelesni (PN), v biokoridorech nebudou
pripoustény zmeény vyuziti tzemi, stavby a ¢innosti, které by podstatné ztizily nebo znemoznily
jejich ekologicko-stabiliza¢ni funkénost.

Bude zachovédna a chranéna struktura vzrostlé krajinné nelesni zelené (plochy nérostu
dfevin a kerfl), v pfipadé aktudlni nutnosti realizovana odborné stanovena péstebni opatreni.
Vyskyt néletovych struktur na dlouhodobé nevyuzZivanych zemédélskych pozemcich neni pro
obnovu zemédélského hospodareni limitem.

Za nedilnou soucast ploch v nezastavéném uUzemi budou povazovany solitéry, remizky,
linie a pasy nelesni zelenég, jejiz detailni rozmisténi bude feSeno pozemkovymi Upravami za
UCelem dosazeni maximalni pfirozené ochrany ZPF a vytvofeni harmonické krajiny.

Budou opticky roz€lenény velké hony orné pady formou zaloZeni linii vySSi zelené:

- zalozenim Usek( nefunkéni ¢&asti biokoridoru 1081/1082 formou vytvoreni
zatravnénych pasu se skupinami remizd viceetdZzové smési lesnich dfevin a kefu
(plochy N5, N18, N19, N20, N21, N22, N23),

- zaloZzenim Useku nefunkéni ¢asti biokoridoru A/1081 formou vytvofeni zatravnénych
pasu se skupinami remizl viceetazové smési lesnich dfevin a kef (plocha N24),

- zaloZzenim jednostranné aleje podél mistni obsluzné komunikace Okna - Tachov
(plochy N6 a N7),

- zaloZzenim pasu zelené s ochrannou funkci proti erozi pudy na zapadnim okraji obce
formou trvale zatravnénych pasi s rozvolnénymi remizy viceetdzové zelené (plochy
N11 a N12).

Vyznamné solitéry a jejich skupiny budou zachovavany a chranény, v pfipadé aktualni
nutnosti i realizovany odborné stanovené péstebni opatifeni. Bude respektovana soucasna vysSi
ochrana prvku nelesni zelené v kategorii pamatny strom — moruse bila v Oknech.

Budou respektovany aleje lip na navsi (registrovany VKP).
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Prostupnost krajiny (v€etné prostupnosti optické) je kompromisem mezi zajmy vlastnikd
pozemku (danymi jejich podnikatelskymi zameéry a pouzivanymi technologiemi), zajmy vefejnosti a
statu, a podminkami ochrany pfirody a krajiny.

Bézna rekreacni i mezi sidelni prostupnost krajiny bude zajiSténa cestni siti v krajiné
tvofenou plochami vefejnych prostranstvi - komunikace vedenymi pokud mozno nezavisle na
zékladni silniéni kostfe tvofené plochami dopravni infrastruktury — silnice a dalimi v UP
nevymezenymi, ale v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti pfipustnymi
cestami, zejména stavajicimi (historickymi) zvykovymi trasami.

Pro technologickou pfistupnost praktické ¢innosti zemédélského a lesnického hospodareni
bude vyuzivana soustava mistnich a uc¢elovych komunikaci zpfistupnujicich pozemky, které jsou
nedilnou soucasti pfislusnych ploch. Budou vytvareny podminky pro vznik novych ucelovych cest,
zejména pfi déleni rozsahlych ploch zemédeélské pady (napf. v ramci KPU).

PFfi béZném hospodareni (zemédélském i lesnickém) je nutné dodrZzovat urcité zasady
nutné pro zajisténi prav volného pohybu navstévnika krajiny:

- prostupnost krajiny zajistit volnou prachodnosti cestni sité (v pfipadé nutnosti
jakéhokoliv oplocovani uceleného Uzemi je nutné tyto cesty z oploceni vyclenit, &i
prostupnost zajistit technickymi prvky),

- nepovolovat zadné stavby i zaméry, které by vedly k naru$eni ¢i znepradchodnéni
soustavy Ucelovych cest (v krajnim pfipadé rusené cesty prekladat).

Pro zajiSténi zajmu ochrany pfirody a krajiny je nutné dodrZzovani ochranného rezimu
jednotlivych lokalit, kdy prostupnost krajiny, resp. volny pohyb navstévnika bude v feSeném Gzemi
omezena zajmy zejména obecné ochrany pfirody tzn. legislativnimi ustanovenimi dle stanoveného
ochranného rezimu téchto lokalit a bude posuzovana individualné.

V zajmovém Uzemi nejsou vodohospodaisky vyznamné vodni nadrze. V jizni ¢asti obce se
nachazi pozarni nadrz o rozmérech 20x30 m. Vystavba novych vodnich nadrzi neni navrhovana.

Vyznamnym vodnim tokem je RobeCsky potok, ktery tvofi patefni tok a protéka reSenym
Uzemi od jihu. U toku bude provadéna Uprava koryta a pfilehlého okoli spocivajici v bézné udrzbé,
asanaci strzi vysadbou dfevin k zachyceni a zpevnéni bfehu, protipovodiovém kéaceni dfevin
bfehovych porostl, opevnéni pfilehlych objektu.

Ochrana vodnich tokda pfed jejich znecisténim bude zajiStovana dislednym ¢&isténim
vypousténych odpadnich splaskovych vod.

Zastavba se vodnich tokU dotykd pouze okrajové. Zaplavové Uzemi neni stanoveno.
Zpracovani zaplavového Uzemi pro Robecsky potok se nepfipravuje.

Na Robecském potoce se nachazeji mista, ktera mohou potencialné ovlivnit prabéh
povodné - jsou to mista s omezenou pritocnosti - mostni profily na silnici 11/273, Zelezni¢ni trati a
na mistnich komunikacich. U téchto mist bude pfi rekonstrukcich zvySovana jejich prato¢nost.

Ochrana Uzemi pred zvySenym odtokem srazkovych vod bude zajisStovana predevsim
feSenim maximalniho zadrZeni téchto vod v misté jejich vzniku:

- zvySovanim retencni schopnosti krajiny pfirodé blizkymi zpisoby,

- minimalizovanim rozsahu zpevnénych povrchd bez moznosti vsakovani,

- realizaci vsakovacich zafizeni, kterd budou dle geologickych podminek zadrzovat
srazkovou vodu na misté spadu,

- vyuzitim moznosti akumulace srazkovych vod v nadrzich a jejich vyuziti jako uzitkové
vody a pro zalivku.
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ZvySovani retenéni schopnost krajiny bude zajiStovano zejména pfirodé blizkymi zpisoby:

- nesnizovanim reten¢ni schopnost krajiny nevhodnymi stavebnimi zasahy,

- nesnizovanim ekologické stability vodnich tokd a ploch, zejména Robecského potoka,

- zajisStovanim migraéni prostupnost tokd pro vodni organismy,

- revitalizovanim upravenych vodnich toku.

- obnovou mokradu a tdni,

- na zakladé technického provéfeni na vhodnych mistech se bude upfesnovat vymezeni
malych vodnich nadrzi (napf. v ramci KPU)

Realizace opatfeni a staveb na ochranu proti pfivalovym povodnim ve volné krajiné (napf.
prulehy, zemni valy, odvodnovaci pfikopy aj.) bude povazovana za nedilnou soucast vyuziti zde
vymezenych stabilizovanych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti i ploch zmén v krajiné.

Realizace protieroznich opatfeni a staveb ve volné krajiné bude povazovana za nedilnou
soucast vyuziti zde vymezenych stabilizovanych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti i ploch zmén
v krajiné.

Proti eroznim jevim budou na ubo¢i Tachovského vrchu zdpadné od zastavéného Uzemi
zaloZeny trvale zatravnéné pasy s rozvolnénymi remizy viceetazové zelené (plochy N11 a N12).

Obecné pro eliminaci pfipadnych eroznich jevu pfi zemédélském a lesnickém hospodareni:

- bude na zemédélské pidé vhodné rozmistén odpovidajici podil pozemkud plosnych a
liniovych prvkd ochranné a doprovodné zelené, jejichz charakter a péstebni zasahy na
nich realizované vedou k eliminaci pfipadné eroze,

- bude vylou€eno orné hospodafeni €i péstovani z hlediska eroze problematickych
plodin ve svazitych pozemcich,

- bude dusledné dodrzovana technologicka kazer zemédélského hospodareni,
- bude podporovana tvorbu protieroznich opatfeni napf. meze, vrstevnicové cesty aj.,

- pfi obnové lesu svazitych partii nachylnych ke vzniku ryhové eroze budou voleny
k pudé a pokryvu Setrné formy vyklizovani a soustfedovani vytéZzené difevni hmoty —
v téchto partiich bude minimalizovano pouZivani téZké mechanizace.

E.8 REKREACNI VYUZIVANiIi KRAJINY

Bude pfipusténo rekreacéni vyuzivani krajiny pfi respektovani zasad ochrany pfirodnich,
kulturnich a krajinnych hodnot a produkéni funkce ZPF, bude upfednostiiovan rozvoj tzv. Setrného
cestovniho ruchu:

- ve volné krajiné nebude pfipousténa vystavba staveb pro rekreaci (napf. chaty, jurty aj.),
- budou vytvareny Uzemni podminky pro rozvoj a zkvalitnéni sité cyklistickych tras a zajisténi
jejich propojeni na sousedici obce.

V ramci Uprav systému zelené na jihozpadnim okraji zastavéného Uzemi budou pro
rekreaci (napf. pfirodni hFisté, tabofisté, vybeéhy aj.) vyuzity vymezené plochy specifické
nezastavéného uzemi (plochy N1, N2).

Bude podporovano zavadéni alternativnich zplsobl hospodafeni — zemédélska

malovyroba s cilem vytvofeni propojujici slozky mezi funkci zemédélské vyroby a rodinnou
pobytovou rekreaci.

Plochy téZzby se nevymezuji. V FeSeném Uzemi nejsou evidovdna zZadna vyhradni a
nevyhradni loZiska nerostnych surovin ani prognézni zdroje nerostnych surovin.

V feSeném Uzemi se nenachazeji Uzemi s registrovanym vyskytem sesuvl a jinych
nebezpecnych svahovych deformaci ani poddolovana tuzemi.
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F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

F.1  DEFINICE POJMU

Uzivané pojmy jsou v souladu se znénim zakona €.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim Fadu a vyhlasek ¢.500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti €.501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tzemi, pokud neni uvedeno jinak.

Dim smisené funkce je stavba, jejiz minimalné jedno podlazi navazuje bezprostiedné na
verejné prostranstvi a jeho podlahovou plochu alespon Caste¢né zaujima obcCanské vybaveni,
minimalné 25 % podlahové plochy domu zaujima trvalé bydleni, zbyvajici napli odpovida
podminkam vyuziti dané plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Integrovana je stavba, zafizeni nebo &innost uréena pro jiné vyuziti nez stavba nebo
zafizeni ur€ené pro hlavni a pfipustné vyuziti, jejichz nedilnou funkéni resp. stavebni soucast tvofi.

Komeréni sluzby jsou vyrobni i nevyrobni sluzby poskytujici na rozdil od zejména
zdravotnich a socialnich sluzeb materialni pozitky, jejichz umisténi je vazané na pfimy styk
s koncovym zakaznikem.

Kvalita prostredi je stav prostfedi dané plochy pfiznivy pro naplfiovani pozadavka vSech
skupin jejich uzivateld na jeji vyuzZiti v souladu s jejim ucCelem, je souhrnem C¢initeld a vliva
pFispivajicich ke zdravemu uzivani riznych druht Zivotniho prostoru:

- standard prostiedi s pfiméfenym mnozstvim zejména vefejné infrastruktury, rekreacni
zelené a verfejnych prostranstvi slouzicich k naplfiovani poZadavku na danou plochu dle

Ucelu jejiho vyuziti,

- kvalita sloZzek Zivotniho prostfedi — zejména pfiméfené (nepfekracujici pfipustné limity)

intenzity hluku z dopravy, vyroby i zabavnich aktivit, emise prachu a pachu, oslunéni a

osvétleni aj.

Kultura je nestavebni vyuziti pozemku produkéniho i neprodukéniho charakteru zejména
lesni porosty, orna puda, trvalé travni porosty, zvlastni kultury, vodni plochy a toky.

Maximalni koeficient zastavéni pozemku se stanovuje pro vymezené zastavéné,
zastavitelné plochy a plochy prestavby jako maximalni hodnota poméru souctu vSech vymér ploch,
které miUze zaujimat zastavéna plocha nadzemnich staveb a zpevnénych ploch pfisluSsného
pozemku, ku celkové vymére tohoto pozemku x 100 (%).

Nadzemni podlazi pro Gcely stanoveni vysky stavby ma vétSinu podlahové plochy nad
arovni terénu pfilehlého k celému obvodu stavby, ostatni podlazi jsou podzemni.

Nadzemni stavbou se pro Gcely UP rozumi veskera stavebni dila charakteru budov, tzn.
nadzemni stavby vc€etné jejich podzemni Casti, prostorové soustfedéna a navenek prevazné
uzaviena obvodovymi sténami a stfeSni konstrukci, ktera vznikaji stavebni nebo montazni
technologii, bez zfetele na jejich technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky, materialy a
konstrukce, na ucel vyuziti a dobu trvani.

Nerusici drobna vyroba je vyroba, ktera zaujima max. 50% podlazni plochy objektu jako
doplnék jeho hlavni funkci, pfipadné je umisténa v samostatném doplrikovém objektu zaujimajicim
max. 50% zastavitelné c&asti pozemku, vyuziva max. 50% nezastavitelné c¢asti pozemku,
bezprostfedné souvisi s hlavni funkci napf. i tim, Ze zajiStuje zaméstnani obyvatel pfislusné plochy
bydleni, je neruSici ve smyslu hygienickych pfedpist vaci hlavni funkci (mimo jiné nadmérnou
dopravou, hlukem, zapachem, spotfebou médii a produkci odpadu), jejim pfedmétem je podnikani
bez vétsi kapitalové expanze, soustfedéné predevsim na udrzeni existence firmy a zivobyti rodiny
jejiho vlastnika.

Pfipadnou odchylku mezi vymezovanim hranic ploch a linii nad katastraini mapou
pouzitou v UP a nad geodetickym zaméfenim v nasledujicich stupnich dokumentace mensi nez
5 m povazovat za nepresnost kresby UP.
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Oploceni je nepfipustné v nezastavéném Uzemi na vSech plochach stabilizovanych i

plochach zmén v krajiné:

- vyjimku tvofi oploceni vefejnych prostranstvi - zelefi (PZ), které zajistuje bezpecnost jejich
verejné rekreacni funkce a pfitom nebrani jejich vefejné pristupnosti,

- oploceni nepredstavuji docasné zfizované oplocenky na PUPFL, oploceni ZPF se
specialnimi kulturami a ohradniky ploch pro chov hospodarskych zvifat, koni, vée s nosniky
upevnénymi do zemé bez zmonolitnénych zakladu,

- specidlnimi kulturami se rozumi zejména kultury s hospodaiskym vyuZitim ohrozené
poSkozenim nebo zcizenim — napf. okrasné dfeviny a kvétiny, Iécivé rostliny, intenzivni
sady aj.

Podruzna stavba je stavba o celkové vySce max. 6 m a pudorysné ploSe max. 50 m?
vyuzitelna pouze v souladu s charakterem pfislusné plochy, nikoliv v8ak pro bydleni nebo
pobytovou rekreaci:

- v nezastavéném uzemi musi jednotlivé podruzné stavby od sebe byt vzdaleny min. 100 m.

Pohoda bydleni je atmosféra kvalitniho prostfedi pro bydleni pfizniva pro vSechny skupiny
jeho uzivatell, je souhrnem Ciniteld a vlivi pfispivajicich ke zdravemu bydleni:

- standard bydleni s pfiméfenym mnozstvim zejména vefejné infrastruktury, rekreani zelené
a verejnych prostranstvi slouzicich k utuzovani sousedského spolecenstvi,

- objektivni kvalita sloZek zivotniho prostfedi — zejména pfiméfené (neprekracujici pfipustné
limity) intenzity hluku z dopravy, vyroby, obchodu i zabavnich aktivit, emise prachu a
pachu, oslunéni a osvétleni aj,

- subjektivni hlediska dana zplsobem Zivota, ktery nevyboluje v podstatné mife od
obecnych opravnéné pozadovatelnych standardu, se zohlednénim mistnich zvlastnosti.

Povinnost prokazat plnéni pozadavku tohoto Uzemniho planu méa stavebnik potazmo
projektant daného zameéru, pfiCemz pfislusny dotéeny organ resp. stavebni Ufad pouze ovéfuje
spravnost tohoto prokazovani.

Proluka v zastavbé je soubor sousedicich nezastavénych pozemk(l bezprostfedné
navazujici vice nez 50% svého obvodu na zastavéné stavebni pozemky.

Rodinna farma je stavba nebo soubor staveb, kde minimélné 25 % podlahové plochy
zaujima trvalé bydleni a dalSich minimalné 50 % podlahové plochy zaujima zemédélské
hospodérstvi zaméfené na chov uzitkovych zvifat nebo koni, rostlinnou vyrobu a udrzbu krajiny,
které muze byt doplnéno navazujicimi aktivitami zejména v agroturistice a femesiné vyrobé.

) Technickou infrastrukturou se rozumi ta, ktera je pfedmétem zakresu v grafické Casti
UP, nikoliv jednotliva pfipojeni funkénich ploch.

Ubytovanim se rozumi specifické formy prfechodného a docasného bydleni, zahrnujici
ubytovani navstévnikd obce z divodu cestovniho ruchu, ubytovani sportovcl provozujicich své
aktivity na uzemi a v okoli obce, ubytovani zaméstnancu provozoven na Uzemi obce, ubytovani
socialniho charakteru v souladu s Komunitnim planem obce:

- jiné nez vySe uvedené formy ubytovani nejsou na spravnim Uzemi obce pfipustné.

Uprava je (i¢elové vyuziti pozemku neprodukéniho charakteru zejména Upravy zpevnénych
povrchl vefejnych prostranstvi, zahradni Upravy, krajinafské Upravy.

Zakladni vybavenost uzemi predstavuje obecny vycet podminéné pfipustnych pozemkad,
staveb, zafizeni a jinych opatfeni, které jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté nebo
bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, a které mohou tvofit nedilnou soucast
vSech ploch s rozdilnym zpuasobem vyuziti jako integrované nebo na samostatnych pozemcich:

- pokud jsou stavby, zafizeni a jina opatieni soucasti vyuziti hlavniho, pfipustného nebo

podminéné pripustného, je jejich posuzovani jako zakladni vybavenosti irelevantni.
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Uzemni plan Okna Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

Zastavénou plochou nadzemnich staveb se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi
pruméty vnéjsSiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich podlazi a podzemnich podlazi
vystupuijicich nad pilehly terén do vodorovné roviny. Casti podzemnich podlaZi zakryté upravenym
terénem se do zastavéné plochy nadzemnich staveb nezapocitavaji.

Zeleni se rozumi z biologického hlediska pfirozené nebo uméle zalozené kultury ve formé
odpovidajici ucelu plochy — lesni porosty, travni porosty, zahony okrasnych a uzitkovych rostlin,
souvislé kefové porosty, solitéry a skupiny okrasnych i uzitkovych dfevin, stromoradi, souvislé
porosty dfevin bez ohledu na podlozi — nikoliv dfeviny v kontejnerech, kvétinové koSe a misy,
zatravnéné rosty a dlazdice, travni porosty zakryté energetickymi zafizenimi obnovitelnych zdroja.

Zpevnénou plochou se rozumi zpevnéna ¢ast zemského povrchu, ktera vzniké stavebni a
montazni technologii, je ur€ena k ucelovému vyuziti a nesplnuje definici zelené.
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Uzemni plan Okna Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti

F.2.1 KATEGORIE PLOCH S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Uzemi obce Okna je z hlediska funkéniho vyuziti beze zbytku slozeno z jednotlivych ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti (dale jen plochy).

BH - Plochy bydleni — v bytovych domech
BV  — Plochy bydleni — individualni venkovské
BR  — Plochy bydleni — rekreacni

OV - Plochy ob¢anského vybaveni — verejna infrastruktura
OK - Plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni
OS - Plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport
OH - Plochy ob¢anského vybaveni — hibitovy

TI — Plochy technické infrastruktury

VP — Plochy vyroby a skladovani — pramyslové a femesiné
VZ - Plochy vyroby a skladovani — zemédeélské

VX  —Plochy vyroby a skladovani — specifické

DV - Plochy dopravni infrastruktury — vybaveni

DD - Plochy dopravni infrastruktury — drazni

DS - Plochy dopravni infrastruktury — silnice

PK - Plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (obsluzné, ostatni)

VO - Plochy vodni a vodohospodarskée
ZP — Plochy zemédélské

NL — Plochy lesni

PL — Plochy pfirodni — lesni

PN  — Plochy pfirodni — nelesni

NS - Plochy smiSené nezastavéného Uzemi
NZ - Plochy specifické nezastavéného Uzemi
PZ  — Plochy vefejnych prostranstvi — zelen

F.2.2 ROZLISENi PODLE CHARAKTERU ZMEN V UZEMI
Uzemi obce Okna se déli podle &asového rozligeni na:

Plochy stabilizované (pojem tizemniho planu), na nichz UP Okna respektuje stavajici stav
vyuziti uzemi:
- bude na nich zachovan dosavadni charakter vyuziti podle v tomto UP stanovenych
podminek pro vyuziti a prostorové uspofadani uzemi,

Zastavitelné plochy (pojem zékona ¢.183/2006 Sb.)

- plochy vymezené v Uzemnim planu obce Okna uvnitf nebo vné zastavéného Gzemi,
které nové umoznuji zastavéni dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti (téz plochy rozvojové)

Plochy prestavby (pojem zékona ¢.183/2006 Sb.)

- plochy vymezené v Uzemnim planu obce Okna uvnitf zastavéného Gzemi ke zméné
stavajici zastavby, k obnové nebo k opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi,
umoznuji zastavéni dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti (téz
plochy rozvojove)

Plochy zmén v krajiné (pojem zakona ¢.183/2006 Sb.)

- plochy vymezené v UP Okna, ke zméné stavajiciho vyuziti nezastavéného Gzemi na
jiné vyuziti nezastavéného Uzemi, bude na nich umoznéno zménit dosavadni charakter
vyuziti tak, aby mohlo byt dosazeno vyuZiti ploch podle nové stanovenych podminek
pro vyuZiti a prostorové usporadani uzemi.

Koridory dopravni infrastruktury, které UP Okna vymezuje v piekryvu nad plochami
stabilizovanymi a plochami zmén k zajisténi Uzemni ochrany navrzenych liniovych staveb dopravni
infrastruktury do doby upfesnéni jejich umisténi v izemnim rozhodnuti.
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Uzemni plan Okna Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

UMISTOVANI CINNOSTI A STAVEB VE VZTAHU K VYUZITi UZEMi

Vyuziti jednotlivych ploch je vymezeno na zékladé niZze popsanych c&innosti a staveb
urcujicich charakter téchto ploch (tzv. funkéni vyuziti).

Stanovenému funkénimu vyuziti musi odpovidat zptsob uzivani izemi, umistovani ¢innosti
a staveb, terénnich Uprav a kultur v€etné jejich zmén. PFi povolovani staveb musi byt pfihlédnuto k
mistnim podmink&m urbanistickym, ekologickym, hygienickym a technickym.

7 s - s v s 7 7

Na plochach zmén je pfipustné zachovani stavajicino vyuziti tzemi v€etné udrzby a oprav
existujicich staveb a zafizeni do doby provedeni zmén jeho vyuziti spojenych obvykle s
prestavbou, nastavbou, pfistavbou, pokud:

- nedochazi k potencidlnimu znehodnoceni navrzeného vyuZziti dané plochy a ploch
navazujicich ve smyslu hygienickych a dalSich podminek a celkové funkéni struktury
obce,

- nedochazi k naruSovani celistvosti a funkénosti ploch, k naruSeni krajinného razu,
protierozni ochrany a odtokovych poméra.
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Uzemni plan Okna Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

F.2.3 ROZLISENI VYUZITi PODLE PRIPUSTNOSTI

Cinnosti, stavby, zafizeni, kultury a jind opatfeni se podle pfipustnosti v jednotlivych
plochach vymezuji jako:

Hlavni vyuziti

Jsou stavby, ¢innosti, Upravy a kultury definujici charakter ploch, jejich povoleni vaze na
splnéni podminek obecné zavaznych predpisu.

Pripustné vyuziti

Jsou stavby, ¢innosti, Upravy a kultury odpovidajici charakteru ploch, jejich povoleni vaze
na spinéni podminek obecné zavaznych predpisu.

Predstavuje Sir§i moznosti vyuziti, zejména u polyfunkénich ploch, které je v souladu
s hlavnim vyuzitim nebo Ucelem plochy.

Podminéné pripustné vyuziti

Neni v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim plochy, pfedstavuije jeji doplikové vyuziti.

Jsou stavby, ¢innosti, Upravy a kultury, které neodpovidajici charakteru ploch, Ize je v§ak
povolit, nevyvolaji-li svym vnéjSim pusobenim riziko naruSeni prevazujiciho vyuziti plochy, pro
jejich povoleni je kromé splnéni podminek obecné zavaznych predpist nutné splnit dalSi podminky
stanovené z hlediska:

- vyznamu stavby, ¢innosti, Upravy a kultury v SirSim uzemi

- zatéze, kterou stavba, ¢innost, Uprava a kultura vyvolava na okoli svym provozem

- charakteru, vy$ky a hustoty zastavby ve vztahu k ochrané krajinného razu

- kapacity napojeni zastavby na technickou a dopravni infrastrukturou

Jejich povoleni je vazano na spinéni i dal$ich specifickych podminek uplatnénych v UP
Okna u dil€ich kategorii ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti.

Nepripustné vyuziti

Jsou stavby, Cinnosti, Upravy a kultury, které nespliuji podminky pro vyuziti hlavni,
pfipustné a podminéné pripustné, resp. podminky stanovené obecné zavaznymi pfedpisy a
spravnimi rozhodnutimi a neodpovidaji mistnim podminkam, kapacitou neodpovida uc€elu a
charakteru plochy. Takové stavby, ¢innosti, Upravy a kultury nesmi byt v dané ploSe povoleny, a
pokud se zde jiz vyskytuji, musi byt podnikany kroky k zamezeni jejich pokracovani ve
stabilizovanych plochach — nelze napf. provadét stavebni Upravy existujicich staveb a zafizeni.

OMEZENI ZMEN VYUZiVANIi STAVEB

Stavby, Cinnosti, Upravy a kultury, které odpovidaji z hlediska stanoveného vyuziti ploch,
v nichz jsou umistény, kategorii nepfipustné, se musi pfi jakychkoliv pozadovanych zasazich
zménit tak, aby odpovidaly kategorii hlavni, pfipustné nebo podminéné pripustné.

Stavby, ¢innosti, Upravy a kultury, které odpovidaji z hlediska stanoveného vyuZiti ploch,
v nichZ jsou umistény, kategorii podminéné pfipustné, se musi pfi jakychkoliv pozadovanych
zasazich provéfit na splnéni podminek podminéné pfipustnosti, pfipadné zménit tak, aby
odpovidaly kategorii hlavni nebo pfipustné.

Zalesnéni pozemkl ZPF nepfesahuijici 0,5 ha neni povazovano za zménu funkéniho vyuziti
a nevyzaduje zmény UP.
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Uzemni plan Okna Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti

ZAKLADNI VYBAVENOST UZEMI

Pfedstavuje obecny vycet podminéné pripustnych pozemkd, staveb, zafizeni a jinych opatfeni, které jsou technologicky pfimo
vazané na dané stanovidté nebo bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim a které mohou tvofit nedilnou
soucast vSech ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti jako integrované nebo na samostatnych pozemcich, pokud jsou stavby,
zafizeni a jina opatfeni soucasti vyuZiti hlavniho, pfipustného nebo podminéné pfipustného, je jejich posuzovéani jako zakladni
vybavenosti irelevantni.

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatieni specifické podminky pripustnosti

terénni upravy budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané

s vylouc¢enim téZebnich praci a skladek odpadu plochy

opérné zdi budou uplatn&ny podminky prostorového usporadani

hraze, propustky a premosténi odpovidajici podminkam prostorového usporadani dané plochy
krajinné upravy nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana, odtokove
mokFady, vodotece, vodni plochy do 2000 m? pomeéry a prostupnost krajiny

revitalizace upravenych vodnich tokt a tdolnich niv nebude narusena ekologicka funkce krajiny

ploSné a liniové prvky ochranné a doprovodné zelené
parkové, sadovnické a zahradnické Gpravy

pozemky tvorici biokoridory USES

dopravni obsluha

Ucelové pozemni komunikace

mistni komunikace, pfipadné s vylou¢enim motorové
dopravy, vefejna prostranstvi

pési a cyklostezky véetné trati single track

zastavky VDO

technicka infrastruktura

liniové stavby a plodn& nenaro¢na zafizeni (do 100m?)
vodovodu

kanalizace

produktovodu

zasobovani energiemi

elektronickych komunikaci

osvétlent,

odstranovani odpadu

rekreacni a volnocasové aktivity

mobiliaf

turistické pristfesky pro ukryti a odpocinek

kulturni dédictvi

relikty historickych staveb

stavby drobné architektury kulturniho dédictvi bez
mistnosti pro bydleni a rekreaci

shizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a odstrarfiovani jejich disledku

ochrana Uzemi pfed povodnémi, zaplavami, suchem,
erozi, hlukem, exhalacemi (napf. suché poldry, pralehy,
prikopy, vétrolamy, zasakovaci pasy, protihlukové zdi aj.)
oplocenky a ohradniky
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Uzemni plan Okna Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

BH PLOCHY BYDLENi — HROMADNE
. 5né, e
stavby a pozemky bytovych domu uréené pro kolektivni bydleni v kvalitnim prostfedi,

umoznujicim neruSeny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci obyvatel, dostupnost vefejnych
prostranstvi a ob&anského vybaveni

hlavni vyuziti

provozovny ob&anského vybaveni mistniho vyznamu integrované v obytnych domech

stavby a pozemky domov( duchodcu, DPS

y i " stavby a pozemky energeticky Uspornych, alternativnich ekologickych bytovych domu
pripustné vyuziti L, B o, } R )
stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci mistniho vyznamu (napf. hfisté, altany)

pozemky vefejnych prostranstvi

stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni a neru$ici drobné vyroby"
stavby a pozemky rodinnych dom( méstského typu rozptylené v méstské zastavbé

. stavby a pozemky pro rekreaéni bydleni a ubytovani
S(F)l’gTsTneénSyuiitl’* stavby a pozemky pro odstavovani vozidel bydlicich obyvatel (hromadné garaze, parkovisté)
stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systém
podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

informacni zatizeni do 8 m? informaéni plochy

» . ... | zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
nepripustne vyuziti . i ) o i i
- naru$i pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy bydleni - hromadné

bytové domy jsou stfedopodlazni {2—4-NP)} samostatné stojici i skupinové fazené bodové domy
a bytové sekce spojené do vice ¢i méné spojitych blokd s podkrovim i bez podkrovi, umisténé na
koncep¢né fazenych a jasné vymezenych parcelach

rozsah provozoven ob&anského vybaveni mistniho vyznamu pfipustnych v pfizemi obytného
objektu nesmi prekrocit objem pfizemi jednotlivé stavby

rozsah provozoven obcanského vybaveni a nerusici drobné vyroby mistniho vyznamu
podminéné pfipustnych v samostatnych objektech nesmi prekrocit objem sousedicich obytnych
staveb

rozsah podminéné pfipustného rekreacniho bydleni a ubytovani nesmi prekrocit 48 luzek
v jednom objektu

podml’nkyl odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poétu stani bude feSeno na vlastnim pozemku
prostoroveho formou nekrytych i krytych stani a garazi, které mohou byt soucasti hlavniho i samostatného
usporadani doplrikového objektu, pfipadné samostatné stojiciho kapacitniho objektu v lokalité

tvar a objem staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby
pfipousti se pfima stavebni propojenost sousednich objektl
minimalni velikost zastavéné plochy objektu bydleni: 200 m?
maximalni koeficient zastavéni pozemku: 0,40

maximalni po¢et podzemnich podlazi: 2

maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 43+2 podkrovi

pfi zaruce kvalitniho projektu (napf. zemni studie) se pfipousti odliSné individualni FeSeni

Pozn.: *za podminky, ze nebude naru$ena kvalita prostfedi a pohoda bydleni
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Uzemni plan Okna Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

BV PLOCHY BYDLENI — INDIVIDUALNI VENKOVSKE
stavby a pozemky rodinnych domu venkovského typu uréené pro individualni bydleni v kvalitnim

prostfedi, umoznujicim neruSeny a bezpeény pobyt a kazdodenni rekreaci obyvatel, dostupnost
vefejnych prostranstvi a obcanského vybaveni

hlavni vyuzti hospodarské objekty, dvory a zahrady umoznujici chov domaciho zvifectva a samozasobitelskou

zemé&délskou &innost
provozovny ob&anského vybaveni mistniho vyznamu integrované v obytnych domech

stavby a pozemky rodinnych dom( méstského typu rozptylené ve venkovské zastavbé

stavby a pozemky pro rekreaéni bydleni

pripustné vyuziti stavby a pozemky energeticky Uspornych, alternativnich ekologickych rodinnych dom(

stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci mistniho vyznamu (napf. hfisté, zahradky, bazény)
pozemKy vefejnych prostranstvi

stavby a pozemky chalup pro rekreaéni bydleni a ubytovani za predpokladu jejich fadného
napojeni na infrastrukturu

stavby a pozemky domovt diichodcd, DPS hmotoveé pfizptisobené mistnim podminkam
stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni a neru$ici drobné vyroby*
podmin&né stavby a pozemky pro ubytovani v€etné agroturistiky

pripustné vyuziti* | stavby a pozemky bytovych domd umisténé jednotlivé ve vyznamnych mistech
stavby a pozemky (stavajici, nikoliv nové budované) chat a zahradnich domkt
stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéma

podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

informaéni zafizeni do 8 m? informaéni plochy

» ) ... | zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
nepripustné vyuziti .. . . . L .
- naru$i pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy bydleni — individualni venkovské

rodinné domy venkovského typu jsou jednopodlazni samostatné stojici rodinné domy

s podkrovim, umisténé na vice ¢i méné nepravidelné rozptylenych parcelach uréené pro trvalé
bydleni

rodinné domy méstského typu jsou nizkopodlazni (1 — 2 NP) samostatné stojici rodinné domy
s podkrovim i bez podkrovi, umisténé na vice ¢i méné pravidelné uspofadanych parcelach
uréené pro trvalé bydleni

rozsah samozasobitelské zemédélské €innosti pfipustné v ramci obytné plochy nesmi prekrocit
10 ks velkych hospodarskych zvifat v jedné usedlosti (ovce, koza, prase, skot, pstros a pod.)

rozsah provozoven ob&anského vybaveni mistniho vyznamu pfipustnych v pfizemi obytného
objektu nesmi prekrocit 40% objemu hlavni obytné stavby

rozsah provozoven obcanského vybaveni a nerusici drobné vyroby mistniho vyznamu
podminéné pfipustnych v samostatnych objektech nesmi prekrocit objem sousedicich obytnych

staveb
podminky rozsah podminéné pfipustného rekreacniho bydleni a ubytovani nesmi prekrocit 24 luzek
prostorového v jednom objektu

usporadani rozsah podminéné pfipustnych bytovych domu nesmi prekrocit 6 bj. v jednom objektu

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani bude feSeno na vlastnim pozemku
formou nekrytych i krytych stani a garazi, které mohou byt soucasti hlavniho i samostatného
doplrikového objektu

tvar a objem staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby
pfipousti se pfima stavebni propojenost max. dvou sousednich objekt
minimalni velikost zastavéné plochy objektu bydleni: 80 m?

maximalni velikost zastavéné plochy objektu k bydleni: 200 m?2
maximalni koeficient zastavéni pozemku: 0,25

maximalni po¢et podzemnich podlazi: 1

maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1+1 podkrovi

pfi zaruce kvalitniho projektu (napf. Uzemni studie) se pfipousti odliSné individualni FeSeni

Pozn. *za podminky, Ze nebude naruSena kvalita prostfedi a pohoda bydleni
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Uzemni plan Okna Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

BR  PLOCHY BYDLENi — REKREACNI
stavby a pozemky chalup a rodinnych domu rekreacniho typu uréené pro individuélni rekreacni

hlavni vyuziti bydleni v kvalitnim prostfedi, umoZzrfiujicim neruseny a bezpeény pobyt a kazdodenni i pobytovou
rekreaci obyvatel

stavby a pozemky (stavajici, nikoliv nové budované) chat a zahradnich domku

pfipustné vyuZiti | stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci mistniho vyznamu (hfi$té, zahradky, pFirodni
tabofisté a koupalisté, pobytové louky)

stavby a pozemky rodinnych domu venkovského typu za pfedpokladu jejich fadného napojeni na
infrastrukturu

stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni mistniho vyznamu za predpokladu prioritni
obsluhy obyvatel vymezené plochy, k niz se regulativ vztahuje

podminéné .. |stavby a pozemky pro rekreaéni bydleni a ubytovani za piedpokladu jejich fadného napojeni na
pripustne vyuziti infrastrukturu

stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéma
podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

informacni zafizeni do 8 m? informaéni plochy

» . ... | zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
nepripustné vyuziti

- narusi pohodu bydleni a kvalitu prostiedi plochy bydleni — rekreaéni

rodinné domy rekreacniho typu jsou jednopodlazni samostatné stojici rodinné domy s podkrovim,
umisténé na vice ¢i méné nepravidelné rozptylenych parcelach uréené pro rekreaéni bydleni

rodinné domy venkovského typu jsou jednopodlazni samostatné stojici rodinné domy
s podkrovim, umisténé na vice ¢i méné nepravidelné rozptylenych parcelach uréené pro trvalé
bydleni

rozsah podminéné pfipustného rekreaéniho bydleni a ubytovani nesmi prekrogit 24 l10zek
v jednom objektu

rozsah provozoven ob&anského vybaveni mistniho vyznamu podminéné pfipustnych
v samostatnych objektech nesmi prekrocit objem sousedicich obytnych staveb

podminky odstaveni vozidel pro pinou kapacitu normového poctu stani bude Fedeno na vlastnim pozemku
prostorového formou nekrytych i krytych stani a garazi, které mohou byt sou€asti hlavniho i samostatného
usporadani doplrikového objektu

tvar a objem staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby

pripousti se pfima stavebni propojenost max. dvou sousednich objektl

minimalni velikost zastavéné plochy objektu k rekreaci ¢i bydleni: 60 m2

maximalni velikost zastavéné plochy objektu k rekreaci i bydleni: 160 m2

maximalni koeficient zastavéni pozemku: 0,25

maximalni pocet podzemnich podlazi: 1

maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1+1 podkrovi

pfi zaruce kvalitniho projektu (napf. tzemni studie) se pfipousti odliSné individualni FeSeni

Pozn. *za podminky, ze nebude naru$ena kvalita prostfedi a pohoda bydleni a rekreace
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Uzemni plan Okna Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

OV  PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA

stavby a pozemky ob&anského vybaveni zajistujici umisténi, dostupnost a uzivani rozmanitych
obsluznych ¢€innosti mistniho i nadmistniho vyznamu zfizovanych ve vefejném zajmu a na
nekomercni bazi - vefejna sprava, vzdélavani a vychova, zdravotni a sluzby, péce o rodinu,
kultura a nabozenstvi, ochrana obyvatelstva

hlavni vyuziti

stavby a pozemky domovl ddchodct, DPS
stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci mistniho i nadmistniho vyznamu (hfisté)
pozemky verejnych prostranstvi

pFipustné vyuziti

stavby a pozemky provozovny nerusici drobné vyroby*

stavby a pozemky pro odstavovani vozidel navstévnika (hromadné garaze, parkovisté)
podminéné b ¥izeni technické inf K o 7ch Lo
pFpustné vyuziti* stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systému
podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

informaéni zafizeni do 8 m? informaéni plochy

. . .... | zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, Ze:
nepripustne vyuziti

- naru$i kvalitu prostredi, celistvost a funkénost plochy ob&anského vybaveni — verejné

stavby ob¢anského vybaveni jsou nizko az stfedopodlazni samostatné stojici i skupinové fazené
specifické objekty s podkrovim i bez podkrovi, umisténé v uzlech prostorové struktury mésta

provozovny nerusici drobné vyroby mistniho vyznamu podminéné pfipustné v samostatnych
objektech musi U¢elové souviset se zakladni funkci ploch

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani bude feSeno na vlastnim pozemku
formou nekrytych i krytych stani a garazi, které mohou byt soucasti hlavniho i samostatného
doplrikového objektu, pfipadné samostatné stojiciho kapacitniho objektu v lokalité

podminky . . . C s R . S
prostorového tvar a objem staveb musi odpovidat charakteru okolni zéstavby, pfipousti se dominantni feseni
usporadani pripousti se pfima stavebni propojenost sousednich objekt

maximalni koeficient zastavéni pozemku: 0,80

maximalni poc¢et podzemnich podlazi: 2

maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 3+2 podkrovi

oploceni pozemku se nepozaduje

pfi zaruce kvalitniho projektu (napf. tzemni studie) se pfipousti odliSné individualni FeSeni

Pozn. *za podminky, ze nebude naru$ena kvalita prostfedi a pohoda bydleni a obsluzné funkce
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Uzemni plan Okna Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

OK  PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — KOMERCNI

, 506, G
stavby a pozemky ob&anského vybaveni zajistujici umisténi, dostupnost a uzivani rozmanitych
obsluznych ¢innosti mistniho i nadmistniho vyznamu zfizovanych na komeréni bazi — sprava a

administrativa, vyzkum, vzdélavani a vychova, zdravotnictvi a socialni sluzby, kultura, obchod,
ubytovani a stravovani, vyrobni a nevyrobni sluzby

hlavni vyuziti

stavby a pozemky dom( smiSené funkce
pripustné vyuziti stavby a pozemky domovl duchodcu, DPS
stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci mistniho i nadmistniho vyznamu (hfisté)

stavby a pozemky provozoven nerus$ici drobné vyroby"

stavby a pozemky pro odstavovani vozidel navstévnikid (hromadné garaze, parkoviste,
podminéné integrované i samostatné CSPH)

pFipustné vyuziti* | stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systému
podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

informacni zatizeni do 8 m? informaéni plochy

» . ... | zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
nepripustne vyuziti . ) o ) . . i i L
- narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy ob&anského vybaveni — komeréni

stavby ob&anského vybaveni jsou nizko az stfedopodlazni samostatné stojici i skupinové fazené
specifické objekty s podkrovim i bez podkrovi, umisténé v uzlech i na okrajich prostorové
struktury mésta

domy smiSené funkce jsou stfedopodlazni {2—4-np-} samostatné stojici i skupinové fazené
bodové domy a sekce spojené do vice ¢i méné spojitych blokd s podkrovim i bez podkrovi
v pfipadé ploch ob&anského vybaveni — komeréniho umisténé v doplfikovych prostorech
vymezené plochy, k niz se regulativ vztahuje

rozsah bytovych jednotek pfipustnych v objektu smiSené funkce nesmi prekrocit 60 % objemu
jednotlivé stavby

Ucel provozoven nerusici drobné vyroby mistniho vyznamu podminéné pfipustnych
podminky v samostatnych objektech musi souviset se zakladni funkci ploch

prostarg\,/ého odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani bude feSeno na vlastnim pozemku
usporadant formou nekrytych i krytych stani a garazi, které mohou byt soucasti hlavniho i samostatného
doplrikového objektu, pfipadné samostatné stojiciho kapacitniho objektu v lokalité

tvar a objem staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby, pfipousti se dominantni feSeni
pripousti se pfima stavebni propojenost sousednich objektl

maximalni koeficient zastavéni pozemku: 0,60

maximalni po€et podzemnich podlazi: 2

maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 3+2 podkrovi

oploceni pozemkil se nepozaduje

pfi zaruce kvalitniho projektu (napf. Uzemni studie) se pFipousti odliSné individualni feSeni

Pozn. *za podminky, Ze nebude naru$ena kvalita prostfedi a pohoda bydleni a obsluzné funkce
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Uzemni plan Okna Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

OS  PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — TELOVYCHOVA A SPORT
, 506, G
stavby a pozemky ob&anského vybaveni s koncentrovanou lokalizaci rozmanitych sportovnich a
rekreacnich €innosti mistniho i nadmistniho vyznamu
stavby a pozemky letnich tabort
stavby a pozemky golfovych luk, hipoareall, kynologickych cvicist

hlavni vyuziti

stavby a pozemky pro rekreacni bydleni a ubytovani v samostatnych objektech
pripustné vyuziti stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci mistniho i nadmistniho vyznamu (hfist&é, campingy)
pozemky vefejnych prostranstvi

stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni a neru$ici drobné vyroby*
stavby a pozemky zoologickych a botanickych minizahrad

podminéné stavby a pozemky pro odstavovani vozidel navstévnikl (parkovisté)

pripustné vyuZiti* | stavby a zafizeni technické infrastruktury nadiazenych systému

podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

informaéni zafizeni do 8 m? informaéni plochy

» . ... | zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
nepripustne vyuziti - ) L ) . . | ;
- naru$i kvalitu prostredi, celistvost a funkénost plochy ob&anského vybaveni — sport

stavby ob&anského vybaveni jsou nizkopodlazni samostatné stojici i skupinové fazené specifické
objekty s podkrovim i bez podkrovi, umisténé v uzlech i na okrajich prostorové struktury mésta, s
intenzivné vyuzitymi pozemky s prevladajicim podilem upraveného zpevnéného i nezpevnéného
povrchu

vyuziti staveb pro rekreaéni bydleni a ubytovani pfipustnych v samostatnych objektech musi
souviset se zakladni funkci ploch

ucel provozoven obcanského vybaveni a nerusici drobné vyroby mistniho vyznamu podminéné
pripustnych v samostatnych objektech musi souviset se zakladni funkci ploch

podminky odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani bude Fe$eno na vlastnim pozemku
prostorového formou nekrytych i krytych stani a garazi, které mohou byt soucasti hlavniho i samostatného
usporadani doplfikového objektu, pfipadné samostatné stojiciho kapacitniho objektu v lokalité

tvar a objem staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby, pfipousti se dominantni feSeni
pfipousti se pfima stavebni propojenost sousednich objektl

maximalni koeficient zastavéni pozemku: 0,40

maximalni po¢et podzemnich podlazi: 2

maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 2+1 podkrovi

oploceni pozemku se nepozaduje

pfi zaruce kvalitniho projektu (napf. Uzemni studie) se pfipousti odliSné individuélni FeSeni

Pozn. *za podminky, ze nebude naru$ena kvalita prostfedi a pohoda sportovné rekreacni funkce
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Uzemni plan Okna Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

OH  PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — HRBITOVY
stavby a pozemky s lokalizaci pietnich €innosti mistniho i nadmistniho vyznamu a s intenzivné

i o parkové upravenymi pozemky s prevladajicim podilem upraveného zpevnéného i nezpevnéného
hlavni vyuZiti povrchu — kaple, marnice, hroby, urnové haje

pozemky parkovych Uprav

5 | L stavby a pozemky smutecnich sini
pripustné vyuziti i i i
stavby a pozemky provozniho zazemi

podminéné stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéma
pFipustné vyuziti*

» i ... | zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
nepripustne vyuziti » ) L ) . . . o
- naru$i kvalitu prostredi, celistvost a funkénost plochy ob&anského vybaveni — hibitovy

nizkopodlazni samostatné stojici specifické objekty umisténé v uzlech prostorové struktury obce
tvar a objem staveb musi odpovidat pietni funkci, pfipousti se dominantni feSeni

podminky maximalni koeficient zastavéni pozemku: 0,20

prostorového maximalni po¢et podzemnich podlazi: 1
usporadani maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1+1 podkrovi
oploceni pozemk s izolaéni funkci

pfi zaruce kvalitniho projektu (napf. Uzemni studie) se pfipousti odliSné individualni FeSeni

Pozn. *za podminky, ze nebude naru$ena pietni funkce
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Uzemni plan Okna Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Tl PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

stavby a pozemky s funkci zasobovani uzemi elektfinou, plynem, teplem, vodou a dal§imi médii,
likvidace odpadnich vod a tuhych odpadt, telekomunikaci a radiokomunikaci mistniho i

hlavni vyuziti nadmistniho vyznamu, s proménlivym stupném zastavéni, malou hustotou zaméstnanct, malou
intenzitou styku s pfimymi zakazniky, mensim obratem materialu, dopravy a energii, jejichz
charakter vylu€uje jejich zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuZiti

B i o stavby a pozemky pro servisni €innost spojenou s technickou vybavenosti
pFipustné vyuziti i L .
pozemky izolaéni zelené

stavby a pozemky zafizeni pro spravu a administrativu

podminéné stavby a pozemky pro odstavovani vozidel zaméstnancu (garaze, parkovisté)
pripustné vyuZiti* | stavby a zafizeni technické infrastruktury nadiazenych systému

podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

» . «... | - narusi celistvost a funkénost plochy technické infrastruktury,

nepripustne vyuziti

- jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy technické
infrastruktury

nizkopodlazni samostatné stojici i skupinové fazené specifické objekty

Ucel zafizeni pro spravu a administrativu, podminéné pfipustnych v samostatnych objektech
musi souviset se zakladni funkci ploch

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani bude feSeno na vlastnim pozemku
formou nekrytych i krytych stani a garazi, které mohou byt souéasti hlavniho i samostatného
doplrikového objektu

z divodu mozného presahu negativnich Uc€inkd pres hranici pozemku budou tyto plochy
zonovany s ohledem na dostateény odstup od ploch pro bydleni, vybaveni, sport a rekreaci a
podminky oddéleny ucinnym pasem izolaéni zelené

5;%?%8;?0 tvar a objem staveb vyplyva z ucelu — odkryté technologie, stozary, tubusy,...
pripousti se pfima stavebni propojenost sousednich objektl

maximalni koeficient zastavéni pozemku: 0,80

maximalni po€et podzemnich podlazi: 1

maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 2+1 podkrovi

oploceni pozemk s izolagni funkci

pfi zaruce kvalitniho projektu (napf. Gzemni studie) se pfipousti odliSné individualni feSeni

Pozn. * za podminky, ze nebudou naruSeny hygienické podminky
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Uzemni plan Okna Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

VP PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — PRUMYSLOVE A REMESLNE

stavby a pozemky s koncentrovanou lokalizaci kapacitnich i drobnéjSich vyrobnich a
skladovacich €innosti mistniho i nadmistniho vyznamu, s proménlivym stupném zastavéni,
hlavni vyuziti riiznou hustotou zaméstnancil, malou intenzitou styku s pfimymi zdkazniky, vétSim obratem

materialu, dopravy a energii, které z divodu potencialnich negativnich vlivi za hranici pozemkii
nelze zaclenit do ploch jiného zpusobu vyuziti

stavby a pozemky sbérnych dvord odpadu

stavby a pozemky stavebnich dvort

pFpustné vyuziti stavby a pozemky zemeédélskych a lesnickych sluzeb, zahradnictvi
pozemky izolaéni zelené

stavby a pozemky pro odstavovani vozidel zaméstnanct (hromadné garaze, parkoviste,
integrované CSPH)

stavby a pozemky zafizeni pro spravu, administrativu, védu a vyzkum
stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni mistniho vyznamu
podminéné stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci mistniho vyznamu (hfisté)
pfipustné vyuziti* | stavby a zafizeni technické infrastruktury nadiazenych systémii
podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

informacni zatizeni do 8 m? informaéni plochy

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, zZe:
- narusi celistvost a funk&nost plochy vyroby a skladovani — primyslové a femesiné,

nepripustné vyuziti |- jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci vyroby a skladovani —
pramyslové a femesiné,

- negativni U¢inky na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni prekroci pfipustné hygienické limity za
hranici plochy

nizko az stfedopodlazni samostatné stojici i skupinové fazené specifické objekty s podkrovim i
bez podkrovi umisténé na okrajich prostorové struktury obce

Ucel zafizeni pro spravu, administrativu, vyzkum a vzdélavani podminéné pfipustnych
v samostatnych objektech musi souviset se zakladni funkci ploch

Gcel provozoven ob&anského vybaveni mistniho vyznamu podminéné pfipustnych
v samostatnych objektech musi souviset se zakladni funkci ploch

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani bude feSeno na vlastnim pozemku
formou nekrytych i krytych stani a garazi, které mohou byt souéasti hlavniho i samostatného
doplrikového objektu, pfipadné samostatné stojiciho kapacitniho objektu v lokalité

pOdkay,h z divodu mozného pfesahu negativnich u€inkd pfes hranici pozemku budou tyto plochy
ﬁ;%%gggﬁ.' 0 zonovany s ohledem na dostateény odstup od ploch pro bydleni, vybaveni, sport a rekreaci a

oddéleny ucinnym pasem izolaéni zelené

tvar a objem staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby, pfipousti se dominantni feSeni
pripousti se pfima stavebni propojenost sousednich objektl

maximalni koeficient zastavéni pozemku: 0,50

maximalni po€et podzemnich podlazi: 2

maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 3+2 podkrovi

oploceni pozemka s izolagni funkci

pfi zaruce kvalitniho projektu (napf. Uzemni studie) se pFipousti odliSné individualni feSeni

Pozn. * za podminky, ze nebudou naruSeny hygienické podminky
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Uzemni plan Okna Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

VZ  PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEMEDELSKE

stavby a pozemky s koncentrovanou lokalizaci kapacitniho chovu hospodarskych zvifat a
skladovani a zpracovani produktl zivociSné i rostlinné vyroby, s proménlivym stupném zastavéni,
hlavni vyuziti malou hustotou zaméstnanct, malou intenzitou styku s pfimymi zédkazniky, vétSim obratem

materialu, dopravy a energii, které z divodu potencialnich negativnich vlivi za hranici pozemki
nelze zaclenit do ploch jiného zpusobu vyuziti

stavby a pozemky zemeédélskych sluzeb, zahradnictvi
pripustné vyuziti stavby a pozemky polnich hnojist a zaahrabovist
pozemky izolaéni zelené

stavby a pozemky zafizeni pro spravu, administrativu, védu a vyzkum

stavby a pozemky provozoven obanského vybaveni a drobné vyroby

podminéné stavby a pozemky pro odstavovani vozidel zaméstnanc( (garaZe, parkovisté, integrované CSPH)
pfipustné vyuZiti* | stavby a zafizeni technické infrastruktury nadiazenych systému

podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

informaéni zafizeni do 8 m? informaéni plochy

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
- narus$i celistvost a funk&nost plochy vyroby a skladovani — primyslové a femesiné,

nepripustné vyuziti |- jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy vyroby a
skladovani — zemeédélské,

- negativni UCinky na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni pfekro€i pfipustné hygienické limity za
hranici plochy

nizkopodlazni samostatné stojici i skupinové fazené specifické objekty s podkrovim i bez
podkrovi, umisténé na okrajich prostorové struktury mésta

Ucel zafizeni pro spravu, administrativu, vyzkum a vzdélavani podminéné pripustnych
v samostatnych objektech musi souviset se zakladni funkci ploch

ucel provozoven ob&anského vybaveni a drobné vyroby mistniho vyznamu podminéné
pripustnych v samostatnych objektech musi souviset se zakladni funkci ploch

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poétu stani bude feSeno na vlastnim pozemku
formou nekrytych i krytych stani a garazi, které mohou byt soucasti hlavniho i samostatného
doplrikového objektu, pfipadné samostatné stojiciho kapacitniho objektu v lokalité

podr{unkylh z diivodu mozného pfesahu negativnich U¢inkd pfes hranici pozemku budou tyto plochy
5;%%%8;ﬁ|, 0 zoénovany s ohledem na dostate¢ny odstup od ploch pro bydleni, vybaveni, sport a rekreaci a

oddéleny G¢innym pasem izolaéni zelené

tvar a objem staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby
pfipousti se pfima stavebni propojenost sousednich objektl
maximalni koeficient zastavéni pozemku: 0,40

maximalni po¢et podzemnich podlazi: 1

maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 2+1 podkrovi

oploceni pozemku s izolaéni funkci

pfi zaruce kvalitniho projektu (napf. zemni studie) se pfipousti odliSné individuélni FeSeni

Pozn. *za podminky, ze nebudou naruseny hygienické podminky
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VX PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — SPECIFICKE

, 506, G
stavby a pozemky s koncentrovanou lokalizaci kapacitnich i drobnéjSich vyrobnich a
skladovacich €innosti mistniho i nadmistniho vyznamu, s proménlivym stupném zastavéni,
hlavni vyuziti rliznou hustotou zaméstnanc(, malou intenzitou styku s pfimymi zakazniky, vét§im obratem

materialu, dopravy a energii, které z didvodu potencialnich negativnich vlivii za hranici pozemki
nelze zaclenit do ploch jiného zpldsobu vyuziti

stavby a pozemky sbérnych dvord odpadt
.. 3 - stavby a pozemky stavebnich dvort
pripustné vyuziti . L .
pozemky izolaéni zelené

stavby a pozemky pro odstavovani vozidel zaméstnanc(i (garaZe, parkovisté, integrované CSPH)

stavby a pozemky zafizeni pro spravu, administrativu, védu a vyzkum

. stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni mistniho vyznamu
E(F)l’gTsTneénsyuiitl’* stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systém
podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

informaéni zafizeni do 8 m? informaéni plochy

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
- narusi celistvost a funk&nost plochy vyroby a skladovani — specifické,

nepripustné vyuziti |- jeho nér,ok,y na kvg[itu ,prostFedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy vyroby a
skladovani — specifické,

- negativni U€inky na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni prekro¢i pfipustné hygienické limity za
hranici plochy

nizko az stfedopodlazni samostatné stojici i skupinové fazené specifické objekty s podkrovim i
bez podkrovi umisténé na okrajich prostorové struktury obce

Ucel zafizeni pro spravu, administrativu, vyzkum a vzdélavani podminéné pfipustnych
v samostatnych objektech musi souviset se zakladni funkci ploch

Gcel provozoven ob&anského vybaveni mistniho vyznamu podminéné pfipustnych
v samostatnych objektech musi souviset se zakladni funkci ploch

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani bude feSeno na vlastnim pozemku
formou nekrytych i krytych stani a garazi, které mohou byt souéasti hlavniho i samostatného
doplrikového objektu, pfipadné samostatné stojiciho kapacitniho objektu v lokalité

pOdkay,h z divodu mozného pfesahu negativnich u€inkd pres hranici pozemku budou tyto plochy
ﬁ;%%gggﬁ.' 0 zonovany s ohledem na dostateény odstup od ploch pro bydleni, vybaveni, sport a rekreaci a

oddéleny ucinnym pasem izolaéni zelené

tvar a objem staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby, pfipousti se dominantni feSeni
pripousti se pfima stavebni propojenost sousednich objektl

maximalni koeficient zastavéni pozemku: 0,50

maximalni po€et podzemnich podlazi: 2

maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 3+2 podkrovi

oploceni pozemk s izolagni funkci

pfi zaruce kvalitniho projektu (napf. Uzemni studie) se pFipousti odliSné individualni feSeni

Pozn. *za podminky, ze nebudou naruSeny hygienické podminky
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DV PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — VYBAVENI
stavby a pozemky s dopravné obsluznou funkci mistniho i nadmistniho vyznamu, odstavné

hlavni vyuziti plochy, vozovny, prekladisté, CSPH, hromadné garaze, kapacitni parkovaci plochy a objekty,
jejichz charakter vylu€uije jejich zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuziti

stavby a pozemky pfilehlych ostatnich komunikaci U¢elovych, cyklistickych a péSich

pFipustné vyuziti i .
pozemky doprovodné zelené, nasypu, zarezu

stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni a drobné vyroby*
stavby a pozemky pro technické zabezpeceni a informacni systémy
podminéné stavby a pozemky pro ochranna bezpeénostni a protihlukova opatfeni
pripustné vyuZiti* | stavby a zafizeni technické infrastruktury nadiazenych systému
podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
informaéni zafizeni do 8 m? informaéni plochy

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

o . .... | - narusi celistvost a funkénost plochy dopravni infrastruktury — vybaveni,

nepripustne vyuziti

- jeho naroky na kvalitu prostredi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy dopravni
infrastruktury - vybaveni

nizko az stfedopodlazni samostatné stojici i skupinové fazené specifické objekty s podkrovim i
bez podkrovi, umisténé v uzlech i na okrajich prostorové struktury obce

ucel provozoven ob&anského vybaveni a drobné vyroby mistniho vyznamu podminéné
pripustnych v samostatnych objektech musi souviset se zakladni funkci ploch

tvar a objem staveb vyplyva z Gc¢elu

odmink L _ . . . e
grostorog/ého pfipousti se pfima stavebni propojenost sousednich objektu
usporadani maximalni koeficient zastavéni pozemku: 0,80

maximalni po¢et podzemnich podlazi: 2

maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 3+1 podkrovi

oploceni pozemkui-s-izelaéni-funket se nepozaduje

pfi zaruce kvalitniho projektu (napf. Uzemni studie) se pfipousti odliSné individualni FeSeni

Pozn. *za podminky, ze nebudou naruSeny hygienické podminky
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Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

DD  PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DRAZNI
stavby a pozemky s funkci dopravnich koridor( zelezni€ni sité mistniho i nadmistniho vyznamu —
hlavni vyuziti obvod drahy, Zelezni¢ni traté, samostatné vlecky, Zelezni¢ni nadrazi, stanice a zastavky vcetné

opraven, vozoven, prekladist a spravnich budov, jejichz charakter vylu€uje jejich zaclenéni do
ploch jiného zplsobu vyuziti

pripustné vyuziti

stavby a pozemky pfilehlych ostatnich komunikaci U¢elovych, cyklistickych a pésich
pozemky doprovodné zelené, nasypu, zarezl

podminéné
pFipustné vyuziti*

stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni a drobné vyroby*
stavby a pozemky pro technické zabezpeceni a informacéni systémy
stavby a pozemky pro ochranna bezpeénostni a protihlukova opatfeni
stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systém
podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

nepfipustné vyuziti

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
- narusi celistvost a funkénost plochy dopravni infrastruktury - drézni

- jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy dopravni
infrastruktury - drazni

ucel provozoven ob&anského vybaveni a drobné vyroby mistniho vyznamu podminéné

podml’nkyl pripustnych v samostatnych objektech musi souviset se zakladni funkci ploch
E;%?%ggﬁ?o maximalni koeficient zastavéni pozemku: 1,00
Pozn. *za podminky, ze nebude naru$ena plynulost a bezpeénost drazniho provozu a hygienické podminky
DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICE
. 506, o
stavby a pozemky s funkci dopravnich koridort zakladni silniéni sité mistniho i nadmistniho
hlavni vyuziti vyznamu—sinice-H—tFidy, jejichz charakter vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zplisobu

vyuziti

pFipustné vyuziti

stavby a pozemky pfilehlych ostatnich komunikaci U¢elovych, cyklistickych a pésich
pozemky doprovodné zelené, nasypu, zarezl
liniové prvky vefejné technické infrastruktury

podminéné
pFipustné vyuziti*

stavby a pozemky odpocivek, pohotovostnich parkovist

stavby a pozemky pro technické zabezpeceni a informaéni systémy
stavby a pozemky pro ochranna bezpeénostni a protihlukova opatfeni
stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systém
podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

nepfipustné vyuziti

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
- narusi celistvost a funk&nost plochy dopravni infrastruktury — silnice,

- jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy dopravni
infrastruktury - silnice

podminky maximalni koeficient zastavéni pozemku: 1,00

prostorového bude-respektovano-ochrannépasmo-podle As

usporadani

Pozn. *za podminky, ze nebude narusena plynulost a bezpeénost silniéniho provozu a hygienické podminky
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Uzemni plan Okna

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

PK  PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — KOMUNIKACE (OBSLUZNE, OSTATNI)

stavby a pozemky vymezené za Ucelem zajisténi podminek pro umisténi, rozsah a dostupnost
i o pozemku vefejnych prostranstvi s funkci zakladni méstské komunikaéni kostry — namésti, mistni
hlavni vyuziti komunikace sbérné, obsluzné, se smiSenym provozem, nemotoristické

stavby a pozemky trznic

pripustné vyuziti

stavby a pozemky verejnych shromazdist
pozemky doprovodné zelené
liniové prvky verejné technické infrastruktury

podminéné
pripustné vyuziti*

stavby a pozemky odpocivek, pohotovostnich parkovist

stavby a pozemky pro technické zabezpeceni, informacni systémy
stavby méstského mobiliare

stavby a pozemky pro ochranna bezpecénostni a protihlukova opatfeni
zarizeni technické infrastruktury nadfazenych systému

podruzné stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
informaéni zafizeni do 8 m? informaéni plochy

nepripustné vyuziti

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
- narusi celistvost a funkénost plochy vefejnych prostranstvi — komunikace,

- jeho naroky na kvalitu prostredi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy vefejnych
prostranstvi - komunikace

podminky maximalni koeficient zastavéni pozemku: 1,00
prostor oyeho oploceni pozemku se nepozaduje
usporadani

Pozn. *za podminky, ze nebude naru$ena plynulost a bezpecénost silni¢niho provozu a hygienické podminky
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Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

- z 7

PLOCHY NEZASTAVENE A NEZASTAVITELNE

VO  PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
pozemky vymezené za Ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pfed vodami
vyuziti hlavni a suchem a regulaci vodniho rezimu Uzemi — feky a potoky, umélé kanaly, pfirodni i umélé

nadrze s prevazujici funkci ekologicko stabilizaéni a rekreaéni

vyuziti pfipustné

pozemky remizk( ochranné a doprovodné zelené, mokfady
pozemky a linie prvkti USES navysujici ekologickou stabilitu Gzemf
stavby a pozemky pro vodohospodarska zafizeni a Gpravy

stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
drobné stavby pro zajisténi tdrzby ploch

vyuziti podminéné
pripustné*

stavby a pozemky pro chov ryb a vodnich ptaku

stavby a pozemky pro sportovni rybareni, vodni sporty a rekreaci — plaze,
stavby a pozemky pro energetické vyuZziti — malé vodni elektrarny

stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systém

informaéni zafizeni do 4 m? informaéni plochy, slouzi pro zlep$eni podminek rekreace a
cestovniho ruchu

nepripustné vyuziti

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
- naru$i kvalitu prostredi, celistvost a funkénost plochy vodni a vodohospodarskeé,

oploceni
podminky maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1 a zaroveri max. 6 m
prostorového
usporadani
Pozn. * u nadzemnich zafizeni vzdy za podminky, Ze budou splnény vSechny pozadavky ochrany pfirody a krajiny a

nebude narusen krajinny raz a ekologické funkce vodnich ploch

Pezna- - bude respektovano echranné{manipulaéni} pasmo podle zvlastnich predpist
ZP PLOCHY ZEMEDELSKE
pozemky vymezené za Ucelem zajiSténi podminek pro zemédeélské vyuziti — orna pada ve.
péstovani specialnich kultur (energetické plodiny, rychlerostouci dfeviny, plantaze vanocnich
. ’ stromkd, Skolky ovocnych nebo okrasnych stromd, chmelnice, vinice apod.), trvalé travni porosty
vyuZziti hlavni luk a pastvin jako zdroj pice a pastveni

pozemky pro kapacitni sadafstvi a zahradnictvi nad 0,25 ha
pozemky pro alternativni zpusoby hospodareni (ekologické farmareni, agroturistika,...)

vyuziti pfipustné

pozemky remizk( ochranné a doprovodné zelené vyskytujici se na pozemcich ZPF
neprekracujici 5% vymeéry pozemku

pozemky a linie prvkti USES navysujici ekologickou stabilitu Gzemf
stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

stavby pro bezprostredni zajisténi adrzby zemédélskych ploch, které nelze umistit v pHslusnyeh-

zastavitelnyeh-plochdeh zastaveném Uzemi, pokud nevyvolavaji potfebu napojeni na verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu

vyuziti podminéné
pripustné*

stavby a pozemky nosi¢l telekomunikaénich a radiokomunikaénich zafizeni (stozary, tubusy)
stavby a pozemky vétrnych elektraren

stavby a pozemky vyhlidkovych bodl (rozhledny, vyhlidkové véze)

zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéma

informaéni zafizeni do 4 m? informaéni plochy, slouzi pro zlep$eni podminek rekreace a
cestovniho ruchu

nepfipustné vyuziti

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- naru$i kvalitu prostredi, celistvost a funkénost plochy zemeédélské napf. ponechani pldy ladem,
které by meélo za nasledek nezadouci sukcesi (1j. zejména nezadouci zarustani),

oploceni (mimo oploceni specidlnich kultur s hospodarskym vyuzitim)

podminky maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1 a zaroveri max. 6 m

prostorového dminéné piibustné stavb ¥izeni s pfevasuiici vwik t .

USpOFAdANi pro podminéné pfipustné stavby a zafizeni s prevazujici vy$kou se nestanovuji

Pozn. * u nadzemnich zafizeni vzdy za podminky, Ze budou splnény vSechny pozadavky ochrany pfirody a krajiny a

nebude narusen krajinny raz a ekologické funkce zemédélskych ploch
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Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

NL  PLOCHY LESNi
. . telng
vyuziti hlavni pozemky vymezené za Ucelem zajisténi podminek pro vyuziti pozemku pro les s produkénimi i

mimoprodukénimi funkcemi — pozemky uréené k pInéni funkci lesa

vyuziti pfipustné

pozerpky a linie prvki USES v&ech biogeografickych vyznamti navysujici ekologickou stabilitu
Gzemi

stavby a pozemky nezpevnénych lesnich cest do Sitky 9 m

stavby pro zajiStovani lesnického hospodafeni a myslivosti a udrzby ploch

stavby a pozemky vodohospodarské na vodnich tocich na evidovanych lesnich pozemcich

vyuziti podminéné
pripustné*

stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

stavby a pozemky nosicl telekomunikacnich a radiokomunikacnich zafizeni (stozéary, tubusy)
stavby a pozemky vyhlidkovych bodi (rozhledny, vyhlidkové véze)

zafizeni technického vybaveni nadfazenych systému

informacni zafizeni do 4 m? informaéni plochy, slouzi pro zlep$eni podminek rekreace a
cestovniho ruchu

nepripustné vyuziti

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, zZe:
- naru$i kvalitu prostredi, celistvost a funkénost plochy lesni,
oploceni (mimo oploceni lesich Skolek)

podminky maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1 a zarover max. 6 m

prostorového P . e .

uspoFadani pro podminéné pfipustné stavby a zafizeni s pfevazujici vyskou se nestanovuji

Pozn. * u nadzemnich zafizeni vzdy za podminky, Ze budou splnény vSechny pozadavky ochrany pfirody a krajiny a

nebude narusen krajinny rdz a ekologické funkce lesnich ploch

PL  PLOCHY PRIRODN:I - LESNI
pozemky vymezené za Uc¢elem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny
pozemky prvkii USES (biocentra) — lesni pozemky s hospodatenim dle platnych LHP/LHO
zajistujici mimo jiné akumulaci a prutok vody, vyuzivané v souladu se zajmy ochrany pfirody a
vyuziti hlavni krajiny s vylou€¢enim umistovani dominantnich technickych prvk( a objektd v pohledové

vyraznych horizontech, hibetech a vrSich, s uvazlivymi zasahy do lesnich porostd obnovnymi
prvky, s ochranou lu¢nich enklav, niv vodoteci a €lenitosti okrajl lesa,

plochy vodni a vodohospodarské v biocentrech nejsou zahrnuty do ploch pfirodnich

vyuziti pfipustné

pozemky, jejichz charakter vede k navyseni pfirodnich hodnot vymezenych ploch a lokalit zajmu
ochrany pfirody a krajiny

vyuziti podminéné
pripustné*

stavby sméfujici k navySeni vefejného povédomi o pfirodnich hodnotach ploch a lokalit zajmu
ochrany pfirody a krajiny (nau¢né stezky s doprovodnymi informacnimi prvky)

stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
stavby a pozemky zajistujici ochranu osob a majetku (nutné vodohospodarské stavby)
zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéma

informaéni zafizeni do 4 m? informaéni plochy, slouzi pro zlep$eni podminek rekreace a
cestovniho ruchu

nepripustné vyuziti

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy pfirodni lesni a zajisténi podminek ochrany
pfirody a ekologické stability izemi,

oploceni
podminky maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 a zaroven max. 6 m
prostorového
usporadani
Pozn. *vzdy za podminky, Zze budou splnény vSechny pozadavky ochrany pfirody a krajiny a nebude naru$en krajinny

raz a ekologické funkce pfirodnich ploch

SAUL s.r.0.

63



Uzemni plan Okna

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

PN  PLOCHY PRIRODNI - NELESNI

wyznam-plochy

vyuziti hlavni

pozemky vymezené za Ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny

pozemky a—l+me~prvku USES (blocentra)aA#KP extenzivné vyuzwane pozemky ZPF a-lesni-
zajiStujici mimo jiné akumulaci a pratok vody,
vyuzivané v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny s vylou¢enim umistovani dominantnich
technickych prvkd a objektl v pohledové vyraznych horizontech, hibetech a vrSich,-s-uvazlivymi-
zésahy-do-lesnich-porosti-ebrovaymiprvay; s ochranou luénich enklav, niv vodotedi-a-€lenitesti-

okrajt-lesa, se zajiSténim agrodesignu v pestrosti a stfidani zemédélskych kultur

plochy vodni a vodohospodarske v lokalitach-USES VKP a EVAL biocentrech nejsou zahrnuty do
ploch pfirodnich

vyuziti pfipustné

pozemky, jejichz charakter vede k navySeni pfirodnich hodnot vymezenych ploch a lokalit zajma
ochrany pfirody a krajiny

vyuziti podminéné
pripustné*

stavby sméfujici k navySeni vefejného povédomi o pfirodnich hodnotéach ploch a lokalit z&jmu
ochrany pfirody a krajiny (nau¢né stezky s doprovodnymi informacnimi prvky)

stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
stavby a pozemky zajistujici ochranu osob a majetku (nutné vodohospodarské stavby)
zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéma

informaéni zafizeni do 4 m? informaéni plochy, slouzi pro zlep$eni podminek rekreace a
cestovniho ruchu

nepfipustné vyuZiti

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi kvalitu prostredi, celistvost a funk&nost plochy pfirodni nelesni a zajisténi podminek
ochrany pfirody a ekologické stability tzemi,

oploceni
podminky maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1 a zaroveri max. 6 m
prostorového
usporadani

Pozn. * vzdy za podminky, Ze budou spInény vSechny pozadavky ochrany pfirody a krajiny a nebude naru$en krajinny
réz a ekologické funkce pfirodnich ploch
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Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

NS  PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
pozemky vymezené za Ucelem zajisténi podminek pro zachovani promiSenosti krajinnych prvkad,
—pozemky pfirodnich a pfirodé blizkych nelesnich ekosystému (naletové louky, remizky, bfehové
vyuziti hlavni porosty, mokfady, ostatni ploSna krajinna zelen), liniové prvky krajinné zelené (ochranna,

doprovodna zelen), drobné vodni nadrze a toky, na nichz veSkeré €innosti (i ne€innosti) sméfuji
k zajisténi &i udrzeni ekologicko stabilizacnich a krajinné estetickych funkci

vyuziti pfipustné

pozemky, jejichz charakter pfipadné péstebni zasahy na nich realizované vedou k navySeni
pfirodnich hodnot vymezenych ploch a lokalit zajmud ochrany pfirody a krajiny

pozemky, jejichz charakter pfipadné péstebni zasahy na nich realizované vedou k navySeni
protipovodfiové nebo protierozni ochrany

drobné stavby pro zajiténi udrzby ploch

vyuziti podminéné
pripustné*

stavby a pozemky dopliujicich zafizeni sportu a rekreace (jezdecké a bézecké stezky se
sportovnimi prvky, vicelcelova nekryta hfisté, détska hristé, odpocivadla, kaple)

stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

stavby a pozemky nosic¢l telekomunikaénich a radiokomunikaénich zafizeni (stozary, tubusy)
stavby a pozemky vyhlidkovych bodl (rozhledny, vyhlidkové véze)

stavby a pozemky zajistujici ochranu osob a majetku (nutné vodohospodarské stavby)
zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systému

informaéni zafizeni do 4 m? informaéni plochy, slouzi pro zlep$eni podminek rekreace a
cestovniho ruchu

nepripustné vyuziti

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi kvalitu prostredi, celistvost a funkénost plochy smiSené nezastavéného tzemi a
ekologickou stabilitu Uzemi

oploceni

podminky maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1 a zdrovefi max. 6 m

prostoroveho pro podmin&né pripustné stavby a zafizeni s pfevazuijici vydkou se nestanovuiji

usporadani

Pozn. * u nadzemnich zafizeni vzdy za podminky, Ze budou splnény vSechny pozadavky ochrany pfirody a krajiny a

nebude naru$en krajinny raz a ekologické funkce ploch

NZ  PLOCHY SPECIFICKE NEZASTAVENEHO UZEMi
pozemky vymezené za U€elem zajiSténi zvlastnich podminek vyuZziti krajiny — pozemky intenzivné
vyuziti hlavni upravené méstské i krajinné zelené (pobytové louky, pfirodni tabofisté a koupalisté, extenzivni

jezdecké aredly a jiné extenzivné vyuzivané pfirodni rekreaéni plochy)

vyuziti pfipustné

pozemky liniovych prvkd ochranné a doprovodné zelené, ostatni pobytové méstské zelené, na
nichz veskeré €innosti (i neCinnosti) sméfuji k bezuplatnému vyuzivani verejnosti pro kratkodoby
oddech a rekreaci, k zajisténi ¢i udrzeni krajinné estetickych funkci

pozemky, jejichz charakter pfipadné péstebni zasahy na nich realizované vedou k navySeni
estetickych a rekreac¢nich hodnot vymezenych ploch

stavby pro zajiSténi udrzby ploch

vyuziti podminéné
pripustné*

stavby a pozemky doplhujicich zafizeni sportu a rekreace — (napr. jezdecké a bézecké stezky se
sportovnimi prvky, vicelc¢elova nekryta hristé, détska hristé, odpodivadla, kaple, podruzné stavby
pro obCerstveni a hygienu)

stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

stavby a pozemky nosicl telekomunikacnich a radiokomunikacnich zafizeni (stozary, tubusy)
stavby a pozemky vyhlidkovych bodud (rozhledny, vyhlidkové véze)

stavby a pozemky zajistujici ochranu osob a majetku (nutné vodohospodarské stavby)
zarizeni technické infrastruktury nadfazenych systému

informacni zafizeni do 4 m? informaéni plochy, slouzi pro zlep$eni podminek rekreace a
cestovniho ruchu

oploceni zajistujici bezpecnost jejich rekreani funkce a nebranici verejné pfistupnosti

nepripustné vyuziti

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
- naru$i kvalitu prostredi, celistvost a funkénost plochy specifické nezastavéného uzemi

podminky maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1 a zrovefi max. 6 m

prostoroveho pro podmin&né pripustné stavby a zafizeni s pfevazuijici vydkou se nestanovuiji

usporadani
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Pozn. * u nadzemnich zafizeni vzdy za podminky, Ze budou spinény vSechny pozadavky ochrany pfirody a krajiny a

nebude narusen krajinny réaz a ekologické funkce ploch

PZ  PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — ZELEN

vyzRam-plochy plochy-nezastavéné-a-nezastavitelné
pozemky vymezené za Ucelem zajisténi podminek pro umisténi, rozsah a dostupnost pozemku
vefejnych prostranstvi — parky a parkové upravena méstska zelen, pobytové louky, liniova
vyuziti hlavni ochrannd a doprovodna zelen, ostatni pobytova méstska zelen, na nichz veskeré cinnosti

(i necinnosti) sméfuji k bezlplatnému vyuzivani vefejnosti pro kratkodoby oddech a rekreaci a
k zajisténi &i udrzeni krajinné estetickych funkci

vyuziti pfipustné

pozemky, jejichz charakter pfipadné péstebni zasahy na nich realizované vedou k navySeni
estetickych a rekrea¢nich hodnot vymezenych ploch

pozemky, jejichz charakter pfipadné péstebni zasahy na nich realizované vedou k navySeni
protipovodiiové ochrany

stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
stavby pro zajiSténi 4drzby ploch

vyuziti podminéné
pripustné*

stavby a pozemky doplhujicich zafizeni sportu a rekreace (napf. jezdecké a bézecké stezky se
sportovnimi prvky, vicelc¢elova nekryta hristé, détska hfisté, rozhledny, vyhlidkové véze,
odpocivadla, kaple, podruzné stavby pro obcerstveni a hygienu)

stavby a pozemky nosicl telekomunikacnich a radiokomunikacnich zafizeni (stozary, tubusy)
stavby a pozemky zabezpecujici prostupnost krajiny (mostky, odpocivadla na cestach)
stavby a pozemky zajistujici ochranu osob a majetku (nutné vodohospodarské stavby)
stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéma

informacni zafizeni do 4 m? informaéni plochy

oploceni zajistujici bezpecnost jejich rekreaéni funkce a nebranici verejné pristupnosti

nepfipustné vyuZiti

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

- narusi kvalitu prostredi, celistvost a funkénost plochy verejnych prostranstvi - zeler

podminky maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1 a zaroveri max. 6 m
ﬁ;%sot?é:ggﬁ?o pro podminéné pripustné stavby a zafizeni s pfevazujici vySkou se nestanovu;ji

Pozn.: * u nadzemnich zafizeni vzdy za podminky, Ze budou splnény vSechny pozadavky ochrany pfirody a krajiny a
nebude narusen krajinny raz, esteticka a rekreacni funkce ploch
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F.4.1 LIMITY VYUZITi UZEMI

Budou respektovana omezeni vyuziti stavajicich a nové navrzenych ploch stavajicimi limity

vyuziti Uzemi:

- vyget stavajicich limitt vyuZiti Gzemi je uveden v textové &asti Odivodnéni UP Okna a
zakres proveden v Koordinaénim vykresu (4), pokud to podrobnost dokumentace
umoznuije,

- omezeni vyplyvajici z téchto limitl jsou dana pfisluSnymi pravnimi predpisy (PrP) a
spravnimi rozhodnutimi (SR),

- vyuziti stabilizovanych i rozvojovych ploch zasahujicich do stavajicich limitd vyuziti
Uzemi bude feSeno tak, aby pfi respektovani podminek prislusného limitu vyuziti Gzemi
v budoucnu nevznikly naroky na opatfeni proti nepfiznivym uc€inkim tohoto zasahu,
pokud tyto néaroky prece vzniknou, budou hrazeny majitelem pfislusné plochy.

F.4.2 OMEZENIi VYUZiIVANiIi PLOCH STANOVENA UP

Stanovuji se omezeni vyuzivani stabilizovanych i rozvojovych ploch:

- vyCet navrzenych omezeni je uveden nize a zakres proveden v Hlavnim vykresu (2A),
Vykresu koncepce technické infrastruktury (2B) a Koordinaénim vykresu (4), pokud to
podrobnost dokumentace umoznuje,

- omezeni vyplyvajici z téchto omezeni se vztahuji k nové navrzenym &astem jevd, pro
které jsou dana pfislusnymi pravnimi pfedpisy a spravnimi rozhodnutimi nebo jsou
noveé stanovena regulativy UP Okna.

NAVRZENE USEKY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Stanovuji se omezeni vyuzivani €asti stabilizovanych a rozvojovych ploch dotéenych:

- navrzenymi Useky vodovodnich fadu (PrP — OP nezakresleno),

- navrzenymi Useky kanaliza¢nich stok (PrP — OP nezakresleno),

- vyuziti stabilizovanych i rozvojovych ploch dotéenych navrzenymi Useky technické
infrastruktury bude FeSeno tak, aby pfi respektovani podminek pfislusného omezeni
vyuziti uzemi v budoucnu nevznikly naroky na opatfeni proti nepfiznivym G€inkim
tohoto zasahu, pokud tyto naroky prece vzniknou, budou hrazeny subjektem, v jehoz
prospéch bylo omezeni vyuziti Gzemi stanoveno.

KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Vymezuje se koridor D14A pro prelozku silnice 1/38, obchvat Doksy - Obora, ktery umozni
v dalSich fazich projektové pfipravy upfesnit umisténi trasy silnice v ramci tohoto koridoru, pfi
dosazeni pozadovanych parametrd bez ohledu na stanovené vyuZiti koridorem dot&enych ploch,
koridor je zakreslen v Hlavnim vykresu (2A):

- vkoridoru je nutno vdalSich féazich projektoveé pfipravy prokazat potencialni vliv
veSkerych cinnosti na moznost umisténi silnice 1/38 pfi dosazeni pozadovanych
parametra stanovenych jeji kategorizaci v&. prostoru pro bezmotorovou dopravu,
napojeni kfizovatek a sjezdd k navazujicim plochdm, doprovodnou zelefi a
protihlukova opatfeni a sou¢asné prokazat potencialni vliv hluku z dopravniho provozu
na okolni plochy,

- do vydani UR na umisténi prelozky silnice 1/38 ve vymezeném koridoru zde Ize
umistovat stavby pouze ve zvlasté odlvodnéném vefejném zajmu — napf. technicka a
dopravni infrastruktura, vefejna prostranstvi a zelen, které podstatné nenarusi budouci
realizaci zaméru,

- po upFesnéni umisténi prelozky silnice 1/38 v UR budou mit zbyvajici plochy v koridoru
mimo plochu dopravni infrastruktury — silnice (DS) vyuZiti stanovené v UP resp. stejné
vyuziti jako plochy na né navazujici mimo vymezeny koridor,
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- prelozka silnice 1/38 v€etné souvisejicich staveb je zafazena mezi VPS, do VPS jsou
zahrnuty veSkeré pozemky resp. jejich ¢asti dot€ené koridorem.

NEGATIVNi UCINKY HLUKU Z DOPRAVY

Stavajici zéstavba v hlukem ohrozenych pasech pfi prutazich silnice 11/273 a v blizkosti
zelezni¢ni trati bude upravena technickymi opatfenimi na objektech (vyména oken za trojskla,
specialni omitky, clony), architektonickymi opatfenimi (zména dispozic pfi modernizaci s orientaci
loZznic do klidového prostoru), urbanistickymi opatfenimi (osazeni rozptylovou zeleni) a
organizacnimi opatfenimi (omezenimi rezimu provozu).

U nové navrzené zéstavby budou prednostné uplatnéna urbanisticka opatfeni, jako je
funkéni zénovani objektu s orientaci obytnych ¢asti do klidového prostoru, funkéni zénovani ploch
s orientaci obytnych budov do klidového prostoru, vymezeni prostoru pro uplatnéni technickych
protihlukovych opatfeni.

Pfipadna opatfeni vedouci k odstranéni negativnich uc¢inku hluku ze silnicni a ZelezniCni
dopravy budou realizovana na naklady majitele téch ploch, které byly do UP zafazeny pozdéji
(napf. plocha Z14).

V plochach pro bydleni, ve kterych je podminéné pfipustné umistovat stavby, které mohou
byt zdrojem hluku, je mozné tyto stavby umistovat pouze tehdy, bude-li prokdzan soulad s
pozadavky pravnich pfedpist na ochranu zdravi pfed hlukem.

OCHRANA PRIRODNICH PRVKU

Stanovuje se omezeni vyuzivani ¢asti ploch bezprostfedné navazujicich na pfirodni prvky
(ochranné zény) v nichz je vdalSich fazich projektové pfipravy nutno prokazat vylouceni
potencialniho negativniho vlivu nové vystavby na Zivotaschopnost, funkénost, ekologickou stabilitu,
moznost Uprav stavajicich resp. navrh novych pfirodnich prvkd pfi dosazeni pozadovanych
parametru:

- Gdolni nivy, vodni plochy a toky (VKP ze zakona) - nezakresluji se, pro potfeby UP
jsou vymezeny v rozsahu stanoveného zaplavového Uzemi, v mistech kde neni
stanoveno, jsou dany vzdalenosti 10 m podél bfehové ¢€ary vodni plochy a toku
zakresleného v Hlavnim vykresu (2A),

- lesni pozemky (VKP ze z&kona) - nezakresluji se, jsou dany vzdalenosti, kterd je dana
vzdalenosti 25 m, od hranice lesa zakreslené v Hlavnim vykresu (2A).

Omezeni vyuzivani ploch v prvcich USES viz kapitola E.3 Uzemni systém ekologické
stability.

VYLOUCGENI UMISTOVANI STAVEB V NEZASTAVENEM UZEMi

Stavby, zafizeni a jina opatfeni, ktera |ze obecné podle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona
umistovat v nezastavéném uzemi v souladu s jeho charakterem, se pfipousti, pokud jsou
v souladu s podminkami pro vyuziti a prostorové uspofadani uzemi tohoto UP.

Stavby, zafizeni a jina opatfeni, které nejsou s témito podminkami v souladu, jsou obecné
vylou€eny z duvodu vefejného zajmu na plnéni koncepce Uzemniho planu schvalené pro
specifické podminky feSeného Uzemi a jeho jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
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G. VYMEZENI VPS A VPO, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI,
PRO KTERE LZE PRAVA KPOZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

VEREJNE PROSPESNE STAVBY (VPS)

Verejné prospé&snymi stavbami, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, jsou
stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu (v€etné plochy nezbytné k zajisténi jejich vystavby
a fadného uzivani pro dany ucel) ur¢ené k rozvoji nebo ochrané Uzemi obce, kraje nebo statu,
vymezené ve vykresu €.3 — Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci a
v nasledujicim vyctu:

Tab.: Verfejné prospésné stavby - dopravni infrastruktura

VPS . "

&islo Navrhované vyuziti

VD1 prelozka silnice 1/38, obchvat Doksy - Obora

Tab  Vefeind S&né stavl hnické in

M2e- o Lomelise .

. Blessthomnoo i : Vyméra-{m2)
&isle Objekty-/m3

V2 odkanalizevani-Oken - -
VT3 vodovodni-fady - -

Tab.: Verejné prospésné stavby - technicka infrastruktura

VPS | Navrhované vyusiti-
Cislo
VT1 obecni Cistirna odpadnich vod

VT2a-m | tlakova splaskova kanalizace — hlavni a vedlejsi stoky
VT3a-d rozSifeni vodovodnich radl

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI (VPO)

Verfejné prospésna opatreni, pro ktera Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit, jsou
opatfeni pfevazné nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni Uzemi obce a k rozvoji nebo
ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi vymezené ve vykresu ¢€.3 — Vykres
vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci a v nasledujicim vyctu:

v v
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Tab.:

Verejné prospésna o

atfeni - zaloZeni prvkti USES

VU1 &ast biokoridoru 1081/1082 k zalozeni
vu2 ¢ast biokoridoru 1081/1082 k zalozeni
VU3 &ast biokoridoru 1081/1082 k zalozeni
VU4 ¢ast biokoridoru 1081/1082 k zalozeni
VU5 &ast biokoridoru 1081/1082 k zalozeni
Vue ¢ast biokoridoru 1081/1082 k zalozeni
VU7 &ast biokoridoru A/1081 k zalozeni

Tab.: Verejné pros

ésSné opatreni - ochrana proti erozi

VE+VKA

pas zelené s protierozni funkci

ME2VK2

pas zelené s protierozni funkci
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Uzemni plan Okna Vymezeni VPS a vefejnych prostranstvi

H. VYMEZENI VPS A VEREJNYCH PROSTRANSTVIi, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO

V feSeném uzemi obce Okna nejsou vymezeny vefejné prospésSné stavby a—epatient
verejna prostranstvi, pro ktera lze uplatnit pfedkupni pravo.
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Uzemni plan Okna Kompenzaéni opatfeni

|  STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI DLE §50 ODST.6 SZ

Kompenzacni opatfeni podle § 50 odst.6 stavebniho zakona se nestanovuiji.
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Uzemni plan Okna Uzemni studie
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STUDH

. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH VUZEMIi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Pro lokalitu soustfedéné obytné vystavby o ploSse nad 1 ha (plocha Z12) se navrhuje
zpracovani Uzemni studie, ktera podrobné vymezi prostorové regulativy a vyfeSi parcelaci,
dopravni napojeni a postup vystavby.

Rozsah do feSeného Uzemi zahrnutych ploch nezbytnych pro umisténi dopravni a
technické infrastruktury a pro feSeni souvislosti s pfilehlym Uzemim bude upfesnén v zadani
Uzemni studie.

Lhita pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o ni do
evidence uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje na 6 rokd od nabyti uc€innosti opatfeni obecné
povahy, kterym se vydava Zmeéna €.3.

Uzemni studie maze byt pofizena i na dal$ich plochach v&. ploch stabilizovanych, kde by
jejich naslednym délenim na stavebni pozemky mohlo dojit k znehodnoceni ¢asti Uzemi nebo jeho
vazeb na Uzemi navazujici.
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Uzemni plan Okna Udaje o poétu listti a vykresti UP
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UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU GRAFICKE CASTI
Textova ¢ast Uzemniho planu obce Okna obsahuje 52-stran textu.

Graficka ¢ast Uzemniho planu obce Okna obsahuje 3 4 vykresy o velikosti formatu A+
891 x 630 mm.
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